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Articulo 18.

1. Segagyeba el escafio n.° 12 para permitir la participacion ciudadana, en los Plenos ordinarios a titulo individyg

2. ycion sera una vez terminada el punto de ruegos y preguntas, estard restringido a personas a titulg

0 ni actien en nombre o representacion de colectivos, asociaciones, sindicatos u otros sj

Kerior.

3. N er una vez levantada la sesion.

4. DeB erés municipal, que no hayan sido resueltos en un expediente administrg Prdinaria
o por icipal, ni el Concejal al que va dirigido.

5. Como oc¥ preguntas que realicen los grupos municipales, el cargo
gunta o el 18 ptre responder en la misma sesion, en el caso de que s
horas de anteld unicipal o por tener la informacion correspondig
que realice la prcy pnte sesion ordinaria.

6. Las intervenciones P imo 3 por Pleno, pudiendo los ciudag
fuera.

7. El Alcalde regulara el ord8

Mirigida la pre-
Or escrito con 48
b al vecino o vecina

por escrito las que queden

intervenciones.

Contra el presente acuerdo se pod o0 contencioso—adiy 2zo de dos meses contados a partir
del dia siguiente de la publicacion de este an®

En Gilena a 16 de noviembre de 2018. A. Gog
15W-9145

Vistas las necesidades de personal eventual de estg esto de trabajo de confianza y/o de asesoramiento

especial para el ejercicio de mis funciones.

Visto el informe emitido por la Secretaria dg as vacantes reservadas a personal eventual,
existentes en el anexo de personal de los Presupug 0109 W v el informe de Intervencion respecto de
la existencia de consignacion presupuestaria syd rente a 12 iporta este nombramiento, en concreto
en la partida presupuestaria 912-1100 y de cg Cstablecido en & a Ley 7/1985, de 2 de abril, Regula-
dora de las Bases del Régimen Local, re

p de asesoramiento especial a
anual sera la que determine

Primero. Nombrar como pg a ocupar el puesto de trab¥
Manuel Hernandez Gomez, con lag cas de asesorar al alcalde, con I3
Intervencion a tenor de la consig Pria.

g cl ejercicio 2019, se
oido en la plantilla
para desarrollar

Segundo. Que en ¢
debera de determinar las fj
de personal y en la relag
este puesto, con la ti

Pre para la aprobacion de los Presupuestos de
sticas de este puesto de forma clara y precisa, asi
abajo, para que quede fijado que la persona que se non
E cspecificos para ello.

dato de la
R expire

Tercero.
actual Corporag
el mandato ¢

podra ser cesado o separado libremente por la Alcaldia en cualquie
as0, este personal eventual cesara automaticamente en todo caso cuando S
que presten su funcion de confianza o asesoramiento

Cuy, Cste nombramiento al interesado para que en el término de diez (10) dias tome posesid

Qu publico este nombramiento en el «Boletin Oficial» de la provincia, con especificacion del p
retribucione wcion.

de

Sexto. Dar cuenta al Pleno en la primera sesion que celebre.
En Isla Mayor a 27 de noviembre de 2018.—EI Alcalde/Presidente, Juan Molero Gracia.

LORA DE ESTEPA

Dofia Maria Asuncion Olmedo Reina Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber. Que no habiéndose presentado reclamacion alguna contra el acuerdo de aprobacion inicial de la Ordenanza regu-
ladora del procedimiento administrativo de declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de los actos de uso del suelo y en particular
de las obras, instalaciones y edificaciones, queda elevado a definitivo en virtud de lo legalmente establecido y el acuerdo adoptado.

Lo que se hace publico para general conocimiento.
En Lora de Estepa a 21 de noviembre de 2018.—La Alcaldesa-Presidenta, Maria Asuncion Olmedo Reina.

ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE
LOS ACTOS DE USO DEL SUELO Y, EN PARTICULAR DE LAS OBRAS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES

CAPITULO PRIMERO

Ambito de aplicacién y conceptos

Articulo 1. Objeto.

La presente Ordenanza municipal tiene como objeto regular el procedimiento administrativo de declaracion de situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion previsto en el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, diferenciandolo del régimen de fuera de ordenacion. Dicha declaracion actia frente a actos del uso del suelo,
y en particular las obras, instalaciones y edificaciones realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de las cuales ya
no se pueden adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo previsto en el articulo 185.1
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de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (redaccion dada por la Ley 2/2012, de 30 de enero) de seis afios desde la finalizacion
total de las mismas, sin que por parte de la Administracion se hubiere instruido expediente y recaido resolucion ordenando la restau-
racion de la legalidad.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza sera de aplicacion a los actos de uso del suelo, cualquiera que sea la clasificacion del suelo, en contra
de las previsiones de la ordenacion urbanistica vigente, pero respecto de las cuales ha prescrito la accion de restauracion del orden
juridico infringido, por el trascurso del plazo de seis afnos desde su finalizacion total, asi como a las edificaciones aisladas en suelo no
urbanizable terminadas con anterioridad al 25 de mayo de 1975.

Articulo 3. Actos susceptibles de quedar en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

1. Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas con infraccion de
la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad por haber
transcurrido el plazo de 6 afios citado en el articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, quedaran en situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion.

2. En idéntica situacion podran quedar, en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras, instalaciones, cons-
trucciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica
alterada, de conformidad con lo establecido en el Decreto 60/2010, siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado
haya sido integramente satisfecha.

3. Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente instrumento de
planeamiento general respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las obras, instalaciones, construcciones o edificaciones afectadas
por la declaracion de asimilado a la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 4. Actos excluidos del limite temporal para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado del articulo 185.1 de la Ley 7/2002.

El limite temporal de 6 afios del articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, no regira para el ejercicio de la potestad
de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado respecto de los siguientes actos:

A. Los de parcelacion urbanistica en terrenos que tengan la consideracion de suelo no urbanizable, salvo los que afecten a par-
celas sobre las que existan edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limitacion temporal del articulo
185.1, de acuerdo con lo establecido en el articulo 183.3 de la Ley 7/2002. La excepcion anterior en relacion a limitacion temporal
Unicamente serd de aplicacion a la parcela concreta sobre la que se encuentre la edificacion en la que concurran los citados requisitos,
no comprendiendo al resto de parcela o parcelas objeto de la parcelacion. En ninglin caso, sera de aplicacion la limitacion temporal a
las parcelas que se encuentren en alguno de los supuestos de la letra B.

B. Los que afecten a:
a) Terrenos clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccion o incluidos en la zona de Influencia del Litoral.
b) Bienes o espacios catalogados.

¢) Parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o demas reservas para dotaciones, en los términos establecidos en la
normativa urbanistica.

d) Las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica o de los
Planes de Ordenacion Intermunicipal, en los términos que determine la normativa urbanistica.

Articulo 5. Requisitos para el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

En los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas con infraccion
de la normativa urbanistica para que sean reconocidos en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion deberan concurrir
en su integridad los siguientes requisitos:

a) No tener licencia urbanistica que ampare ese uso, obra, instalacion, construccion o edificacion, o teniéndola, contravenga las
condiciones de la misma.

b) Que respecto a los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas
con infraccion de la normativa urbanistica, se haya agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico perturbado.

¢) Que los usos, obras, instalaciones, construcciones y edificaciones, no sean legalizables conforme a la normativa urbanistica,
ya que en ese caso, procederia la tramitacion de dicha legalizacion.

d) Que no tengan en tramitacion expediente de disciplina urbanistica.

e) Que las edificaciones, construcciones e instalaciones estén totalmente terminadas. Se entendera que la edificacion esta termi-
nada cuando este ultimada y dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior referida a
la propia obra, conforme a lo establecido en la normativa urbanistica.

Articulo 6.  Supuestos de imposibilidad de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.
No procedera el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en los siguientes supuestos:

a) Las edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa especifica, territorial o urbanistica,
en suelos destinados a dotaciones publicas, o en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u
otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia, excepto en el supuesto previsto en el articulo anterior.

b) Edificaciones aisladas integradas en una parcelacion urbanistica que no constituye un asentamiento urbanistico, y para la que
no haya transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, si no se ha procedido a la reagrupacion de las
parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Quedaran excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan edificaciones aisladas de uso residencial para las que
haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1 de la Ley 7/2002. A estas edificaciones les sera de aplicacion el régimen de
asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el parrafo tercero del articulo 34.1.b) de dicha Ley, con las particularidades recogi-
das en la disposicion adicional decimoquinta de la misma, siempre que la parcelacion urbanistica no tenga la condicion de asentamiento
urbanistico.
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Articulo 7. Conceptos.
A efectos de la presente Ordenanza y para la aplicacion de la misma, se concretan los siguientes conceptos:
a) Parcelacion urbanistica:

- En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano y urbanizable, toda division simultanea o sucesiva de terrenos,
fincas, parcelas o solares.

- En terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable, la division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas
en dos 0 mas lotes que, con independencia de lo establecido en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a
la formacidn de nuevos asentamientos.

b) Actos reveladores de parcelacion urbanistica:

Aquellos actos en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en
proindiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accidn, participacion u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares a
los que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin
que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion. En tales casos sera también de aplicacion
lo dispuesto en esta Ley para las parcelaciones urbanisticas segun la clase de suelo de la que se trate.

¢) Edificacion:

Todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un uso que debe contar con licencia urbanistica, sin
perjuicio de los informes, dictimenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razon a la legislacion aplicable.

d) Asentamientos:

d1) Asentamientos urbanisticos: Ambitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones proximas entre si, generadoras
de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanisticos
basicos especificados en el articulo 45.1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

d2) Asentamientos que constituyen Hébitat Rural Diseminado: Ambitos territoriales sobre los que se ubican un conjunto de
edificaciones sin estructura urbana y liga- das en su origen a la actividad agropecuaria y del medio rural, que poseen caracteristicas
propias que deben preservarse, y que pueden demandar algunas infraestructuras, dotaciones o servicios comunes, para cuya ejecucion
no sea preciso una actuacion urbanizadora.

d3) Asentamientos que incorporados al Plan General de Ordenacién Urbanistica mantienen la condicion de suelo no urbani-
zable por la concurrencia de alguna de las causas previstas en el articulo 46.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en
conexion con el articulo 13.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, y que conforme al articulo 14.8 del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
resultan incompatibles con el modelo urbanistico reuniendo los requisitos del apartado 2 de la disposicion adicional primera de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre. Dichos asentamientos requeriran la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana, en consonancia
con la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto 2/2012, de 10 de enero para realizar dentro de ellos el reconocimiento de declara-
ciones de asimilado a fuera de ordenacion.

d4) Asentamiento que no se incorporan al Plan General de Ordenacion Urbana y respecto a los que el Ayuntamiento ejercera
las facultades para restablecer la legalidad urbanistica y el orden juridico infringido.

d5) Edificaciones aisladas: edificaciones o agrupaciones de edificaciones que no llegan a constituir un asentamiento, conforme
a lo dispuesto en el Decreto 2/2002 de 10 de enero y, en su caso, en el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

CAPITULO SEGUNDO
Procedimiento para la declaracion del régimen de asimilado a fuera de ordenacion

Articulo 8.  Normas del procedimiento.

El procedimiento para otorgar la resolucioén de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion de-
bera tramitarse y resolverse conforme a la Legislacion sobre Régimen Local y a la de procedimiento administrativo comun, a las especiali-
dades procedimentales establecidas en la normativa urbanistica, las reglas particulares del Decreto 2/2012, y lo recogido en esta Ordenanza.

Articulo 9.  Inicio del procedimiento.

El procedimiento para la obtencion de resolucion que declara el régimen de asimilado a fuera de ordenacion, podra iniciarse
de oficio o a instancia de parte.

Articulo 10.  Procedimiento iniciado de oficio.

1. El procedimiento se iniciara de oficio por acuerdo del 6rgano competente, bien por propia iniciativa o como consecuencia de
orden superior, a peticion razonada de otros drganos, por denuncia o como consecuencia de la informacion obrante en el Ayuntamiento,
o que pudiera haberse puesto de manifiesto en la tramitacion de otro expediente.

2. Mediante Decreto de Alcaldia por la que se resuelva incoar procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimila-
do a fuera de ordenacion o de fuera de ordenacion, se requerird a los titulares de la edificacion objeto del procedimiento, la documen-
tacion establecida en el articulo siguiente.

En el caso de que el particular no atienda a dicho requerimiento, la Administracion mediante el procedimiento de oficio encar-
gara subsidiariamente la elaboracion de dicha documentacion, repercutiendo los costes al titular de la edificacion siguiendo el proce-
dimiento administrativo oportuno.

3. Aportada por el interesado la documentacion requerida, se continuara mediante el procedimiento a instancia de parte dispues-
to en el articulo 11 de la presente Ordenanza.

4. Durante el procedimiento de oficio la documentacion sera elaborada por los Servicios Técnicos Municipales, se estudiara la
misma y se emitira informe técnico y juridico, previos a la resolucion que ponga fin al procedimiento administrativo.

Articulo 11.  Procedimiento a instancia del particular.

Cuando el procedimiento se inicie como consecuencia de la solicitud del titular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento, esta
debera acompafiarse la siguiente documentacion por triplicado:

A. Declaracion de asimilado a fuera de ordenacion en suelo no urbanizable.

La documentacion se debera presentar bajo un Unico documento visado, firmado por técnico competente, cuya titulacion
académica habilitante debera ser la recogida para el proyectista en el articulo 10 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
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de la Edificacion para las edificaciones recogidas en el articulo 2 de esta misma ley, con identificacion del mismo (nombre, apellidos,
direccion y numero de colegiado), denominado «Expediente para el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenaciony»
que incluya los siguientes contenidos y estructura:

1. Memoria.

1.1. Descriptiva.

1.1.1. Identificacion del presentador (nombre y apellidos, direccion, NIF 6 CIF y en su caso definicion de en calidad de qué actua).
1.1.2. Emplazamiento.

1.1.3. Titulo de propiedad publico o privado de la parcela (Nota simple del Registro de la Propiedad y ficha catastral de la finca
matriz donde se localiza la parcela).

1.1.4. Descripcion de la construccion con especificacion de los usos a que se destina y cuadro de superficies segun usos, por
plantas y total.

1.2. Urbanistica.

1.2.1. Declaracion de circunstancias urbanisticas. Clasificacion y categoria del suelo.

1.2.2. Expresion de las discrepancias con la regulacion urbanistica y Ordenanzas de aplicacion.
1.2.3. Datos contrastados de la antigiiedad del edificio.

1.2.4. Plano parcelario de situacion a escala 1:5.000.

1.2.5. Fotografias aéreas datadas convenientemente.

1.2.5. Otros documentos que aporten datos que permitan fijar la edad de lo edificado.

1.2.6. Declaracion responsable del solicitante sobre la antigiiedad de la obra o instalacion.

1.3. Estructural.

Descripcion del sistema estructural y de su cimentacion, asi como posibles afecciones o dafios atribuibles a defectos en la
cimentacion o estructura.

1.4. Constructiva.

Descripcion de las caracteristicas constructivas con analisis de los materiales empleados de los elementos que conforman las
fachadas, medianeras, cubiertas y particiones, asi como posibles afecciones o dafios atribuibles a defectos de estanqueidad o que su-
pongan peligro de desprendimiento.

1.5. Instalaciones.

1.5.1. Descripcion de las instalaciones con que cuenta la edificacion, asi como los posibles efectos o dafios detectados en las
mismas que supongan un riesgo para las personas o el medio ambiente.

1.5.2. Referencia a las instalaciones inexistentes necesarias, describiendo las obras necesarias indispensables para poder dotar
a la edificacion de los servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su
caso, mediante al acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en el articulo 8, apartados 4 y 5 del Decreto 2/2012.

1.6. Normas de habitabilidad.

Se acreditara el cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad previstas en las presentes Ordenanzas.

1.7. Valoracion.

Costo total del inmueble y precio por metro cuadrado construido, seglin uso y tipologia.

2. Planos.

2.1. Emplazamiento y situacion de la parcela, a la escala cartografica existente.

2.2. Plano georreferenciado y acotado de la parcela y edificaciones en coordenadas UTM vy sistema de referencia ETRS89.
2.3. Todas las plantas del edificio, incluida la cubierta, a escala y con cotas generales.

2.4. Alzados y secciones del edificio con acotacion de las alturas.

2.5. Planos de instalaciones, a escala, con representacion esquematica de los circuitos y elementos de que constan.
3. Reportaje fotografico.

Reportaje fotografico descriptivo del exterior y el interior de la edificacion.

4. Certificados.

Certificacion técnica sobre si la edificacion retne las suficientes condiciones de seguridad, habitabilidad, salubridad, sosteni-
bilidad y ornato publico.

B. Declaracion de asimilado a fuera de ordenacion en suelo distinto al no urbanizable.

La documentacion se debera presentar bajo un unico documento visado, firmado por técnico competente, cuya titulacion
académica habilitante debera ser la recogida para el proyectista en el articulo 10 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién
de la Edificacion para las edificaciones recogidas en el articulo 2 de esta misma ley, con identificacion del mismo (nombre, apellidos,
direccion y nimero de colegiado), denominado «expediente para el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion»
que incluya los siguientes contenidos y estructura:

1. Memoria.

1.1. Descriptiva.

1.1.1. Identificacion del presentador (nombre y apellidos, direccion, NIF 6 CIF y en su caso definicion de en calidad de qué actua).
1.1.2. Emplazamiento.

1.1.3. Ficha catastral de la finca matriz donde se localiza la parcela.

1.1.4. Descripcion de la construccion, con especificacion de los usos a que se destina y cuadro de superficies segin usos, por
plantas y total.
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1.2. Urbanistica.

1.2.1. Declaracion de circunstancias urbanisticas. Clasificacion y categoria del suelo.

1.2.2. Expresion de las discrepancias con la regulacion urbanistica y Ordenanzas de aplicacion.
1.2.3. Datos contrastados de la antigiiedad del edificio.

1.2.4. Plano parcelario de situacion a escala 1:5.000.

1.2.5. Fotografias aéreas datadas convenientemente.

1.2.6. Otros documentos que aporten datos que permitan fijar la edad de lo edificado.

1.2.7. Declaracion responsable del solicitante sobre la antigiiedad de la obra o instalacion.

1.2.8. Plantas esquematicas donde se reflejen por separado si fuera el caso, las superficies legalizadas, las legalizables y las no
legalizables.

1.3. Estructural.

Descripcion del sistema estructural y de su cimentacion, asi como posibles afecciones o dafios atribuibles a defectos en la
cimentacion o estructura.

1.4. Constructiva.

Descripcion de las caracteristicas constructivas con analisis de los materiales empleados de los elementos que conforman las
fachadas, medianeras, cubiertas y particiones, asi como posibles afecciones o dafios atribuibles a defectos de estanqueidad o que su-
pongan peligro de desprendimiento.

1.5. Instalaciones.

Descripcion de las instalaciones con que cuenta la edificacion, asi como los posibles efectos o dafios detectados en las mismas
que supongan un riesgo para las personas o el medio ambiente Referencia a las instalaciones inexistentes necesarias, describiendo las
obras necesarias indispensables para poder dotar a la edificacion de los servicios béasicos necesarios para garantizar el mantenimiento
del uso de forma autéonoma y sostenible o, en su caso, mediante al acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en el articulo 8, apartados
4y 5 del Decreto 2/2012.

1.6. Normas de habitabilidad.
Se acreditara el cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad previstas en el PGOU y demas legislacion vigente.
1.7. Valoracion.

Costo total del inmueble y precio por metro cuadrado construido, seglin uso y tipologia, para su alta en Catastro y su corres-
pondiente tributacion..

2. Planos.

2.1. Emplazamiento y situacion de la parcela, a la escala cartografica existente.

2.2. Plano georreferenciado y acotado de la parcela y edificaciones en coordenadas UTM vy sistema de referencia ETRS89.
2.3. Todas las plantas del edificio, incluida la cubierta, a escala y con cotas generales.

2.4. Alzados y secciones del edificio con acotacion de las alturas.

2.5. Planos de instalaciones, a escala, con representacion esquematica de los circuitos y elementos de que constan.

3. Reportaje fotografico.

Reportaje fotografico descriptivo del exterior y el interior de la edificacion.

4. Certificados.

Certificacion técnica sobre si la edificacion retine las suficientes condiciones de seguridad, habitabilidad, salubridad, sosteni-
bilidad y ornato publico.

Articulo 12.  Subsanacion de la solicitud.

Si la solicitud de iniciaciéon no retine los requisitos que sefiala el articulo anterior, se requerira al interesado para que, en un
plazo de diez dias, subsane la falta o acompaiie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra
por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos en la normativa sobre procedimiento
administrativo comuin.

Articulo 13.  Instruccion del procedimiento.

1. Una vez que esté completa la documentacion establecida en el articulo anterior, el Ayuntamiento, justificadamente y en razéon
a las circunstancias que concurran, solicitara los informes que resulten procedentes a los 6rganos y entidades administrativas gestores
de intereses publicos afectados.

2. Ala vista de la documentacion aportada y de los informes sectoriales que en su caso se hubieran emitido, los servicios técni-
cos y juridicos municipales se pronunciaran sobre el cumplimiento de los presupuestos previstos para el reconocimiento de la situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, asi como de la veracidad de los datos aportados.

El informe técnico municipal, previa comprobacion de la idoneidad de la documentacion aportada, se pronunciara sobre:
- La acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion.
- El cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad.

- La adecuacion de los servicios basicos de la edificacion a las especificaciones sefialadas en los apartados 4 y 5 del articulo 8
del decreto 2/2012, de 10 de enero.

El informe juridico comprobard que no se encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y res-
tablecimiento del orden juridico perturbado, y que no es posible legalmente medida alguna de restablecimiento del orden juridico y
reposicion de la realidad fisica.

Articulo 14.  Acreditacion de la antigiiedad de las construcciones.

Corresponde a los interesados presentar la documentacion de acreditacion de la antigiiedad de los actos de uso del suelo, en
particular las construcciones, edificaciones e instalaciones, a efectos de determinar el transcurso del plazo de prescripcion desde la ter-



Miércoles 5 de diciembre de 2018 Boletin Oficial de la provincia de Sevilla. Nimero 282 31

minacion total de las obras, que impide a la Administracion el ejercicio de las acciones conducentes al restablecimiento de la legalidad
urbanistica infringida.

Dicha acreditacion podra realizarse por cualquier medio de prueba admisible en Derecho en los términos sefialados en el articulo
40.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Articulo 15.  Competencia.

La competencia para dictar la resolucion por la que se acuerde el transcurso del plazo previsto para adoptar medidas de protec-
cion o restauracion de la legalidad urbanistica y pertinente declaracion del inmueble afectado en situacion de asimilacion a la de fuera
de ordenacion, corresponde al Alcalde-Presidente, pudiendo delegar la misma en los términos previstos en la legislacion local.

Articulo 16.  Plazos para resolver.

1. La resolucion expresa sobre la solicitud deberd notificarse al interesado dentro del plazo maximo de tres meses. Dicho plazo
comenzara a contar desde la fecha en que la solicitud tenga entrada en el Registro General de Entrada del Ayuntamiento de Lora de
Estepa y se suspendera en los casos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, incluido los plazos para
subsanacion de deficiencias en la solicitud.

2. Trascurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiere notificado la resolucion expresa, ésta se entendera
desestimada por silencio administrativo.

Articulo 17.  Contenido de la resolucion.

1. La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion debera consignar expresa-
mente los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion o inmueble afectado, indicando el niimero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro
de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georeferenciada.

b) El reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se destina por reunir las condiciones de segu-
ridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

¢) El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacion por haber
transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, o por imposibilidad legal o material de ejecutar la re-
solucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado haya sido
integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, identificando expresamente
la instalacion, construccion u obra que incumple la normativa urbanistica.

d) Especificacion de las obras que pueden ser autorizadas, asi como los servicios basicos que puedan prestarse por compaiiias
suministradoras, y las condiciones del suministro.

e) Igualmente habra de acreditar la fecha de terminacion de la instalacion, construccion o edificacion.

2. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de servicios basicos a que se hace referencia en esta Ordenanza, la
Resolucion sera individual para cada una de las edificaciones.

3. Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa de que la edificacion no
puede ser utilizada. El Ayuntamiento adoptara las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido que procedan.

Articulo 18.  De la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La resolucion administrativa por la que se declare la situacion de inmueble asimilado al régimen de fuera de ordenacion se hara
constar en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos en la legislacion hipotecaria.

La escritura publica de declaracion de la obra nueva que habilite la inscripcion en el Registro de la Propiedad de obras, edifica-
ciones e instalaciones sobre los que hubiere recaido resolucion declarativa de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion, contendra
como parte de la misma copia de la resolucion administrativa, con mencion expresa a las condiciones de otorgamiento de cada una de ellas.

Articulo 19.  Régimen juridico aplicable a las obras, edificaciones e instalaciones asimiladas al régimen de fuera de ordenacion.

Todos los actos de uso del suelo, en particular las obras, instalaciones y edificaciones asimiladas al régimen de fuera de orde-
nacion deberan mantenerse en los términos en que sean autorizadas, no pudiendo en ningin caso incrementar su ambito o introducir
mejoras que provoquen consolidacion o intensificacion del uso.

Articulo 20.  Obras excepcionales.

1. Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion sobre los inmuebles declarados
en situacion de asimilados al régimen de fuera de ordenacion, siempre que no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de las
mismos en un plazo de cinco afios, que, en cualquier caso, debe recogerse en la resolucion por la que se resuelva tal declaracion. De
no recogerse expresamente, se entendera que sobre los inmuebles referidos no existe causa legal de expropiacion o demolicion prede-
terminada.

2. Con la finalidad de reducir el impacto negativo sobre el paisaje y el medio ambiente de las obras, instalaciones, construccio-
nes y edificaciones asimiladas al régimen de fuera de ordenacion, podran autorizarse, e incluso exigirse, la ejecucion de las obras que
resulten necesarias para no perturbar la seguridad, salubridad y el entorno.

Articulo 21.  Efectos del régimen de asimilacion al de fuera de ordenacion.

Las edificaciones en las que proceda su reconocimiento administrativo bajo algunas de las modalidades de pronuncia- miento
previstas en esta Ordenanza estaran sometidas a la Inspeccion periddica de construcciones y edificaciones cada diez afios de acuerdo
con lo establecido en el articulo 156 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 22.  Formacion de censo.

El Ayuntamiento de Lora de Estepa elaborara un censo de aquellas obras, edificaciones e instalaciones respecto de las que se
produzca resolucion de declaracion de asimilado a fuera de ordenacion, ya se trate de edificaciones aisladas o de edificaciones insertas
en asentamientos.

Articulo 23.  Fuera de ordenacion.

El régimen de fuera de ordenacion se regulara conforme a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, diferenciandose
de régimen de asimilado a fuera de ordenacion.
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Para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion procedera la concesion de licencia de ocupacion o utilizacion,
si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente. Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la concesion de licencia de ocupacion o utilizacion se
ajustara al régimen aplicable a dichos suelos.

Las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y que no posean licencia urbanistica para su ubicacion en el suelo no urbaniza-
ble, se asimilaran en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica siempre que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las
caracteristicas tipologicas que tenian a la entrada en vigor de la Ley citada y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica.
CAPITULO TERCERO

Establecimiento y acreditacion de las normas minimas de habitabilidad y salubridad

Articulo 24.  Condiciones basicas en suelo no urbanizable.

1. Se exigiran a las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, para la aplicacion de los procedimientos de reconocimiento
de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, las condiciones minimas en materia de habitabilidad y salubridad que
se recogen en las presentes Ordenanzas.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Ordenanza, se entendera que la edificacion terminada resulta apta para el uso al que se des-
tina cuando retina las siguientes condiciones basicas:

a) Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autorizados y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones
de seguridad.

b) Su implantacion no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas o bienes.
c¢) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion, conforme al uso al que se destina.

d) Reune condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de las personas en su utilizacion, ni se
alteren las condiciones medioambientales de su entorno.

¢) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.
3. La aplicacion de esta Ordenanza se realizara sin perjuicio del cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) El cumplimiento de las exigencias basicas establecidas en la normativa de edificacion vigente a la fecha de la terminacion
de la edificacion, salvo que en la documentacion técnica exigida en el procedimiento de reconocimiento se acredite que las posibles
incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron cuando se construy¢ la edificacion.

b) La aplicacion de aquellas otras normas que guarden relacion con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad
dictadas por otros organismos, entidades o Administraciones Publicas.

4. El reconocimiento que la edificacion reune las condiciones establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad,
determina la aptitud fisica de la edificacion pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigibles
para autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo.

Articulo 25.  Sobre las condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edificaciones en suelo no urbanizable.

1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que
resulten incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacion.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que
sean requeridos por la normativa de aplicacion en funcion del uso al que se destina.

Articulo 26.  Sobre el impacto generado por las edificaciones en suelo no urbanizable.

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas de
impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni provocar peligro de incendio.
b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire

¢) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los elementos singulares del patrimonio historico.
Articulo 27.  Condiciones de seguridad en suelo no urbanizable.

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural exigidas por la normativa de apli-
cacion conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a
terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera contar con medidas que garanticen la seguridad de
las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

2. La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de proteccion contra incendios conforme al uso al que se destina,
disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuacion que
sean precisos.

3. La utilizacion de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el
riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberan reunir las condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de
aplicacion, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las personas y usuarios.

Articulo 28.  Condiciones minimas de salubridad en suelo no urbanizable.

1. La edificacion debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y hu-
medades que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de medias que favorezcan la ventilacion y la eliminacion de
contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice la calidad del aire interior de la edificacion.

2. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las dotaciones minimas exigibles en
funcion del uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abastecimiento debe permitir un consumo seguido de al menos
50 litros de agua y un caudal minimo de 10 litros por minuto.
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3. Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista peli-
gro para la contaminacion de las aguas. En todo caso, debera quedar garantizada la potabilidad de las aguas para el consumo humano.

4. La edificacion debera contar con una red de evacuacion de aguas residuales que se encuentre en buen estado de funciona-
miento y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema que cuente con las garantias técnicas necesarias para
evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas subterraneas o superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion.

5. Debera justificarse que la edificacion dispone de alglin sistema para la eliminacion de los residuos solidos, bien mediante su
traslado hasta un vertedero o, disponer de vertedero autonomo conforme a la normativa aplicable.

Articulo 29.  Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad en suelo no urbanizable.

Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberan contar con una superficie util no inferior a 24 m?, e incluir como minimo una estancia que realice las
funciones de estar y descanso. Debera contar asimismo con un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sotano y deberan estar independizadas de otros locales anexos de
uso no compatible.

¢) El cuarto de aseo no puede servir de paso obligado al resto de las piezas habitables.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces, excepto
los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacion deben tener una dimensién minima superior a 1/15 de la
superficie util de la pieza, con huecos practicables para ventilacion de al menos 1/3 de la dimension minima. Los bafios y aseos que no
dispongan de huecos de ventilacion directa al exterior, deben disponer de un sistema de ventilacion forzada, con renovacion continua
de aire, o disponer de un sistema de ventilacion mecéanica.

e) Los patios deben permitir la inscripcion de, al menos, un circulo de 3 m. de didmetro cuando sirvan a estancias vivideras (sala
de estar y dormitorios) y de 2 m. para el resto de dependencias.

f) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m. en la sala de estar
y de 1,80 x 1,80 m. en las habitaciones destinadas al descanso.

g) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan ser como minimo de 2,20 m.

h) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y seguridad:

- Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

- Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la red de suministro o mediante solu-
ciones alternativas de autoabastecimiento.

- Red interior de desagiie de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos sifonicos.

i) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o ducha,
lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer alternativamente o recurso de reposicion
potestativo, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, ante el Pleno de este Ayunta-
miento de Lora de Estepa, de conformidad con los articulos 116 y 117 de Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, o recurso contencioso- administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente a la recepcion de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Si se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo, no podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta
que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

En Lora de Estepa a 20 febrero de 2018.—La Alcaldesa-Presidenta, Maria Asuncion Olmedo Reina.

8W-8946

MARTIN DE LA JARA

Don Manuel Sanchez Aroca, Alc untamiento de esta villa.

Hace saber: No habiéndose presenta
crédito n.® 3/2018, dentro del Presupuesto de 2
6 de noviembre de 2018, y publicado en el tablon
de fecha 9 de noviembre de 2018, queda elevado a
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Hacien
expediente se financia con el remanente liquido de tesore

aciones contra el expediente cacion presupuestaria por suplemento de
csta Corporacion, en sesion celebrada el dia
el «Boletin Oficial» de la provincia num. 260,
en el art. 177, en relacidon con el 169, ambos del

eal Decreto Legislativo de 5 de marzo de 2004. El

El expediente, resumido por capitulos, es como sigue$

inicial Aumentos propuestos Consignacion definitiva
Capitulo Denominacion euros euros
II Gastos corrientes en bienes y servici 23.300,84 427.318,74

Contra la aprobacion definitiva del Presupue recurso contencioso-administrativo, en la forma
y plazos establecidos en la Ley Reguladora de la J; Contencioso-A iva. Sin perjuicio de que los interesados puedan
interponer cualquier otro recurso que estimen p
Lo que se hace publico para general
En Martin de la Jara a 3 de dicie 18.—El Alcalde, Manuel Sanchez

34W-9292



