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APROBACION

normas U bantisiicas EL SECRETARIO
/e Q.x;;j/.}" -
CAPITULO I. OBJETO DEL PLAN GENERAL. Pt /"'/ »‘Buro su desarrollo, el Plan delimita las faculiades urbanisticas propias del
( &Q ~ " __—derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes que condicionan la
T~ ., efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.
Articulo 1.1.1. Objeto del Plan General de Ordenacién Urbanfstica de Lora -
de Estepa. 2, El Plan General de Ordenacién Urbanistica posee naturaleza juridica
reglamentaria, en virtud de la remisién normativa que la vigente legislacién
1. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica establece la urbanistica aplicable en la Comunidad Auténoma de Andalucia efectia en
ordenacién urbanistica de la totalidad del término municipal de Lora de él, para completar el estudio concreto de la propiedad inmobiliaria.
Estepa adaptada a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y a la Ley
del Suelo estatal 8/2007.
Articulo 1.1.3. Finalidades y Principios Rectores de la ordenacién urbanfstica
De igual forma este Plan General establece las determinaciones precisas
para organizar la geslion de su ejecucién conforme al ordenamiento juridico Se configuran como Principios Rectores del presente Plan:
vigente.
a. La promocién de un desarrollo sostenible y cohesionado de la Ciudad y de
2. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Lora de Estepa su territorio en términos sociales, culturales, econémicos y ambientales, y a
sustituye al Proyecto de Delimitacién de Suelo aprobado en 1.977 que tal fin, el presente Plan, desde una ordenacién que procura el uso racional
queda derogado asf por la entrada en vigor de este Plan, salvo los efectos de los recursos naturales, garantiza la disponibilidad de suelo apto para la
de transitoriedad expresamente previstos en estas normas o que resultaren adecuada dotacién y equipamiento urbano, el accesc a una vivienda digna
procedentes al amparo de la vigente legislacién urbanistica. a todos los residentes asi como para la implantacién de actividades
econémicas.
Del mismo modo quedan sin efecto los instrumentos de planeamiento y
gestion aprobados para el desarrollo del anterior planeamiento general, b. La vinculacién de los usos del suelo a la utilizacién racional y sostenible de
salvo aquellos expresamente incorporados a éste segin lo establecido en las los recursos naturales, incorporando obijetivos de sostenibilidad vinculados a
Normas Particulares y en las Disposiciones Transitorias. la movilidad vy eficiencia energética y garantizando el disfrute de un medio
ambiente urbano y natural adecuado para mantener y mejorar las
condiciones de calidad de vida de sus ciudadanos.
3. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica es de aplicacién a la
totalidad del término municipal de Lora de Estepa. G La conservacién del patrimonio histérico, cultural y artistico del municipio.

Artfculo 1.1.2. Naturaleza del Plan de Ordenacién Urbanfstica _ dJHTA LY sub(‘bl”d'ihhtlﬁn de |os dhosel sucls y ders edrﬂéﬁggnlé% ’liéi&’ébu( mere
L. s Gitdlaridad, al interés general definido por |a ,Q,rd@{!@%j‘\(r):r});é;bﬁﬁié fica, de ol
1. El Plan General de Ordenacion Urbanisticg- de llofa/ de . Estepa es el ‘ p(esep[;: ‘Plon '‘Withdo toHo intento de gspeculacion,  DEsEviLA

T

instrumento de ordenacién integral del termono del municipio. “Ademds, ya
sea directamente o por medio de los mshun}entos de pfoneomlenfo revislos
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Articulo 1.1.4.

DE AC

En los termir

Urbanismo d

GRICULTURA, PESCAY MED 10 AMBIENTE

La obtencién de un medio urbano en el que la ocupacién del suelo sea
eficiente, que esté suficientemente dotado por las infraestructuras y los
servicios que le son propios y en el que los usos se combinen de forma
funcional y se implanten efectivamente, cuando cumplan una funcién social.

Asegurar siempre la adecuada participacién de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica de las Administraciones

Publicas.

Lo solidaridad de los beneficios y cargas entre quienes intervengan en la
aclividad de ejecucién del planeamiento..

La orientacién de las actuaciones pablicas y privadas en orden a hacer
efectivo el derecho de todos a una vivienda digna y adecuada.

Vigencia del Plan General.

El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Lora de Estepa fiene.
vigencia indefinida mientras no se apruebe su revision total e infegra que . -

sustituya, y sin perjuicio de sus eventuales modificaciones o revisiones
parciales. .

\

El horizonte temporal minimo de las previsiones programadas de este Plan “

es de diez afios, debiendo el Ayuntamiento, una vez transcurrido dlcho
periodo, verificar la oportunidad de proceder a su revisién parcial o folal.

En el caso de vigencia sobrevenida del Plan de Ordenacion del Territorio de
éambito Subregional, sus normos de aplicacién directas serdn prevalentes a

L?ﬁ}’fe”ﬂ? dispegitiones del prrsente Plan que resulte

|nc0{npguble& conilas mismas
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Régimen General de la innovacién del plan.

El Plan General podrd ser innovado para su mejora mediante su revision,
integral o parcial, o mediante su modificacién.

A los efectos de valorar el alcance de las eventuales innovaciones del Plan
General, se entenderd que son elementos y sistemas fundamentales de la
estructura general y orgénica de la ordenacién integral del territorio, a las
partes estructurantes que propone el presente Plan como constitutivas de su
modelo, estrategia, objetivos y directrices de su desarrollo territorial.

Todo proyecto de Revisién Parcial o Modificacién del presente Plan General
deberd acompaniar un documento de refundicién que refleje tanto las
nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar
completamente la antigua documentacién.

Toda alteracion de la ordenacién urbanistica que se pretenda realizar
mediante Revisién Parcial o Modificacién que incremente la edificabilidad o
la densidad o modifique los usos del suelo, deberd incorporarse en el

“expediente lao identidad de todos los propietarios o fitulares de ofros

de\fechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos anteriores

Lo \Imuccmn, segun conste en el registro o instrumento uiilizado a efectos
de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacién en la

materia."

Revisién y Modificaciones.

Procederd la Revisién total anticipada del presente Plan General cuando se
hayan de adoptar nuevos criterios que alteren sustcwcioimen’re la ordenacién
estrudurﬁl, por tﬂolﬁﬁqrﬁ @g lnsisiguigifes circunstancios:

DELEGACION TERRITORIAL
AN BIE

a. Elebuon rdecruntiivotéls Wiéf’rr?rdnol'“dlshnic. A estos efeclos se
sideran_como los o ementos determinantds del Modelo Territorial

cor
del|presente Plan: N
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n or m a s urbanisticas

e Los criterios de clasificacion del suerla urbanizable. 2.
JUNTA H IDALUCTA
. sistema general viario, sin perjpicidl de suspaojus gs Tl a1
El sist | viario, si il d f
planeamiento de desarrollo en los iermngt” ﬁ?é\)ié’fés fé!n\ ESH10 AMBIENTS
P|G|n \’Hln
o El sistema general de Espacios Libres. 20 ABR. 2015
. Los criterios de asignacion de los Ysos alebales: wicistro v puniicaci =
Por Resolucidn del Titular de la Dele gacion en
. la clasificacién y criterios de |protéteisn detseBuele Aauitura, peds
Urbanizable de Especial Proteccion. Medio Ambiente.
b. Aparicién de circunstancias sobrevenidas de carécter demografico o
econdmico, que hayan de incidir sustancialmente sobre la ordenacién

prevista.

El primer supuesto se dard cuando la tasa media de crecimiento

interanual de la poblacién de hecho, durante 5 afios consecutivos, 4,
tenga una desviacién superior al 250% del crecimiento previsto en el
Plan.

El segundo, cuando se localice ciertas actividades productivas o de
servicios de cardcter nacional o regional, que modifiquen
cuantitativamente la base econémica del municipio.

c. Por el agotamiento de la capacidad del Plan: cuando se haya
procedido a la ejecucién de la urbanizacién en el 75% de las dreas y
sectores del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable
sectorizado.

d. Cuando resulte afectado por las delerminacione de un.cRlan: A PESCA Y ME
Territorial de superior jerarquia y ambito, que asi lo exigiese. DE SEVILLA

Aprobado Provisionalmente 17
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno |
de fecha de hcy, Conste y Certl.ﬁco
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Se entiende
onjunto de
n un ambi
nienderd q

Plan.

redactarse y

por Revisién Parcial aquella que altera sustancialmente el
las determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural
to territorial determinado del municipio. De igual modo, se
ue es parcial, aquella que tenga por objeto la alteracién de

determinaciones del Plan que formen un conjunto homogéneo. En ningin
caso podrd conceplualizarse como Revisién Parcial -sino como total- cuando
la innovaciéon propuesta tenga incidencia funcional en terrenos localizados
fuera de su dmbito o altere el Modelo Territorial adoptado por el presente

El resto de supuestos, constituidos por las innovaciones de caracter singular
'y puntual, serdn consideradas como Modificaciones. Unicamente podran

aprobarse aquellas Modificaciones que tengan por objeto la

innovacién de alguno o algunos de los elementos o determinaciones de este
Plan General, cuando la alteracién de los mismos no lleve consigo alguna

de las afect
anteriocres.

No podrén
agregado al

aciones o incidencias generales sefialadas en los apartados

tramitarse modificaciones del Plan General cuyo contenido,
de anteriores modificaciones suponga la Revisién total o parcial

del mismo. A tal efecto, si una alteracién puntual afectara a la concepcién

global de la

ordenacién prevista por el Plan, o alterase de modo sensible o

generalizado sus determinaciones bdsicas, ya sea por si sola o por sucesién

acumulativa

En todo cas

con ofras modificacicnes anteriores, se considerard revisién.

o se considerard supuesto de Revisién de Plan, las sucesivas

acumulaciones de Maodificaciones del Plan General que supongan un

incremento
clasificacién

del 20% del suelo previsto en el presente Plan con la
de urbanizable, o un incremento del 20% del total de las nuevas

vljrlendos prévistas en el mismo.

]HHI" ul IHIHI
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ma quedan prohibidas las modificaciones que afecten al suelo

no urbanizable que supongan la pretensién de incorporar al proceso

urbanistico
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APROBACION PROVISIONAL

realizados por el Plan de Ordenacién del Territorio de dmbito subregional o
calificadas de interés autonémico de conformidad con las previsiones de Ley
de Ordenacién del Territorio.

Las innovaciones de las determinaciones correspondientes a la ordenacion
pormenorizada potestativa incorporadas en el presente Plan respecio del
suelo urbano no consolidado mediante Planes Especiales en el primer caso,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas,
que, por su naluraleza, puedan ser objeto de Ordenanzas
Municipales, tales como las disposiciones en materia de seguridad,
salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones y
edificaciones, asi como aquellos que tengan por objeto regular los
aspectos relativos al proyecto, ejecucién material, entrega y
mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacién. Cuando

y Planes Porciales en el segundo, sin necesidud de tramitarse una
Modificacién del Plan General. Para que estas innovaciones sean vdlidas, condiciones de forma y estéticas, en ningin caso supondrdn
deberd justificarse que suponen una mejora de la ordenacién alteracién de los parémetros de alturas, nomero de plantas,
pormenorizada establecida en el Plan General para el érea, que respetan la ocupacién, situacién  de la  edificacion,  edificabilidades,
ordenaciéon y determinaciones de caracter estructural, no afecten aprovechamientos urbanisticos ni usos establecidos por los
negativamente a la funcionalidad del dmbito y que se realizan de instrumentos de planeamiento.

conformidad con los criterios y direcirices que en el presente Plan se

las Ordenanzas de la Edificacién incorporen la regulacién de las

establece para esas innovaciones de la ordenacién pormenorizada d. La correccion de los errores materiales, aritméticos o de hecho, que
potestativa. se lleven a efecto de conformidad con la legislacién aplicable.
6. No se considerardn modificaciones del Plan: e. la delimitacién de Unidades de Ejecucién y determinacién de

sistemas de actuacién, asi como la modificacién o sustitucién de los

a. Las alteraciones que, conforme a las previsiones del nimero 5 del mismos en los términos dispuestos por la legislacién urbanistica.
presente articulo y que en mejora de las ordenaciones- ;
pormenorizadas potestativas incluidas en el presente Plan, pugda- £\ La delimitacién, conforme al procedimiento previsto por la normativa
realizar el planeamiento de desarrollo (Planes Especiales y Estudios de "7 urbanistica, de reservas de terrenos para su incorporacién al
Defalle) dentro del margen de concrecién que la Ley y este Plang |\ pha) 3 ) patrimonio municipal del suelo y dreas en las que las transmisiones
General les reserva para establecer las determinaciones propias de su . | 727/ onerosas de terrenos queden sujetas al ejercicio de los derechos de
funcién segin cada close de suelo, siempre que las mismas \no O )"ﬂ f tanteo y retracto por parte del Ayuntamiento, asi como la alteracion
afecten a aquellos criterios, objetivos y directrices que define el AW, de aquellas.
presente Plan, de modo gréfico o escrito. ' —
a. La determinacién y concrecién de los plozos méximos de ejecucién
b. Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucién del planeamiento dispuestos que se lleve a efeclo conforme a la
s {A[ Hﬁll,ﬁlmnﬁgmienfo equiera justificadamente para adecuarlos a la previsién de la normativa urbanfsfica.
ilHH:u -clw- ‘reqqud fisica del térreno y siempre que no supongan reduccién de TUNT; ———— :
, ]”.".‘:.1.}‘-,‘:, risclosisuperfidies destiﬁlodas a sistemas generales o a espacios libres 7. Se entendef¢d que es &qyj{;g{jEg{g{l’?r]ég’.sggr%"l10t0| la |alteracién del
EsEpoblicos de-etra-clase ni suponga incremento proporcional gdsrdbado Provisionalmenteontenido del presente.ut}ﬂi@iuﬁ‘lu?"fﬁ?p-ﬁgé‘ 9.la del priiculo 2.1.1.
edificabilidad. por acuerdo de Awmmt%gdo 3! DE SEVILLA i r]
Lora de Bstépa ..ol 710 .”‘Jlili\', 2015
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n or m a urbanisticas

8. La innovacién consistente en la transformacién de la categoria de
suelo urbanizable no sectorizado en suelo urbanizable ordenado o sectorizado
realizada mediante la aprobacién del Plan de Sectorizacién, queda excluida de la
aplicacién del presente articulo, estando regulada por lo dispuesto en el articulo
2.2.1. de las presentes Normas.

Artfculo 1.1.7. Entrada en vigor y efectos de la aprobacién del Plan General.

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica enfrard en vigor una vez sea
publicada la aprobacién definitiva del mismo en la forma prevista en el
articulo 41 de la LOUA y haya transcurrido el plazg previsto en el art. 65.2
de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

al

DELEGACION TERRITORIAL

2. Lla entrada en vigor del presente Plan General le|confiéle18sVeléeidssde menio ameienie

publicidad, ejecutividad y obligatoriedad. e

Articulo 1.1.8. Usos y obras provisionales

ORDENAR REGISTRO Y PUB

1. No obstante la obligacién de observancia de los Plangs, !'eﬂ.\|ms..,‘é1r:1f'§;iir.\0"s_r::ci)e,\;‘ oy
hubieren de dificultar su ejecucién, podrén autorizarse sobre |68°terrefios i

usos y obras justificadas de carécter provisional, que habran de cesar y

demolerse sus instalaciones y edificaciones cuando lo acordare la

Administracion Municipal, sin derecho a indemnizacién. El otorgamiento de

la autorizacién y sus condiciones deberdan hacerse constar en el Registro de

la Propiedad de conformidad con la legislacion hipotecaria.

suelo urbano y urbanizable pendientes de desawo|f‘c")"""t'frbb‘rifstic@’y”éi:no‘ ricultura,

|

2. Alos efectos de deferminar el ccrécteﬂﬁiricbifisiéhdf.HHH&Q_E%S e instalaciones
y su incidencia en la e]ecﬁdén‘del p|0né0rﬁlﬁqbﬁ‘qh‘d de. penderarse los
siguientes aspecios: L o

DE SEVILLA

a. La mayor o menor pt}oximidod de la-gjecucjon dedas determinaciones
del plan atendiendo|a su desarrollo/previsiblé." r

DEFINITIVAMENTE
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Artfculo 1.1.9.

. PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

b. El cardcter permanente o desmontable de las instalaciones.

ol Los costes de instalacién y sus posibilidades de amortizacién en el
tiempo.

d. La vocacién de permanencia de los usos atendiendo a su naturaleza

propia, su cardcter de temporada o ligade al desarrollo de
actividades de naturaleza temporal, u ofras circunstancias andlogas.

El procedimiento de autorizacién habrd de observar las siguientes
exigencias:

a. Solicitud por el interesado reconociendo la potestad del Ayuntamiento
a proceder a la demolicién de las edificaciones, sin derecho a
indemnizacion.

b. La eficacia de los actos adminisirativos de autorizacién quedard
demorada a la acreditacién ante el Ayuntamiento de la inscripcién en
el Registro de la Propiedad de las condiciones especiales en que se
oforga la licencia.

Edificios y usos fuera de ordenacién

Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacién
definitiva del presente documento que resultaren disconformes con las
determinaciones de uso, ocupacién, altura, volumen o alineacién, seran
calificadas como fuera de ordenacién de carécter sustantivo, ya sea integral,
diferido o tolerado.

La disconformidad con el resto de determinaciones constituyen-un régimen
de fuera de ordenacién formal, también denominado ‘fuera’de erdenanza’.

Aprobado Provisionalmente

por acuerdo de Ayuntamiento Plen /’
c 2
de fecha de hoy; Conste y Certifico ! [ |
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por acuerdo de Ayuntamiento l_’lene
de fecha de hoy, Conste y Certifico.
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Régimen de fuera de ordenacién integral. ‘. L

Tendrén la consideracién de 'fuera de ordenacién integral’, aquellos
edificios o instalaciones que cuentan con una incompalibilidad total o
manifiesta con el Plan, bien porque se hallaren actualmente con un uso
prohibido que sea preciso eliminar de manera urgente por razones
medioambientales o bien porque el Plan prevea en los ferrenos un destino
piblico de espacios libres, equipamiento, red viaria o sistemas de
infraestructuras. No se infegran en este régimen la disconformidad parcial
por afeccion de unas alineaciones pablicas cuya ejecucién no esté
programada en los cinco primeros afios de su vigencia.

En estos edificios, construcciones e instalaciones en régimen de fuera de
ordenacién integral, no podrdn realizarse en ellos obras de consolidacién,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de
expropiacién; pero si las obras de reparacién y conservacién que exija la
estricta conservacion de la habitabilidad o la ufilizacién conforme a su
destino.

Cualesquiera ofras obras, excepto las de demolicién serdn ilegales y nunca
podrén dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

No obstante, en el régimen de fuera de ordenacién integral, las
edificaciones existentes en buen estado y que se encuentren construidas de
conformidad con las previsiones del planeamiento vigente en el momento de
su materializacién, podrdn ser destinadas a nuevos usos no molestos
siempre que la actividad tenga carécter provisional y para su puesta en
funcionamiento no se precise ejecular obras de reforma o
acondicionamiento.

NTL T
I.! }
| IN

; JUNTA DE AR L , , . o
El mismo régfmqr“}’_"pfé{rﬁstcyéh”él nurnerqI 2 anterior serd aplicable a las
edificaciones susceptibles d ‘"‘."s_g[”’d_eplarud s en ruina y que ademds fueran
disconformes conel uso o alineacién establecida o fuvieran una dlfura-o
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volumen mayores que los méximos sefalados por el presente Plan en los

lplanos o fichas! 11:p 45
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Régimen de fuera de ordenacion diferida.

Los edificios disconformes con las alineaciones exteriores de ejecucion no
prevista en los primeros cinco afos, o bien con disconformidad de alturas
con divergencia superior a una planta de las méximas establecidas por el
Plan o cuando el uso resulte prohibido por éste, y siempre que se
encuentren en estado de conservacién aceptable, por razones sociales y
econémicas, se considerardn en régimen de "fuera de ordenacién diferida’,
pudiendo autorizarse en ellos ademds de las de mera conservacién, las
obras parciales y circunstanciales de consolidacién en las condiciones
establecidas en estas Normas y siempre que no generen aumento de
volumen edificable ni incremento de su valor de expropiacién.

En el régimen de fuera de ordenacion diferido podrén autorizarse nuevos
usos siempre que los mismos sean permitidos conforme a la calificacién
asignada a los terrenos por el Plan, pudiendo incluso realizarse obras
imprescindibles de adaptacién de local con expresa renuncia del mayor
valor que pudiera generar el cambio de uso.

Régimen general de fuera de ordenacién tolerado.

En aquellos casos en los que los edificios, que siendo conforme con las
alineaciones exteriores, altura y usos previstos por el Plan General, resulten
sin embargo disconformes con las condiciones de ocupacién, edificabilidad,
o de parcela minima de las normas particulares de la zona en que estuvieran
sitvados, y no sea necesario para la ejecucién de ninguna de las
determinaciones del Plan, se considerardn en fuera de ordenacién tolerado,
y podran realizar en ellos todos los fipos de obras de conservacién,
consolidacién y rehabilitacién del edificio. Podrén admitirse, incluso, las de
reforma y redistribucién siempre que no generen aumento de volumen y se
renuncie al incremento de su valor de expropiacién.

En el régimah e\ iUraldb!BEAGCi4n di{er%do podrén auvlorizarse nuevos
usos §|elr}?Egg’(ﬁ#%ﬂqg?ﬂi@ﬁﬁﬁfﬁsgmPgermiti?ﬂos conforme a la calificacién

asignada a los terrenespor el Plan. :
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Especialidades en el régimen de fuera de ordenacién tolerado.

a. Se aplicard el régimen de fuera de ordenacién tolerado del apart
anterior cuando la disconformidad con el Plan Gnicamente lo sea por
resultar una divergencia de alturas no superior a una planta con la
maéxima permitida por el Plan.

b. Si la divergencia Unicamente lo es por el incumplimiento de
separacion o retfranqueo de la edificacién al lindero podran admitirse
las obras de rehabilitacién, reforma y redistribucién, incluso cuando
supongan aumento de volumen siempre que en este Gltimo caso no
se haya agotado la edificabilidad de la parcela y se renuncie al
incremento de su valor de expropiacion.

\ = \

-A-aquellas indusirios y aclividades econémicas existentes en suelo urbano
__eonsolidado que resultaren en las presentes Normas en situacién de “fuera
de ordenacién’, por razén de su volumen, ocupacién o altura, aunque no
por el uso que |us ocupa, se les aplicard el régimen de fuera de ordenacién
tolerada permitiéndose su normal desenvolvimiento, posibilitando obras de
conservaciéon, consolidaciéon y rehabilitaciéon e incluso las de mejora
encaminadas a su renovacién y modernizacién, y acrediten el cumplimiento
de las normas de proteccién ambiental.

Si Unicamente se produce una inobservancia de las condiciones de
separacién de linderos podran admitirse obras de ampliacién siempre que
en las instalaciones se cumplan las condiciones de proteccién ambiental, y
contra incendios, y ademas las obras de ampliacién cumplan con el resto de

condiciones de la edificacién.

c. De igual forma, si la disconformidad lo es exclusivamente con el
cumplimiento de la parcela minima, podrén admitirse incluso las
obras de ampliacién si las normas parficulares  de la zona de 9. En general, los usos existentes en edificios fuera de ordenacién de cardacter
ordenanza en que se localizaren lo posibilitan. sustantivo se podrdan sustituir conforme a los usos y actividades compatibles
en la zona.
7. Régimen de las actividades incompatibles con el modelo urbano y ofras IS
molestas. /R 10, En aquellas dreas de reforma interior del suelo urbano no consolidado a

/ % Cejgcutar de forma sistemdlica que tengan por finalidad su renovacién
Conforme al nimero 2 de este precepto, aquellos usos y actividcdés que | n = im‘éégrol sefialadas en las Normas Particulares, en los que a la entrada en
sean incompatibles con el modelo urbano quedaran en régimen de fuera de || " vigor del Plan se estén desarrollando mayoritariamente actividades
ordenacién integral, posibilitindose exclusivamente las obrds de | egonémicas, si las edificaciones o usos actuales son incompatibles con las

- . \ F o~ . . . age g SR
conservacién previstas en el nimero 2. \. ook )< Y { _determinaciones del planeamiento, se permitird el normal desenvolvimiento
N o " de la actividad hasta tanto no se inicie la actividad de ejecucién, pudiéndose
Igual régimen se aplicard a aquellas actividades molestas, insalubres y realizar en las edificaciones existentes obras de conservacién y

consolidacién, incluso las de mejora siempre que vayan encaminadas a la
dotacién de medidas de seguridad en los procesos productivos y no generen
aumento de volumen.

molestas que resulten incompatibles con la calificacion urbanistica
establecida por este Plan y no puedan ser objeto de medidas de correccién
deJsus\inmipagiokimblentales. _

1 e DREGACOVTHTORA JUNTR DE RORLUCA ]
: "N*é”gt'fﬁ‘iﬁr\{féjj} 5i'pueden  $&r objefo de estas m,edldos de cofteecion les serdi 1L
'oplicc‘ble'éi régimen-de-fuera-de ordenacion ﬁlfendo pre\‘fllsJ%o en-eln

45 se.encontraran en up dmbito de gjecucién Uibanfstica.-
fi‘i i ﬂq g

De forma transitoria, se considerardén en situacién de Fuera de Ordenacién

Diferida las edificaciones e instalaciones emplazados en cualquier clase de

suelo que se hubieran implantado sin licencia - de forma clandestina- o con

(7 apan ] licencia declarada ilegal y que pudiendo ser legalizados conforme a las

I MAR. 2016 ( determinaciones de las presentes normas, no se haya procedido a ello.
|
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La aplicacién en estos casos del régimen de Fuera de Ordenacién Diferidé TO)MO Il:  MEMORIA DE ORDENACION

previsto en el nimero 4 de este precepto serd exigible hasta tanto no sl .
proceda a la regularizacién de la edificacién mediante la obtencién de La Memoria de Ordenacién. Es el instrumento bésico para la
licencia de legalizacién y cumplimiento de los deberes urbanisticos U grrrs interpretacién de los objetivos y finalidades del Plan en su
vinculados a cada una de los clases de suelo y tipologia de normalizacién conjunto y sirve para clarificar y resolver los conflictos que
habilitadas por este Plan. pudieran presentarse entre los distintos documentos o
determinaciones del Plan.
12. Los edificios y construcciones situados en suelo no urbanizable se aplicarén
las reglas de la Disposicién Transitoria Segunda de las presentes Normas. B. DOCUMENTO II: PLANOS DEL PLAN GENERAL
13.  Llos precedentes tolerancias de este arffculo no se considerarén "reservas de TOMO | PLANOS DE INFORMACION
dispensacion” en la obligatoriedad y ejecutoriedad de las Normas, por estar )
objetivamente previstas de modo general para la preservacién y la mejora TOMO II:  PLANOS DE ORDENACION
del patrimonio urbano edificado, sin perjuicio de_que,—cuandofuese- = :
inevitable la declaracién del estado ruinoso de las construcciohss, fa Hued INLUCTA PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
edificacion prevista o su reedificacién, se haga en lpleda conforimidé c{dn{"'wi
las condiciones del planeamiento de estas Normas. i i | PLANOS DE ORDENACION COMPLETA
! o PLANOS SECTORIALES
CAPITULO I CONTENIDO DEL PLAN GENERAL. | | T AR, 01D ‘
C. : DOCUMENTO IIl: NORMAS URBANISTICAS
OBADO DEFINITIVAMENTE r
Artfeulo 1.2.1. Documentacién - L i sastac e Las Normas Urbanisticas, que constituyen el presente documento,
Urbani la Comisidn e rclenncd conjuntamente con el Anexo de Fichas de Actuaciones Urbanisticas.
1. Toda la documentacién del Plan General integra luna uniddd céherente "=
cuyas deferminaciones deberdn aplicarse en la forma regulada en el D.  DOCUMENTO IV: CATALOGO (MEMORIA GENERAL Y PLANOS)
presente articulo e interpretarse de acuerdo con lo dispuesto en arficulo
siguiente. E. DOCUMENTO V: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (MEMORIA
GENERAL Y PLANOS)
2. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica, consta de los )
siguienfes documentos: F DOCUMENTO VI: VIAS PECUARIAS
A.  DOCUMENTO I: MEMORIA GENERAL N G DciimEgTq\,w\fgmmo DE IT\IUNDABILIDAD DE LAS ZONAS
) o RONCA\ . URBAN| 'ﬁ_LESﬂ{H!]U:AIf«I _
TOMO I:  MEMORIA DE INFORMACION i D “mmmEH::,T}:::?EQ::ﬁm‘)wmH” {
En el Tomo | se recoge los andlisis e informacidn déj‘ |c/ _ !‘
situacién actual del municipio B, )( YO , 720 ABR, 2010 i '
{ ORDENAR RI i..{$JH1LR'rF‘gJSPO.s?I@‘(?\N.ES G:FNERALES SOBRE EL PLAN GENERAL. |
Por Resolucion del Titulat 'v‘: { it |
sevilla de la Consejeria de Agtic !
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Todos los anteriores documentos, excepto la memoria informativa, serén
igualmente vinculantes, en virtud del alcance de sus propios contenidos y(
con el grado explicito que se sefale para cada uno de ellos. Las propuestas - 3
explicitas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenacién, que AN
pudiesen aparecer en contradiccién con sugerencias y propuestas explicitas

en los documentos informativos, se consideraran que prevalecen sobre estas

Ultimas. En todo caso se entenderd de aplicacién aquellgs indicaciones C.
explicitas que aparezcan en cualquiera de los documentos y no tuvigseaal| ”“UJHU[]
contradiccién con las propuestas de los demds, entendiéndose el lgmcr?cfnti“ ACION T RRITORIAL
un todo coherente articulado y complementario en cada uno de sus P”C"‘”‘“”“

= “F ‘”‘ A
documentos. L
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Arficulo 1.2.2. Determinaciones y su interpretacién 5=

ORDENAR REC,
e
1: Las determinaciones del Plan, dado su cardcter norm IVQ. }1‘ bhﬁﬁ rdé! Titula
~Unseje de Ap
interpretarse con base a los criterios que, partiendo del sentjdo propio de sus’/ ria de Agricultura,

viedio Ambiente

palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y 165 antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar.

No obstante lo anterior, y dada la peculiaridad de las normas juridicas de /
los Planes Urbanisticos que se integra por determinaciones escritas y
graficas, se aplicardan los siguientes criterios generales de interpretacién:

a. Los distintos documentos integradores del Plan General gozan de un
carécter unitario, debiendo aplicarse sus determinaciones conforme
al principio de coherencia interna del mismo, de modo que sus
determinaciones se interpretardn con arreglo al valor y especificidad f.
de sus documentos atendiendo al objeto y contenido de estos,

considerando los fines y objetivos del Plan, expresodos!en suMemoria—

de ordenacién. JUNTA H} HH]I".H IR

DELEGACION TERT
DE AGRICULTUR

En supuestos de contradiccién entre documentacién planimétrica y
escrita, prevalecerdn el contenido de las nomonesljescmas de las
normas sobre los planos de ordenacién, salvo que del conjunto del
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_instrumento de planeamiento, y especialmente de la Memoria,

“resultase conforme al principio de coherencia interna del documento

__er’su conjunto, que el espiritu y finalidad de los objetivos perseguidos

se cumplimenta mejor con la interpretacién derivada de la

documentacién planimétrica.

Si se dieran contradicciones gréficas entre los planos de diferente
escal, se estard a lo que indiquen los de mayor escala (divisor mas
pequeno) salvo que del resto del conjunto de determinaciones resulte

AMBIENTE una interpretacion distinta. Si la confradiccion se presenta entre los

planos de idéntica escala, y no es posible resolver la discrepancia con
el resto de documentos del Plan, tendré prevalencia, a los efectos de
ordenacién, lo sefialado en la coleccion de planos de ordenacion,
re|0hv0 a la Definicién de la Ordenacién Pormenorizada completa.

‘En upuestos de contradiccion enire mediciones reflejadas en planos
__.y/tc resuliantes de la realidad fisica, se estard a los que resulte de los
levantamientos topegréficos que se lleven a efecto, siempre que no
existan diferencias superiores a un 3% con respecto a las mediciones
del Plan, debiendo en este caso, aplicarse de forma proporcional a
Q[ ) supen‘rme finalmente resultante los diferentes parametros
urbohlshcos establecidos en la ficha del émbito de la actuacién.

; Sl concurren discordancias entre expresiones reflejadas en términos

'\UHIT rios o porcentajes frente a aquellas expresadas en términos
|absolutos, se dard preferencia a aquéllas frente a estas en su
aplicacién a la realidad concreta.

De no ser posible salvar las contradicciones o imprecisiones que se
apreciasen conforme a las reglas establecidas en los apartados
_anteriores, se estard a la interpretacién que mejor se acomode a la
funcan social del derecho de propiedad y al sometimiento de éste al
interés publico general, concretado en el logro de un desarrollo
" cohesionado y sostenible de la ciudad y en una utilizacién racional de
los—recursos naturales. Por ello, en estos casos prevaleceran los
siguientes criterios para disipar las dudas interpretativas que pudieran

|
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presentarse: la menor edificabilidad, los mayores espacios piblicos, Los sistemas generales excluidos de la clasificacién del suelo son:
el mayor grado de proteccién y conservacién del patrimoniolcultutl:- P
el menor impacto ambiental y paisajistico y la menor transformacién . Autovia A-92
en los usos y practicas tradicionales.
. Carretera SE-9208.
g. El Ayuntamiento de oficio o a instancia de los particulares u ofros
érganos administrativos, resolverd las cuestiones de interpretacion No precisan adscripcién por perfenecer en la actualidad al dominio péblico.
que se planteen en aplicacién de este Plan, previo informe técnico-
juridico, en el que consten las posibles alternativas de interpretacion.
La resolucién de dichas cuestiones se incorporard al Plan como Arfculo 1.2.4, Detferminaciones pertenecientes a la ordenacién estructural del
instruccién aclaratoria o respuesta a las consultas planteadas y serd término
objeto de publicacién regular conforme al arficulo 37.10 de la Ley
30/1.992. 1. El presente Plan General establece la ordenacién estructural del término
municipal que estd co[]sfiiuido por la estructura general y las directrices que
3. Los simples errores materiales que se detecten en el Plan podran corregirse, JUTTA i definpnemadelo territorial y de desarrollo urbano adoptado por el presente
previo Irdmite de informacion piblica, medionte acuerdo plenario de g, T oncoacplamalbebieto de orgc;ﬂzcr de modo coherente la ocupacién del ferritorio
Corporacién que se publicarg en el Boletin Oficial de la Provincia trds su b acticuLtusa, FESAIGHRE 446 Svolucidon urbana y a criterios de sostenibilidad a fin de

i . e . DE SEVILLA,. = . .
comunicacién a los érganos urbanisticos de la Junta de Andalucia. , garantizar la-conservagion del medioambiente natural y urbano y asegurar

los movimientos de poblacién en el territorio.

20 ABR. 2016
Artfculo 1.2.3. Determinaciones del Plan General. El car4cter de las miquus. 2. la ordenacién estructutal del municipio queda integrada por las siguientes
T anEnn i detlerminggiones de acterdo con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley

1. El presente Plan General de Ordenacién Urbanisfica desarrolla|las, .0 ' el 17/2.002; dec} Zidecdiciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia:

determinaciones precisas para establecer el modelo territorial por el qQuUeilla de ta Consejeria de Agricultura, Pesca y
opta conforme a la habilitacién contenida en la Ley de Ordena¢ién MediARTE TS que establecen la clasificacién urbanistica de cada terreno
Urbanistica de Andalucia. ' determinando su clase y categoria.

2. El presente Plan General de Ordenacién contiene determinaciones Lo identificacion de la pertenencia de cada terreno a cada clase y

. . 5 \ H Ut ARD} \ p . o iy
estructurales, pormenorizadas preceptivas y pormenorizadas potesf&:“\'«’lﬁ. U '1‘[“3"“ !‘“{ L otegoria de suelo se realiza en los siguientes Planos de Ordenacién
1/ DELEGACION TERRITORIA

- MEDIG AMEIENTE Estructural: ©.03 Ordenacién del Suelo No Urbanizable y ©.01

DE AGRICULTURA, PESCA

3. El Plan General establece para cada parcela o ferreino su clasificacién v ] Qlasificacién del Svelo, asi como en el Plano de Ordenacién
urbanisfica, excepto en terrenos calificados de sistemas generales en los que ompleta
concurra el carécter de singularidad o/y naturaleza suprdmunicipal a los que 4 R 2016
se ha excluido de la clasificacién de conformidad con! lo dispuesto en S ERN o obstante lo-anterior, .&l-Plan excluye de la closificacién de suelo a
parrato segundo del articulo 44 de la LOUA, sin perjuicio de su adscripcién — — -algunos ferferios ' destinados a Sistemas Generales que por su
a efectos de gestién y adquisicién @ alguna de las clases de suelc‘)"tljgiirj:cié;._m!l‘\li‘_‘[\";\,'\;“"“' nfturolezgzeniidcid u obi'etq tienen cardcler o interés supramunicipal
aun no cuenten con la condicién demanial. Lo inos de I2 R solucion de I \fx‘-.tﬂu'ﬂifll‘:l_) singuldr'que se identifican en el Plano de Ordenacién Completa

-
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La regulacién de la clasificacién y categoria de suelo se contiene en
los articulos 10.1.1; 10.1.2; 10.1.3; 10.1.4; 12.1.1; 12.1.2; 12.1.3;
12.2.1;12,2.3; 13.1.2y13.1.3.

Las que identifican los terrenos calificados de Sistemas Generales de
Espacios Libres, Viarios y Equipamientos, asf como las que establecen
su regulacién. La identificacion de los terrenos calificados como
Sistemas Generales se encuentra en el Plano de Ordenacion O. 0.2
denominado El Modelo de Ordenacién.

La regulacién de los Sistemas Generales se establece en los articulos
6.6.3. y 6.6.4. de las presentes Normas. Se entienden igualmente
pertenecientes a la ordenacién estructural los elementos
fundamentales de las infraestructuras basicas, tales como
depuradoras y centros de abastecimientos de los diversos servicios
pero no el trazado concreto de sus galerfas y redes de distribucién.

La Red de tréfico y peatonal estructural.

Las relativas a la determinacién de los usos, densidades vy
edificabilidades globales de cada Zona y Sector del Suelo
Urbanizable. Se contienen estas determinaciones en el Plano de
Ordenacién Completa ORD C.1 y en el articulo 6.1.2 y en las Fichas
anexas sobre sectores del Suelo Urbanizable en el apartado
correspondiente a la ordenacién estructural esicblemdu para cada
uno de ellos.

Tienen-también-el cardcter de estruciural la regulacién de los usos

globailes igue s Contiener‘ en los arficulos 6.1.2; 6.1.3; 6.1.4 y 6.1.5.
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Las referidas a la delimitacion de los sectores, las Areas de Reparto y
fijaciéon del Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable con
delimitacién de sectores. La delimitacién de los sectores y de las Areas
de Reparto se encuentra en los Planos de Ordenacién Estructural O.
0.4 Areas de Reparto. Y la descripcién de la pertenencia de los
Sectores y Sistemas Generales a cada drea de reparto se encuentra
en el Titulo XII arfculo 12.1.3, 12.1.4, y 12.16 asi como la
determinacién de sus Aprovechamientos Medios.,

Las relativas a garantizar el suelo suficiente para viviendas de
proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica y que
constifuyen la dotacién de viviendas sometidas a los distintos
regimenes de proteccién poblica. A tal efecto, constituye
determinaciones estructurantes, la definicion de la calificacién
urbanistica permenorizada de vivienda protegida establecida en el
articulo 5.2.2 y la distribucién cuantitativa que de las mismas se
realiza en la ficha de los sectores y dreas de reforma interior previstas
en el Plan. La ubicacién concreta de las mismas en el seno de cada
sector o drea de reforma interior, no integra la ordenacién estructural,
y serd determinada por el instrumento de planeamiento que las
desarrolle en detalle.

Llas que establecen la regulacién de los usos incompatibles y las
condiciones para proceder a la sectorizacién del Suelo Urbanizable
No Sectorizado, asi como aquellas que, en esta clase de suelo,
expresan los criterios de disposicién de los sistemas generales para el
caso de que se procediese a su sectorizacién. Se contiene en el Titulo
Xl Capitulo Segundo asf como en las fichas anexas a estas Normas
correspondientes a estos dmbitos.

””hus que se-idenfifican los elementos y espacios-de-valor histérico,
0L I9 atliral! ]ﬂéﬂﬁ]ﬁhco mas Frelevantes en el suelo no urbanizable de
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El Plan establece en el Capitulo Il del Titulo Xl el régimen de
especial proteccién aplicable a las distintas categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccién que se definen. Igualmente, en el
planc de ordenacién estructural ©.03, denominado Ordenacién del
Suelo No Urbanizable, se identifica los elementos y espacios
sometidos a regfmenes de especial proteccién en suelo no
urbanizable y en la ficha del Catélogo de Yacimientos Arqueolégicos.

Las que establecen las medidas para evitar la formacién de nuevos
asentamientos en suelo no urbanizable, reguladas en los articulos
3.4.4,3.4.5.y3.4.6.

Las que definen los dmbitos de especial proteccién en el centro
histérico, las que identifican los elementos y espacios urbanos que
requieren especial profeccién por su singular valor arquitecténico,
histérico o cultural, asi como aquellos otras contenidas en ol
Catélogo de Bienes Protegidos en las Categorios de especial
profeccion.

Las que definen el régimen de proteccién y servidumbres de los bienes
de dominio poblico, segin su legislacién sectorial. Este régimen se
contiene en el Capitulo Il del Titulo IX.

/
También tienen cardcter estructural aquellas otras disposiciones de Ids

Normas en las que se reconozca esta cualidad.
k-

planeamiento urbanistico de desarrollo.

En las fichas correspondientes a los distintos émbitos de ordenacién
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Artfculo 1.2.5.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

Determinaciones de la ordenacién pormenorizada preceptiva

1. Tienen la consideracion de ordenacién pormenorizada, la que no siendo
estructural, tiene por finalidad la ordenacién precisa y en detalle de ambitos
determinados o la definicién de criterios y directrices para la redaccién de la
ordenacién detallada en los mismos.

2, Son determinaciones de la ordenacién pormenorizada preceptiva:

a.

b.
‘?/5J>’~
d.

En el suelo urbano consolidado, las determinaciones precisas que
permitan complementar la ordenacién estructural para legitimar
directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de
planeamiento de desarrollo, estableciendo a fal efecto, la ordenacién
detallada y el irozado pormenorizado de la frama urbana, sus
espacios poblicos y dotaciones comunitarios, la fijacién de usos
pormenorizados y las ordenanzas de aplicacién.

En el suelo urbano no consolidado, la delimitacién de las dreas de
reforma interior, asf como la definicién de sus objetivos, la asignacién
de usos, densidades y edificabilidades globales para cada una de
ellas, incluyendo, la delimitacién de su drea de reparto y fijacién
aprovechamiento medio, asf como los previsiones de programacién y
ngtién.

EJ’\ el suelo urbanizable sectorizado, los criterios y directrices para la
ordenacion detallada de los distintos sectores, asi como las

/ previsiones de su programacién y de gestién.

En el suelo urbanizable no sectorizado y en el no urbanizable, el resto
de la normativa de aplicacién que no tiene cardcter de estructural.

s deﬁdi‘diﬁ)h"‘dé} |51 BletéAtos o espgcios que requieren especial

: e v i
prbtE?Esc:J%E}EJPméig,}i(qgE\?;{*‘%ﬁhémﬂgﬁ?, arq |h?don|co, histérico, cultural,
natural © paisayistiee que no tienen el cardcter de estructural.
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Determinaciones de la ordenacién pormenorizada potestativa

Las determinaciones de la ordenacién pormencrizada no incluides en el
arliculo anterior, tienen la consideracién de potestativas por no venir exigidas
como necesarias por la legislacién urbanistica vigente para los Planes
Generales.

Las determinaciones potestativas contenidas en el presente Plan tendran
caracter de recomendacién para el planeamiento de desarrollo para el caso
del suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada. Conforme a este
cardcter de recomendacién, deberdn entenderse como indicativas -salvo
que se establezcan expresamente como vinculantes incorporandolas como
uno de los Criterios y Objefivos de la ordenacién- las soluciones concretas
que sobre disposicién de volimenes y trozados viarios secundarios se
incorporan en los Planos de Ordenacién en el suelo urbanizable sectorizado
y en el urbano objeto de planeamiento de desarrollo, no pudiendo ser
alteradas por éstos salvo justificacién de que la solucién adoptada incorpora
mejoras y se ajustas a los criterios y objetivos definidos para la ordenacién
detallada del sector.

Las determinaciones de la ordenacién detallada potestativa en suelo urbano
no consolidado ordenado tendran el cardcter de normas de aplicacién
directa y vinculante. En el caso de que en ejercicio de la potestad de
planeamiento se decidiera por la Administracién la formulacién de un Plan
Especial no previsto, que tengan por objeto modificar, para su mejora, la
ordenaciéon pormenorizada establecida con cardcter de potestativa en este
Plan General, estas determinaciones potestativas pasardn a tener el cardcter
de recomendacién para el instrumento de planeamiento de desarrollo, que
Unicamente podrd apartarse de ellas previa justificacion de que la nueva
solucién propuesta se adapta mejor a la realidad existente y sirve igualmente
a los intereses generales. JUNIA DE AND n|_U| -
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TITULO I, NORMAS GENERALES SOBRE LOS INTRUMENTOS DE COMPLEMENTO Y DESARROLLO DE LA
ORDENACION DEL PLAN GENERAL,

CAPITULOI.  DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULO Il LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO,

SECCION |.  FIGURAS DE
PLANEAMIENTO GENERAL.

SECCIONI. DISPOSICIONES Aprobado Provisionalmente
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Lora de Estepa ..
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CAPfTULO I DISPOSICIONES GENERALES.
Artlculo 2.1.1. La actividad de planificacién y los

complemento y desarrollo del Plan General.

El presente Plan General se deberd y podra desarrollar, segin cada clase de
suelo y las determinaciones de que éste disponga, mediante todas o algunas de las
siguientes Figuras y Proyectos de Planeamiento, Ordenacién y Ejecucion:

a. Figuras de planeamiento:

. De complemento del Plan General y desarrollo en Suelo Urbanizable
No Sectorizado: el Plan de Sectorizacién.

. De desarrollo: Planes Parciales de Ordenacién, en Suelo Urbanizable
Sectorizado y en los sectores de suelo urbano no consolidado; y
Planes Especiales, en todo tipo de suelo.

b. Figuras de planeamiento y regulacién detallada o complementaria:

. Estudio de Detalle (E.D.).

. Ordenanzas Municipales (de
urbanizacién, medioambientales,

de la edificacién, etc.).

JUNTA DE ATNDALUCIA
politia de lat edn{"'ouéh il de .l,a
de dééssibilidad, de, conservacion

)i

° Catdélogos de conservacién.
¢ Figuras o proyectos de ejecucién y gestién: \PROBADO DEFINITIVAMENTE
I‘ ”‘ A\
Enlost 1 501
. Proyectos de Urbanizacién o de Obl’GS\OfdlnGFIOS‘ i
el e w‘_.-'_hr,
o Proyectos de Reparcelacién o Expropiacién. ’
f/ )
. Proyectos de Actuaciones de Interés Publico en suelo no urbanizable.
(=% [1/bal B
\ L) -
\\ % 38

\|~\_-‘

Q /

/
instrumentos ge’/ CAP[TULG? Il.

SECCION 1.

Articulo 2.2.1.

i
L,i - PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

PffoyectOS de obras de edificacién o instalacién.

LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

FIGURAS DE PLANEAMIENTO GENERAL.
El Plan de Sectorizacién

Los Planes de Sectorizacién tienen por objeto el cambio de categoria de
terrenos de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado
u ordenado, teniendo, por ello, la consideracién de innovacién del
planeamiento general.

Los Planes de Sectorizacién desarrollan y complementan las determinaciones
previstas en este Plan General para el Suelo Urbanizable No Sectorizado,
incorporando todas las determinaciones estructurantes y pormenorizadas
preceplivas que garanticen su adecuada insercién en la estructura general y
organica definida en este Plan.

En el acverdo de formulacién deberd justificarse la procedencia de la
redaccién y tramitacién del Plan de Sectorizacién teniendo presente la
operacién de los procesos de ocupacién y utilizacion del suelo y su previsible
evolucién en el medio plazo teniendo en cuenta la tendencia desde la
aprobacién del presente Plan General, el modelo de desarrollo urbano
propuesto por éste, el grado de ejecucién de los sectores del suelo
urbanizable delimitados. En general, deberd motivarse la procedencia de su
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4, No podré tramitarse un Plan de Seclorizacién sin contener las cédulas
expresivas de las cerfificaciones técnicas de los 6rganos competentes
respecto de la suficiencia de las infraestructuras, servicios, dotaciones y
equipamientos para garantizar los servicios publicos que la propuesta
demande y la ejecucién, mejora o reforzamiento de las redes de
infraestructuras exteriores afectados por la nueva actuacién,

5. En los supuestos en que el Plan de Sectorizacién proceda o categorizar el
suelo urbanizable como ordenado, de modo que establezca su ordenacién
pormenorizada para que resulte directamente ejecutivo, las determinaciones
previstas en el apartado anterior habrén de ser integradas y completadas
con las dispuestas para los Planes Parciales.

SECCION 11, DISPOSICIONES GENERALES DE LAS FIGURAS DE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Arffculo 2.2.2. Iniciativa en la redaccién del planeamiento de desarrollo

El planeamiento de desarrollo podra ser redactado a iniciativa del
Ayuntamiento, de ofras administraciones piblicas competentes, y a iniciativa
particular.

Los parficulares tfienen derecho a la consulta previa en materia de
planeamiento y a la iniciacién del tramite de los instrumentos de ordenacién que

formulen, siempre que presenten la documentacién necesaria %r;dcoc%c‘l_ cgso, de
: Apr o Provisioaimente
contenido conforme a derecho y al Plan General. s
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Articulo 2.2.3.

Planeamiento a iniciativa parficular

1. El planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa parficular, ademds de
las determinaciones propias de estos conforme a la legislacién urbanistica y
el presente Plan, habran de recoger las siguientes:

1°. Estructura de la propiedad y demds derechos afectados, conforme al
Registro de la Propiedad e informacién catastral.

2°. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién y previsién sobre la
futura conservacién de las mismas.

3°.  Estudio econémico financiero relativo a la viabilidad econémica de la
actuacién adn cuando ello no fuere parte integrante de la
documentacién del plan de que se irate.

4°. Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o
promotores para llevar a cabo lo actuacién conforme a los
compromisos asumidos y los plazos de ejecucién previstos, indicando
los recursos propios y las fuentes de financiacion.

2. Previamente a la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva, deberé
presentarse garantio, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién local, por importe del 6% del coste que resulta para la
implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién
conforme a la evaluacién econémica o estudio econémico financiero del
plan. Tal garantia seré actualizada y revisada en los términos andlogos a los
previstos para la urbanizacién y edificacién simultdneasy serd acumulable a
loprevista ﬁﬁﬁl} FrITTT 1 Rﬁlhﬁﬁﬁ ig’u'dndo’ ser acliepor compensacion,
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Arifculo 2.2.4. Concrecién de los aprovechamientos resultantes por los” Cuando no se proponga su ubicacién concreta por el presente Plan,
instrumentos encargados de la ordenacién detallada ( las zonas deportivas y parques de recreo se localizaran
preferentemente en el centro de accesibilidad de secior o en el centro
El instrumento de la ordenacién detallada podré completar el cdleulo de los de cada una de las manzanos, de manera que el servicio a sus
aprovechamientos a los efectos de las operacicnes redistributivas internas en el usuarios garantice un minimo de recorridos.
ambito de las distintas unidades reparcelables mediante el establecimiento de
coeficientes en los que se reflejen las diferencias de situvaciéon y caracterfsticas 4°. los elementos mas significativos del paisaje (modelo del terreno,
urbanisticas dentro del espacio ordenado. agrupaciones de drboles, elementos morfolégicos e hidrolégicos,
efc.) se conservardn, procurando su integracién en el sistema de
No podré en ningin caso disminuir el aprovechamiento obijetivo oforgado espacios puUblicos, especialmente en el caso de masas arboreas
por el Plan General de conformidad con lo dispuesto en el articule 62.5 de la homogéneas de superficie aproximada a una hectérea.
LOUA.

5°  El sistema de espacios libres se disefard distribuido de tal forma que

ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios,
Articulo 2.2.5. Reservas dotacionales y Criterios de ordenacién del dimensionandolo y configurandolo de modo que favorezca las
planeamiento de desarrollo relaciones vecinales y satisfagan las necesidades de suelo para
desarrollar un conjunto diverso y complejo de actividades al aire libre.
Cada uno de los sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado qpe requieren = = = m—ny
Plan Parcial, se ordenaran con arreglo a las determinaciones y porémetrgw!:g I“'_"‘}‘[Wﬁ;“%‘.”‘ Las resarvas exigidas para el Plan de desarrollo se estableceran
particulares que se definen para ellos en las Normas Urbanisticas Haﬁiéul.qr{e_‘:silﬁy'l"":’l',tl'}:i\'l :".’,(‘,_‘f"‘.,‘.'f"f,[":;,!“l,_,‘.”.fj,s,icomeﬁe y se compularén con independencia de las superficies
fichas individualizadas que se incluyen, asi como con los criterios de ordenacion DE SEVILLA sefialadgs para equipamientos de Sistemas Generales en estas
definidas en los planos y con los que se enumeran a continuacién: | Normas|excepto en el caso de que se establezca ofra cosa en la ficha
I { 7 MAD 94 del sector.
1°.  Las reservas de ferrenos de cardcler local para parqués y jardines THELe: JEiEe
publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, centros -~ 7° Todos Igs reservas dotacionales tendran destino de uso y dominio
culturales o docentes, asistenciales, viales y sanitarios, @ establecer ,l”‘: ; “““"}'t-ﬁh 1" poblico./No obstante, la dotacién de aparcamientos que exceda de
por el planeamiento de desarrollo en los sectores respetaranclosi: oe (s 2ew ¢ I seddlanminima  legalmente exigida para los usos piblicos podré tener
minimos establecidos en el arficulo 17 de la LOUA, asf coma’érlos | © " 0" L0 caracter| privado si asf o establece el instrumento de planeamiento.
Criterios y Objetivos que para cada dmbito de ordenacionseveflejan -
en las fichas anexas de las Normas Parficulares del presente Plan. JUNIR Ill'q?m;n@‘" s sectores de suelo urbanizable con usos globales mixtos o
“ ('n,'l[_(..'\(lll,‘.’H,!?{.'H'lju'.‘ﬁ:{1 n delimitadas por este Plan dos zonas en su dmbito con usos
2°.  Salvo indicacién expresa en contrario, las zonas de reserva para®® AGICULTURA, pesca Y!.ﬁ.n@f@hglgﬁdifere ciados, los espacios dotacionales correspondientes a
dotaciones y equipamientos comunitarios de cardcter local seigladas— _DESEVILA Jos sistemas locales se calcularén parala; tetalidad del sector
en el presente Plan en el interior de los sectores, se considgraran . conforme a aq el uso global osigr)ddo gue de acuerdo con el articulo
sefalados de forma orientativa para su ubicacién, pudiendo el 20 ABR, 20107.1 de la LOQUA mayores reseryas genere. % (K
planeamiento de desarrollo establecer otra diferente previa I - s\
justificacién de las mejoras que incorpora su propuesta, ORDENAR REGISTRO Y PRI S 3a : j |
!’:'u‘,‘h:wlm:irjn del Titular de IVK.IHII‘,!,(‘:_\‘(‘ J)“.'},N ) I }: / .
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9°. Se cumplimentaré en la distribucién de usos entre las diversas
manzanas y en la fijacién de la linea de edificacién los criterios
establecidos en el Titulo IX de estas Normas sobre prevencién del
ruido
Artlculo 2.2.6. Condiciones de disefio y secciones mfnimas del viario de la
urbanizacién del planeamiento de desarrollo ; IUNIR D
|
| DELEG
1l Condiciones de Disefio del viario !

El disefio de las vias pertenecientes a la Red del Viario Urbano Principal
(RVB) que es la integrante del Sistema General Viario (excluidos las redes
viarios territoriales): representada en la documentacién gréfica del Plan es

vinculante en lo referido a alineaciones y trazados, asi como gl rasantesfROBADO DEf

cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo referente a la distribucion '
de la seccién de la calle entre aceras y calzadas. No obstante, 1o variacién.. 1.

de esta distribucién, que no representard modificacién del Plan Genefal, - roricy U

habré de atenerse al resto de criterios enunciados en este articulo, debiendo
en todo caso estar adecuadamente justificada en caso de alteracién.

Lo Red Viaria Secundaria que fiene como funcién complementar el viario
urbano principal, ordenando la estructura interna de los sectores de la
ciudad y las relaciones entre ellos, se encuentre representada en la
documentacién gréfica de este Plan, por su cardcter estructuradora, es
vinculante en los que respecta su contenido bdsico (funcién, origen ¥
destino), pudiendo alterarse puntualmente su irazado concreto propuesto
siempre que se justifique la mejora de la solucién propuesta y el respeto a
su contenido bdsico.

Secciones Minimas y distribucién del Viario »””H-“ 1!}. “Jilif'.'l-i.?l i
41 DELEGACION TERRITORIAL
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Parcial se ajustardn a los siguientes anchos, segun la importancia del trénsito
rodado y peatonal que haya de soportar, junto con la necesidad de
aparcamiento laterales que serd debidamente justificados en cada caso:

En lo que respecia a la Red Viaria de Sistema General y a la Red
Viaria Local Estructurante que se encuentre definida en este Plan, el
Plan P.arciEl deberd ajustarse a las secciones y distribucién transversal

a.

L AHIALU Jestablecidos por el Plan General en los términos establecidos en el
Al aparfado | de este articulo.
10 AMBIENTE

ko

Enlo-que respecta al resto de la Red Viaria Local debe ser fijada por
el Plan Pafcial conforme a la siguiente jerarquia:

1°
INITIVAMENTS

la €

Viales locales estructuradores del sector, con distancia entre
Ulir!eociones opuestas entre 12 y 18 metros.

Distribuidores de acceso a las edificaciones, entre 10 y 12
_melros entre alineaciones opuestas.

El sistema de calles se jerarquizard, de forma que se garantice
una accesibilidad uniforme, la continuidad de itinerarios y la
multifuncionalidad.

En los sectores de uso global residencial el disefio del sistema viario @
determinar  por el Plan Parcial, restringiréd el carécter rodado al
estriccamente necesario para garantizar la accesibilidad a las parcelas tanto
privadas  como dotacionales, otorgando protagonismo a la red de
itinerarios peatonales y al viario de utilizacién compartida.

La dofacién de aparcamientos, seré conforme a lo dispuesto en el arficulo

17 de la LOUA en funcién del uso caracteristico.
Ap o Provisionalmente
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SECCION Il SOBRE EL PLAN PARCIAL. ' obligatorio y vinculante para el Plan Parcial, las determinaciones de la
i ordenacién pormenorizada preceplivas, como son los criterios y directrices
(/ para la ordenacién detallada, y que podrén referirse a las tipologias
Artfculo 2.2.7. El Plan Parcial de Ordenacién : admisibles, usos dominantes, alturas maximas, red viaria local estructurante,
esténdares de equipamientos locales, y que tienen por objeto organizar
1. Los Planes Parciales desarrollan las determinaciones urbanisticas de cada espacialmente el dmbito interior del sector.

sector del Suelo Urbanizable Sectorizado asi, como en su caso, del Plan de
Sectorizacion, estableciendo la ordenacién detallada y completa de dichos
sectores.

2 Los Planes Parciales establecerdan una regulacion detallada de usos vy
condiciones de edificacién, y asumirén preferentemente, en funcién de las
tipologias edificatorias  adoptadas, una regulacién de las zonas de
ordenanza de caracterizacion tipomorfolégica similar  del suelo urbano
contenidas en el Titulo Xl de las Normas Urbanisticas del presente Plan
General introduciendo aquellos matizaciones en materia de parcelas
minimas, alturas, ocupacién o retranqueos que sean precisas de cara a
adecuar los indices de edificabilidad neta del suelo lucrativo resultante al
indice de edificabilidad bruta establecido para el Sector. De igual forma,
establecerd las normas de compatibilidad de usos que mejor se acomoden
a la singularidad de la ordenacién y los objetivos perseguidos.

3. En las normas particulares de los seclores se establecen las determinaciones
relativas a usos, morfologia y tfipologias que deben respetar los Planes
Parciales. Los Planes Parciales deberan distribuir la méxima edificabilidad
asignada a cada sector, entre las distintas manzanas.

4, Son determinaciones de carécter obligatorio y vinculante parafcada uno (#;5?1 m
los Planes Parciales las pertenecientes a la ordenacién esfruciyral.

obstante, en los Sistemas Generales incluidos en el Secior y sefialadosen I05n TUR,

planos, rque deberé‘n -mantenerse-en—su—extension, funcion ly_limites_sin
alteracignes sustaléitiBs, ) sehG@RitER A minimas |adaptaciones fisicas de

detalle al terrqg%ggémﬁﬁgmpfyﬁKJ{{@%Q}%H?{? del sus efectos ambientales,| /

costos menores 0 mayor raciong isefio y/funcién y que no afecten

a tercergs. De igual forma, tendrdn’ l'c'l_f:éh_sidéfoc'ijn, de normas de cardcter,

‘ En los términos «
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5. El Plan Parcial deberd ajustarse a la distribucién entre los diversos usos y
tipologias pormenocrizadas caraclerfsticos que de la edificabilidad global se
realiza en la ficha de cada émbito de planeamiento en el Anexo de las
Normas Urbanisticas. No obstante, el Plan Parcial podra ajustar dentro de
los siguientes limites esa concreta distribucién de edificabilidad entre los
usos y tipologias pormenorizados admitidos:

a. En ningin caso podrd suponer aumento de la edificabilidad total
asignada al ambito.

b. No podra reducirse la edificabilidad asignada en la ficha al uso de
vivienda protegida, que se entiende en iedo caso come minimo.

e La alteracién de la distribucién interior de la maxima edificabilidad
establecida por el Plan General podrd realizarse por el Plan Parcial
conforme a las siguientes limitaciones: para cada uso
pormenorizado, no podrd suponer una variacién (en mds o en
menos) del 15% de la cuantia de la edificabilidad asignada por este
Plan para dicho uso en la correspondiente ficha. No obstante,
cuando en la ficha se establezca para el sector un Udnico uso
pormenocrizado, pedran admilirse ofros usos pormenorizados distintos
que se ’ntegren entre los usos propios del uso global asignado como
estructural al sector siempre que se garantice la dominancia del
weienpormenorizado especifico identificado en la ficha.

(RITORIAL
MEDIO A
JE SEVILLA

d. En los [ambitos con uso global residenciol el porcentaje del uso
pormenorizado de servicios 1erc10r565 nunca'puede ser\{nfenor a un
parémetro establecido de 10 m2 for vivienda, salvo que\ en la ficha
-, expresamente se prevea otro porg entole il M :
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El resto de determinaciones establecidas por el Plan General para el
desarrollo de los sectores del suelo urbanizable sectorizado, y que
pertenecen a la ordenacién pormenorizada potestativa, fienen naluraleza de
recomendaciones, y por tanto, determinaciones de cardcter indicativo. No
obstante lo anterior, algunas propuestas de localizacién de dotaciones o
viarios locales podré establecerse con cardcter vinculante si se configura
como uno de los elementos determinantes de los criterios y objetivos de la
ordenacion.

Los Planes Parciales deberén ajustar su ordenacion a los limites del sector
definido en el planeamiento general, pudiendo admitirse la incorporacién
de superficies colindantes en un méximo del 1% de la del sector, siempre que
se frate de terrenos pertenecientes a las mismas fincas catastrales incluidas
en ¢l y resulte conveniente para su mejor ordenacién. En todo caso deberd
justificarse este ajuste en la adaptacién a la realidad fisica (lineas de
edificacién ya consolidadas u otros condicionantes fisicos, de caracter
topogrdfico, geogrdfico o deslindes de la propiedad, asi como la existencia
de elementos naturales, vegetales o arfificiales de interés, instalaciones y
obras de utilidad poblica) y que al tiempo su incorporacién o exclusién del
dmbito posibilita un mejor cumplimiento de las previsiones del Plan. En
ningln caso como consecucién del reajuste se producird una disminucién
de los niveles de servicio de las vias de circulacién, ni se disminuirdn la
superficie destinada o elementos de la red estructural de dotaciones y
equipamientos. De igual modo, no podré derivarse una dlteracién sustancial
de la ordenacién morfolégica.

fenida en:cuentarpor este Plan y la realidad, se aplicardn proporcionalmenté
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En los sectores con uso global residencial, la edificabilidad obligaferia—"  SECCION IV. SOBRE LOS PLANES ESPECIALES.
destinada a actividades terciario-comerciales habré de motefioliz\i’se;”
preferentemente, en edificaciones de uso dominante residencial. =
Arifeulo 2.2.8. Los Planes Especiales

Los Planes Especiales tienen por objeio en toda clase de suelos, deferminar
la ordenacién o ejecucién, directa o derivada, de aspectos sectoriales del
ferritorio, tanto por su especificidad espacial o émbito restringido, como por
su especificidad temdtica o sector problema que deba ser regulado.

Los Planes Especiales que se elaboren en el t#érmino municipal objeto del
presente Plan podré ser:

a. Derivados, en desorrollo directo del presente Plan al venir delimitados
o sefalados expresamente en el mismo sus émbitos, objetivos y
determinaciones especificas. Son los Planes Especiales que
necesariamente complementan al presente Plan General, con la

finalidad de:

a.l. establecer medidas de proteccién en dmbitos del suelo urbano
o no urbanizable en cualquiera de sus categorios.

a.2. establecer la ordenacién detallada de Sistemas Generales que
lo precisen para su correcta ejecucién.

a.3. vincular el destino de los terrenos o construcciones a viviendas
de proteccién oficial u ofros regimenes de proteccién poblica,

o a ofros usos sociales.

establecer reservas de-ferrenos pdrala ampliacion de los

PBIENTT patrimonios pﬂblicos,;ae suelo. )
— / A \
a.6.| cualesquiera ofras f‘inolidodgs andlogas. |
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CACION A Fo

slegacicn en B
tura Fesca B




Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy; Convto v Certifico.

Lora de Estepa
APROBACION PROVISIONAL

n or ma s urbanisiicus

; SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE.
de Ando|UC|Q o del Plan de Ordenacién del Terriforio de oré)—rjo =

Subregional, y siempre que su contenido sea congruente co —=
estructura general del presente Plan, con las finalidades previstas en
las letras a), e) y f) del apartado 1 del articulo 3 de la Ley 7/2.002.

Articulo 2.2.9. El Estudio de Detalle.

1. La aprobacién de Estudios de Detalle tiene caracter imperative en aquellos
supuestos expresamente previstos en el presente Plan, en cuyo caso habran
de cenirse en sus limites a los ambitos que este determina. Con
independencia de ello, podran redactarse aquéllos cuando la
Administracion Urbanistica asf lo acuerde de oficio o a instancia de los
particulares para el mejor logro de los objetivos y fines del planeamiento.

B Planes Especiales para habilitar una actuacién de interés piblico en
suelo no urbanizable.

d. Planes Espaciales para alterara la ordenacién pormenorizada
potestativa de dreas del suelo urbano no consolidado.

Los Planes Especiales, segiin su especificidad sectorial o dmbito que traten, 2. En aquellos supuestos en que se imponga como necesaria la formulacién de

contendrén las determinaciones y particularidades apropiadas a su finalidad
y las demés limitaciones que le impusiera, en su caso, el Plan o Norma de
las cuales sean derivados. Cuando viniesen expresamente delimitados en el
presente Plan se atendrdn a las determinaciones estructurales y preceptivas

un Estudio de Detalle, la aprobacién de éste constituye un presupuesto a la
ejecucion del planeamiento.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto:

que éste sefale, sin perjuicio de las demds que les correspondan por su

naturaleza, segin la Ley y Reglamentos. a. Fijar, en desarrollo de los objetivos definidos por este Plan,
alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las que ya

También podran formularse Planes Espaciales de Reforma Interior con el estuvieran sefialadas en el Suelo Urbano.

objeto de modificar, para mejorar, las determinaciones pertenecientes a la

ordenacién pormenorizada potestativa incorporada por este Plan General b. Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en el

en dreas del suelo urbano no consolidado, en cuyo caso deberd respetar las planeamiento, de acuerdo con las condiciones que fijan las presentes

determinaciones pertenecientes a la ordenaciéon estructural y pormenorizada Normas, adaptando a las situaciones de hecho las que por error u

precepliva sefialada por el planeamiento general. omisién manifiesta se contuvieran en los planos.

4, En ninglGn caso los Planes Especiales, de cualguier tipe, podrdn clasificar Pt Establecer la ordenacién concreta de los volumenes arquitecténicos,
suelo ni suplir la ordenacién integral del territorio que complefe al Plan el trazado del viario local de segundo orden y la localizacién del
General, sin perjuicio de las hmltomongq qie usp gue pueden establecer. - suelo dotocionol publico, dentro de cada dmbito territorial objeto de

ACION TERRITORIAL ﬁ ] [ 'ﬁ& Detalle,—en_desarrollo de Ios determmocuones y

5. Los Planes Especiales que|se Formulen" ﬁbr‘o Wabilitéir” G "Actuacion de 0 espegfic HEdMHdilBfesente Pla ‘
Interés Publico deberdn ajstarse a lasdeterminaciones contenidas|en el DE AGRICULTURA, ,Ig,ff‘,::'::ﬁ)’” 7 \
articulo 13.1.7 de los presentes Normas. - —d:——Reajusta¥ 6 @rdenoél'on 6ncretd de los volmenes orqunfectémcos, el
| { MAR. 2016 trazado del viario Tocal de segundo orden y la localizaciép del suglo

dq}cfélor‘lpj pu;ah?g previstas en|el p|uneom|erﬂo Qdopfondolus a los
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d.

En la adaptacién o reajuste de las alineaciones no podré modificarse
el cardcter y funcionalidad asignado a los viales propuestos.

4, En la adaptacién o reajuste del sealamiento de alineaciones y rasantes no 8. Ademds de los criterios de ordenacion de volomenes anteriores, deberan
se podrd reducir la anchura del espacio destinado a viales, ni de las tener presente, segin cada caso, los siguientes principios generales de
superficies destinadas a espacios libres, a zonas verdes o de dotaciones para disefio:
equipamientos comunitarios. En ningdn caso la adaptacién o reajuste del
sefialamiento de alineaciones podrd originar aumento de volumen a. No dejar medianerias vistas en las nuevas construcciones que se
edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste proyecten.
realizado.

b. No cerrar los patios interiores de luces medianeros de las

9, Lo ordenacién de volimenes no podré suponer aumento del porcentaje de edificaciones contiguas o, en su caso, hacerlos coincidir
ocupacién del suelo destinado a edificacién, ni de las alturas maéximas y de mancomunadamente con los de las nuevas construcciones que se
los volimenes méximos edificables previstos en el Plan, ni-incrementar-la — o Projecten.
densidad de poblacién establecida, ni alterar el uso exclusivo o domihdHfe mi. '“‘h]"‘”}\l“l!["]“
asignado por aquéllas. il . m‘\,“,‘:jll;,;ft‘::"_',:;';._-I,i ;'-‘if.‘l{_r{;k,u.e:_:rrm Respetar los drboles existentes incorporandolos al espacio publico a

. DE $EVILLA liberar.

6. En ningln caso podré ocasionar perjuicio ni alterar las [condiciones de

ordenacién de los predios colindantes. 20 ABR. 2016 d. Los paosajes transversales de acceso al espacio piblico interior, en su
‘ g casoj salvo cuondo vengan sefialados y acotados en los planos,

7. En todos los casos los Estudios de Detalle deberdn mantenerse las - ~— —tendrdn una anchura minima de un tercio del fondo de la edificacion
determinaciones fundamentales del Plan y las siguientds condlidishes;tols T "",;'U‘H,‘)Hw“\l ‘!((ﬁ.i;'lepque se encuentren y un minimo de fres metros, pudiendo acumular
ademds de las establecidas en los nimeros 4 y 5 de este ar fcm‘é‘lé,ﬁ‘_"{"""'”:“!":W]f"'[,"!‘-':',;t y ,:;.‘Iulu@:.?.. bessU,valumen en la edificacion.

Sevilla de 13 i€
Medio Ambiente,
a. Distribuir la entera edificabilidad asignada. e Los pasajes a crear se procurard hacerlos en prolongacién de calles
existentes o de ofros posajes, como sendas o vias peatonales y
b. No disminuir el porcentaje asignado a las superficies totales recfilineas visualmente identificables, y los patios de luces interiores
destinadas o espacios libres o dotaciones de equipamiento hacerlos coincidir en la vertical del pasaje.
comunitario que vienen indicadas, si bien podré aumentarse el mismo - -
o modificarse su disefio, forma o distribucién, sie}npre quellB8TR DE ANDALYOIA  Las uli“neociones interigres ques cngten reajusten, se procurard
justifique para obtener superficies diles publicas mds compactas y det o weanonAt - hacerlgs coincidir ggp k&w&m gEQSnes configuas
mejor aprovechamiento conjynta, segun, fos fines coler]*livos P RRFTIBRIEA T AR "'éxisten'es. de fecha de hoy; Conste v Certifico,
destiriar; / ( \ ! 14‘ Lora de Estepa ...... e,
/ ; \ = srias Lo A
& No sobrepasar la altura ;f:tiéximo sefalada en cor\jjc caso, ni modificar IAR. 2810 i EL SECRETARIO
inolpat ificacién exigida. g 5 _——
la tipologia de la ed CQ\\(\ZIOH emg“lllg%q /} | - | & X )
N f g s iincial de Qrdenacion i
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SECCION VI OTROS  INSTRUMENTOS

URBANISTICA.

Artlculo 2.2.10.  Ordenanzas Municipales

. o —— s PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBAMISTICA DE LORA DE ESTEPA

DE LA ORDENACION 2 Los Catdlogos contendrdn la relacién detallada y la identificacion precisa e
individualizada de los bienes o espacios que, por su valor, hayan de ser
objeto de una especial proleccion. En la inscripcion se reflejaran las
condiciones de proteccidon que a cada uno de ellos les corresponda por
aplicacién del Plan que complementen.

1, Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y las de Urbanizacién tienen por 3. Los Catdlogos podran formar parte integrante del Plan al que complementen
objeto completar la ordenacién urbanistica establecida por los instrumentos o de forma independiente conforme a la remisién que a ellos hagan los
de planeamiento en contenidos que no forman parle necesariomente de instrumentos de planeamiento.

ellos conforme a la legislacién urbanistica. El contenido de las Ordenanzas
debe ser coherente y compatible con las determinaciones de los Planes y, en

| i ti Directoras pdra | T —— 1 Aprobado Provistonalmente
gdcosof' ccl)an as .correspondlemes Normativas pafo Ta unin OF ANDALUCIA pok acniteria Attiniamtinto Plonn
rdenacion Urbanistica. 41 DELEGACION TERRITORIAL de|fecha de hoy; Conste y Certifico.
DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE e A
2. De igual forma, se podran desarrollar todas aquellas Ordenanzas o . _oessvua ~ LorpdeBstepa .. Lo JUUN- 2015
disposiciones de carécter general y de competencia ordinaria municipal, que EL SECRETARIO
regulen aspectos determinados relacionados con los procedimientos de 20 ABR. 2016 — '

otorgamiento de licencias, declaracion de ruina, obras de conservacion, asf
como con aquellos ofros asuntos de competencia municipal. ' =

3 La tramitacién de las Ordenanzas Municipales, en tanto no impligueis o la Consejeria
modificacién o revisién del Plan General, se llevard a cabo con arreglo al Me
procedimiento establecido por el articulo 49 de la Ley Reguladora de las

’) D [u\‘ \l REG I\I"'(‘ ‘r‘ I Ui\ I(n( If\ﬁ\'
Per Resolucion del Titular de la Delegacion en

Agricultura, Pesca y

Bases de Régimen Local, Ley 7/85, de 2 de Abril, y, en consecuencia, su

aprobacién definitiva corresponderd al Ayuntamiento.

SECCION VII. CATALOGOS COMPLEMENTARIOS DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 2.2.11.  Los Catélogos

1. Los Catdlogos tienen por objeto complementar las determinaciones de los
instrumentos de planeamiento relativas a la conservacién, proteccién o
mejora del patrimonio urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural, natural

o paisajfstico.

JUNTR DE ANDRLUCIA

1

DELEGACION TERRITORIAL |
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TITULO Il REGIMEN URBANISTICO' DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONES.

CAPITULO I.  DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULO Il LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

SECCION |. FIGURAS DE PLANEAMIENTO Aprobado Provisional
GENERAL. S:Tf‘wﬁrdo de Ayumamieﬂf:l ;}m
echa de hoy; Conste yC erﬁﬁgoo
CAPITULO Ill.  EL DEBER DE CONSERVAR Y REHABILITAR, Lora de Estep 2l Jtires .
‘ feniha, .. U.‘.‘i..x‘ﬁ.}‘f .......
SECCION | DEBERES GENERALES DE EL SECRETARIO ¢
CONSERVACION Y

REHABILITACION DE LOS
BIEMES INMUEBLES.

SECCION |l. CONSERVACION ESPECIFICA

DEL PATRIMONIO ;
CATALOGADO.
JUNTA DE ANDALUCIA
CAPITULO IV,  PARCELACION URBANISTICA " DELEGACION TERRITORIAL
DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
DE SEVILLA
20 ABR. 2016
ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION |
JUNTA UE ATDALUCIA Por Resolucian del Titular de 1a Delegacion en
42 DELEGACION TERRITORIAL Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca %
DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE Medio Ambiente
DE SEVILLA ‘

17 MAR. 2016

~ APROBADO DEFINITIVAMENTE
DE FORMA PARCIAL
En los téeminos de ta Resolucion de 1a Seccién de

S urbanisticas Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA I



Oy

~ A
200000022022

O
)
(!
O
()

O

)]
()
0
O
O

®)
O
@)
@
@)
)
Q
Q
()
Q
O
Q)
()
Q
Q




Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntamienio Pleno
de fecha de huy, Conste y Cemﬁco

PROViSIONAL & 3

A PROBACION i1
Lora.ds Hateps . &t bd

. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAMNISTICA DE LORA DE ESTEPA

n or m a s urbanl licus
EL SECR;ET@O - 2 e
&/ A8 )
CAPITULO I, DISPOSICIONES GENERALES. P e “servicios de todo tipo. De igual forma, la necesidad de preservar el
\ ' _patrimenio arqueolégico soterrado, como elemento infrinseco del subsuelo,
NEG L * delimita el contenido urbanistico de los ferrenos y condiciona la adquisicién
Arculo 3.1.1. Principios generales del régimen urbanfstico de la proi::ieé:li y materializacién del aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo por el

del suelo.

1. El régimen urbanistico es el resulfado de su vinculacién a los destinos
dispuestos por la legislacién urhanistica y del territorio, y por remisién de
ésta, a los concretados en los planes como expresion de los intereses
publicos y sociales a los que aquellos deben responder.

Cada parcela sélo es susceptible del aprovechamiento que determina el
Plan General, o, en virtud del mismo, las figuras de planeamiento que su
desarrollo demande.

No obstante, la previsién de la edificabilidad per este Plan no la integra, por
sf misma, en el contenido del derecho de propiedad del suelo, de modo que
la patrimonializacién del aprovechamiento urbanistico y la edificabilidad en
la que se concreta, Unicamente se produce con su materializacion efectiva,
y estd condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y del
levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda en los
términos dispuestos por la legislacion.

El régimen de derechos o deberes previstos por el presente Plan, relativo al
proceso de urbanizacién y edificacién de los terrenos previstos en el mismo,
serd igualmente aplicable a aquellos que, sin ser propietarios de terrenos,
asuman la gestibn como agentes urbanizadores en el sistema de
compensacién, y en los términos de la adjudicacion en el resto de sistemas
de actuacién. | Wnir\ ll\
| DELEG
11 TURA, PESCA

Articulo 3.1.2. Régimen del subsuelo

JUNTA DE ANDALL I[_l 7 ' |

1. El uso urbanittico del subsueto ﬁe..aoﬁmodoro alas prewsmnes de este Plé}n, MA
quedandp en todd’¢add sl ’fgﬁl‘oxfé’dﬁtrmlém(ﬁ subofdinado (a las exigencias
del interés pubhco y de implantacion—de msitrloooneg equipamiento o ol
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instrumento de planeamiento

Estara legitimado para adquirir el aprovechamiento urbanistico atribuido por
el planeamiento al subsuelo quien lo esté para el suelo vinculado al mismo,
sin perjuicio del ajuste de aprovechamientos urbanisticos que deba
realizarse. No obstante, en el dmbito del Conjunto Histérico asi como en las
zonas y dreas con afecciones o cautelas arqueoldgicas, el aprovechamiento
subjetivo al subsuelo, Unicamente se genera cuando se acredite la
compatibilidad de su materializacién con los intereses piblicos derivados de
la proteccién del patrimonio arqueolégico.

Sin perjuicio de la aplicacién preferente de las normas particulares, el
aprovechamiento del subsuelo no compuia a efectos de la edificabilidad de
un terreno siempre que se destine a aparcamientos, trasteros hasta un
mdaximo de diez (10) meiros cuadrados por vivienda, o a instalaciones
técnicas propias al servicio del edificio. En los demds casos, la edificabilidad
situada bajo la rasante natural se imputard al cincuenta por ciento (50%).

En el suelo urbano no consclidado y en el urbanizable, la cesién obligatoria
de los terrenos destinados a usos publicos por el planeamiento conlleva
igualmente la cesién del subsuelo a él vinculado.

Arn’culo 33-3:
DA Hi 1A

RIAI "[SI? reconoc¢en como derechos del aududono, los 5|gU|en1es
W N

Régimen general de derechos y deberes del ciudadano.

a. a disfrutar de una vivienda digng;"odéc‘:uodﬁ y cccésjble.

itk . ., ) 47 \ "
2016 el de participacién en los ‘procedimientos “de ¢laboracion 'y
aprobacién de los |n5trumen1§s de p|on|f|c0c|on urbuf‘ushca que se

formblen. /

\
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SN
c. a ser informados por la Administracién competente, de forma~7~ Artfeulo 3.1.4. Régimen general del derecho de iniciativa privada para la
completa, por escrito y en plazo razonable, del régimen y las céngc'ré/nes ( »- \ actividad de ejecucién urbanfstica.
urbanisticas aplicables a una finca determinada. s )
1. Se reconoce conforme a la legislacién urbanistica autonémica, el derecho

d. al ejercicio de la accién poblica para hacer respetar las
determinaciones de este Plan y las demés derivadas de la ordenacién
territorial y urbanistica.

e. a acceder, en condiciones no discriminatorias y de accesibilidad
universal, a la utilizacién de las dotaciones publicas y equipamientos
de usos piblicos existentes en la ciudad y previstos por este Plan o
en desarrollo del mismo, de acuerdo con la legislacién y normas
aprobadas por la Administracién.

2, Todos los ciudadanos tienen el deber de:

a. Respetar y contribuir a preservar el medio ambiente, el patrimonio
histérico y el paisaje natural y urbano, absteniéndose en todo caso de
realizar cualquier acto o desarrollar cualquier actividad no permitidos
por la legislacién en la materia.

b. Respetar y hacer un uso racional y adecuado de los bienes de
dominio pablico y de las infraestructuras y los servicios urbanos.

c. Abstenerse de realizar cualquier acto o de desarrollar cualquier
aclividad que comporte riesgo de perturbacién o lesién de los bienes
pUblicos o de terceros con infraccién de la legislacién aplicable y, en

. 846850, sin la autorizacién administrativa necesaria o contraviniendo

TR DF RYORRN F

sus condiciones.
12 DI TORIA

LEGACION TERRI
DE AGRICULT Y

d.

“*@umplir los requisitgs y condiciones a que la legislacién-sujete las
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, cgi‘;f comt
| / 1 /empledt en ellos en cada momento las mejores técnicds disppnibles

A,

conforme a la normdtiva aplicable.

)0 DEFINITIVAMENTE

DELEGACION TERRITORIAL

de iniciativa de los particulares, sean o no propietarios de los terrenos en
ejercicio de la libre empresa, para lo actividad de ejecucién de la
urbanizacién cuando ésta no deba o no vaya a realizarse por la propia
Administracién competente.

2, El derecho a la iniciativa para promover la transformacién de los suelos se
ejercitard conforme a los decisiones que adopte la Administracién
Urbanistica en materia de ejecucién, que en todo caso garantizard los
derecho de aquellos propietarios que no participen en la actividad de
ejecucion.

3. El derecho de iniciativa comprende el de consulta a las Administraciones
Urbanisticas y demés entes publicos con competencia en materias de
incidencia territorial, sobre los criterios y previsiones de la ordenacién
urbanistica, de los planes y proyectos sectoriales, y de las obras que habran
de realizar para asegurar la conexién de la urbanizacién con los redes
generales de servicios y, en su caso, las de ampliacién y reforzamiento de las
existentes fuera de la actuacion.

Artfculo 3.1.5. Régimen general de facultades del derecho de propiedad del
suelo.
L Derechos generales de los propietarios

Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones, instalaciones y
= o 'E";s‘ tendrdn| derecho a usar, disfrutar, y explotar los mismos conforme al
ITR Dt I‘”“’“i [fao, clasifi¢acién, caracterfsticas objetivas y destino que tenga en cada
iiura pesca ymepi@MEnto, en | coherencia con-lg funcién. social a que estos sirven y de

pEsevitiA - conformidad ton el régimen. estatutario.dispuesto por el planeamiento
urbanfstico porf razdn de sus caracteristicas'y situacion.

20 ABR. 2016 | L4

ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION

Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca y

| Medio Ambiente.
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2. Las facultades a que se refiere el apartado anterior incluye: o - en todo caso, en las condiciones de seguridad, sanidad,
C/ A3\ funcionalidad, accesibilidad y ornato publico legalmente exigibles.
a. La de redlizar las instalaciones y construcciones necesarids para el” s >
uso y disfrute del suelo conforme a su naturaleza que,” esiongz—-*" = c. Deber de realizar en las edificaciones existentes los trabajos de
expresamente permitidas, no tengan el cardcter legal de edificacién. mejora y rehabilitacién hasta donde alcance el deber legal de
conservacion.
b. La de edificar en el plazo establecido sobre unidad apta para ello
cuando la ordenacién territorial y urbanistica atribuya a aquélla d. Deber de conservar el suelo en las condiciones legales para servir de
edificabilidad para usos determinados y se cumplan los demas soporte a los usos admitidos por los planes, asi como el de mantener
requisitos y condiciones establecidos para edificar. cuantos valores en él concurran en las condiciones requeridas por la
ordenacién urbanistica.
o La de participar en la ejecucion de las actuaciones de urbanizacién
en un régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas entre e. Deber de observar las normas sobre profeccién del medio ambiente.
todos los propietarios afectados en proporcién a su aportacion.
f. Deber de proteger el patrimonio arquitecténico y arqueoldgico.
3: Comprende asimismo la facultad de disposicién, siempre que su ejercicio no
infrinja el régimen de formacién de fincas y parcelas y de relacién entre ellas g. Deber de observar de las exigencias impuestas por la ordenacién
establecido en la legislacién y en los planes. urbanistica para el legitimo ejercicio de los derechos reconocidos en
la legislacion.,
4, Igualmente los propietarios, en funcién de la clasificacién del sualmﬁt? qtﬂe ill Hl l.’\ o
se trate, tendrén las focultades en los que se condretaisu estatuto,de. , oromn h. Deber de someterse a las directrices tanto de legalidad como de
derechos de conformidad con las determinaciones, del plﬂneumlento,\r AY MEDIO AMBIENTS oportunidad que en el gjercicio de la funcién pdblica que supone el
estando condicionado su ejercicio al cumplimiento de los deberes dispuestos™" urbanismo determine la Administracién Urbanistica de conformidad
por la legislacién urbanistica y el presente Plan, | _ con la legislacién vigente y del presente Plan.
J I £ MAR. 2016 . . _
| 2. El contenide urbanistico legal del derecho de propiedad de suelo se
Articulo 3.1.4. Régimen general de deberes | ROBADO DEFINITIVAMENTE completa con el propio de cada clase y categoria de suelo especificado en
DE FORMA PA [1 las Normas Particulares.
1. Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciongs, l‘i‘h;‘sféﬂb{:ldnés hgrokucila de L Sexcitn de
obras quedan sometidos, al siguiente régimen general [de debeRuitor v Ut rw,'_“,:' $ . j‘,'“ Los propietarios del suelo urbano y urbanizable, quedan sujetos ademas, a
i los Siguientes deberes generales:
a.  Deber de destinar el suelo a usos que no sean mcompohb es con la lUHH m“;‘” U
ordenacién ferritorial y urbanfstica. “”,mm rertloRAL Bos correspondientes o la calegorfa de/suelo de que se frate,
DEAGRICULTURA, PESCA ¥ MEDIO Amg@forme ¢ lo previsto en las Normos Pamculures de este Plan.
b. Deber de conservar las edificaciones e instalaciones existentes-en-las 26 SEviia r’ \

condiciones legales para servir al uso al que deben ser destinadas v,

b
20 ABR. 2016
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Plan, el instrumento de planeamiento que se haga necesario en la ( . wrbanistico referidos a un metro cuadrado de la edificabilidad
clase de suelo de que se trate, para el establecimiedto de la - ~~ correspondiente al uso y tipologfa de residencial en la tipologia de
ordenacién pormenorizada de los terrenos en aquellos supuestos en - >unifomi|ior en manzana compacia,
los que se prevé su redaccién a iniciativa particular.
gl 2. Aprovechamiento medio es la superficie construible del uso y tipologfa
c. Edificar los solares en los plozos dispuestos por este Plan para cada edificatoria  caracteristicos  (predominante) del drea de reparto
ambito. correspondiente, para cada metro cuadrado de suelo en dicha area, una vez
____homogeneizados los distintos usos y tipologias por referencia a las
d. En todo caso, el deber de completar la urbanizacién-para qg\gzﬂl\(m 171[-”" aracleristicas de cada drea, a través de la asignacién a cada uno de
(ALRRS

quéllos (usos y tipologfas) de coeficientes de ponderacién que exprese su

AMBIENTE valoracién relativa. El aprovechamiento medio se define por el presente Plan

St General para cada drea de reparto en que se divide el suelo urbano no

CAPITULO II. EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO. consolidado y urbanizable con delimitacién de sectores (por contar éste con

‘ D 9nie los @ambitos de desarrollo sectorizados y definidas las determinaciones

necesarias para garantizar su adecuada insercién urbanfstica), no pudiendo
ser modificado por ningn ofro instrumento de ordenacién.

\

"’”_Apl;ovechomiento subjetivo es la superficie edificable, medida en metros

parcela alcance la condicién de solar, JUTTA DI

N TERRITORIAL

Arifculo 3.2.1. Areas de reparto

1 1 ARMAT
\ p 0O DEFINITIVANL
{ PROBADC

NTI

las dreas de reparto delimitadas constituye émbi}os‘Ilf,érri:tb?'idléé'----"

comprensivos de suelo urbano no consolidado o d §§J_i,é::é‘::L;‘r‘bdnizabl‘e";d‘e."‘_:‘;l,:, ioane  cuddrados del uso y fipologia caracterfsticos, que expresa el contenido
caracteristicas  homogéneas para la determinacion del ¢ofréspondiente urbanfstico lucrativo de un terreno, al que su propietario tendré derecho
aprovechamiento medio a los efectos de contribuir a una mejor distribucién de los mediante el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

beneficios y cargas derivados del planeamiento y que permite fijar el

aprovechamiento urbanistico de referencia para establecer el oprovechamiento a. El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo
subjetivo perteneciente a los propietarios de suelo asi como concretar el derecho urbanizable y urbano no consolidado incluidos en los dmbitos de
de recuperacién de plusvalias que por ministerio de la ley pertenece a la dreas de reparto, se corresponde con el aprovechamiento urbanistico
Administracién Urbanistica Actuante. resultante de la aplicacién a las superficies de sus fincas originarias

del noventa por ciento (o en su caso, el porcentaje establecido por la
legislacion urbanistica vigente en el momento de aprobarse el

Artfeulo 3.2.2. Disposiciones generales sobre aprovechamientos urbanfsticos proyecto de reparcelacién) del aprovechamiento medio del drea de
) reparto.
1 Aprovechamiento objefivo es la superficie edificable, medida en Imetros JUNTA DE ANDRLUCIA F
cuadrados permitida por el presente Plan General o los instrumentos quello DELEGACION ﬁ.‘r:fF(mE[I aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo
desarrollen sobre un terreno conforme al uso, tipologia edificaforia fy ACRICULTURA. PESCA Y WEDIybaG" consolidado coincide con el aprovechamiento urbanistico
edificabilidad atribuidos al mismo. En los ambitos en los que se delimita S objetivo, salvo cuando la percela esté calificada de uso y dominio
Area de Reparto, el aprovechamiento obijefivo se expresa de| forma , ‘ publico. i 7l T \
homogeneizada o ponderada contabiliza en unidades de aprovechdmiento 20 ABR, 201 j ' "‘\
\
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4, Con carécter general y universal, a los efeclos del céleulo y fijacién del -

Aprovechamiento Medio, asi como para la concrecién y determlnaaonﬁe
las unidades de aprovechamiento urbanistico que contiene un instrumento
de planeamiento (Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle) o un
proyecto de obras, se establecen los siguientes coeficientes de
homogeneizacién:

A.  Coeficientes de homogeneizacién en las Areas de Reparto del Suelo

Urbano No Consclidado.
1°.  Coeficientes de uso y tipologia:

Los coeficientes-asignados a cada uno de los usos y tipologias

ﬁlbrewsﬂdén en la ordenacién del suelo urbano no consolidado
HTORIAL
O AMUIENTE

‘IIHH.'.

i

Uso Residencial:

MAAD
i A
IAN,

NG
200 Unifamiliar |Enire Medianeras. /Plurifamiliar Manzana
Compacta 1

‘=‘|W FINITIVAMENTE

' Un;fqmlhor aislada/pareada

2nacian

B.

rilla.

SO~ pormer

Irt Hb mll \U

orizado de vivienda protegida

1°.

c. Uso Actividades Econémicas.

Actividades econdmicas compatibles con uso residencjal-0;9—

.ﬁ

UH f\ Hl Hl[H\lrJ[H
DELEGACION TERRITORIAL
AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

HES!V]LU\

20 ABR. 2016

Actividades econémicas en edificio exclusivo

2%

Coeficiente de Localizacién.

Se establece el valor de la unidad para todas las fireas de
reforma interior, excepto para el ARl 03 cuyo coeficiente es.

14 B8

, ORDENAR RE(, I\"!( ‘1’ I‘LJM IE !\(:'i('l;\i
Por Resolucion del Titular de aci

Sk la Delegacion
| >evilla de la Consejeria o

e Agricultura, Pe
Medio Ambiente.

\1.\,

12
M GENERAL DE ORDENACION URBAMISTICA DE LORA DE ESTEPA

Coeficiente de Urbanizacién.

En funcién de la ponderacién de los costes de urbanizacién
atribuidos a cada drea en comparacién con el resto se
atribuyen los siguientes coeficientes de urbanizacién

ARI 01 1.1

ARIOZ2 1,0

ARIO3 1,1

El aprovechamiento objetivo homogeneizado de cada drea de
reforma interior se calcularé aplicando a las edificabilidades
que en cada caso se establece para cada uso y tipologia en
las fichas anexas de las presentes Normas, el coeficiente
ponderador correspondiente de uso y tipologia. El resultado de
sumar los aprovechamientos objetivos asi ponderados se
multiplicaréd por el coeficiente de localizacién y por el
coeficiente de urbanizacién, obteniendo el aprovechamiento
objetivo homogeneizado.

Ceeficientes de homogeneizacién en las dreas de reparto del suelo
urbanizable sectorizado

Los coeficientes de uso y tipologia dominante empleados para
el célculo del aprovechamiento medio de las Areas de Reparto
del Suelo Urbanizable Sectorizado y sistemas generales

_ adscritos son:

a. En Sectores con uso global residencial:

Coeficientes a aplicar: Coaﬁmeme Uso Global x
Coeficiente usos genera}es admitidos: \

s\
Coeficiente Global Uso‘y Tlpologla ' f ] 1,1

k ook /

\
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<
Coeficientes para usos generales admitidos en el Secjor:

o le ;

0,5

Residencial Vivienda Libre
Residencial Vivienda Protegida

Servicios terciarios 0,9

En Sectores con uso global de Actividades Econémicas,
con independencia de usos y fipologfas
pormenorizadas: 0,75

2°, El Coeficiente de Zona, en aplicacién del articulo 61.3 de la
LOUA, es el resultado del producto del Coeficiente de
urbanizacién por el coeficiente de localizacion.

Coeficiente de zona Coeficiente de urbanizacion x

Coeficiente de Localizacién.

Coeficiente de urbanizacién.- fiene por objeto ponderar las
diferencias existentes en los costes de urbanizacién a a

Lorade Estepa . ; .-
EL SECRBTARIO

-t

situac
mode

"PLA™ GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

Coeficiente de Localizacién tiene por objeto evaluar la

i6n del sector en relacién con la estructura territorial y el
lo de ordenacién del presente Plan General.

Los coeficientes de localizacién establecidos para cada sector

son:

SUS 01
SUS 02 "POZO ROMANO"

SUS 03 "ARROYO DE LA FUENTE DE SANTIAGO"
SUS 04 "NUEVO SAN MIGUEL"

SUS 05 "LAS HUERTAS II"

SUS 06 " POL. IND. LA VICARIA "

SUS 07 " POL. IND. LA VICARIA II"

SUS 08 " POL. IND. FASE [I*

3°,

"EL MANZANO" W7
1

’

o
]

’

0
]
1
1
1
1
]
]

El aprovechamiento objetivo homogeneizado de cada sector

serd el producto resultante de la siguiente férmula:

Aprov

echamiento Objetivo = Edificabilidad Total Sector x

Coeficiente de Uso Global x Coeficiente de zona.

sumiren = T
cada sector en funcién de las condiciones topogréficas del ']”T'”I“ -.I]|l=-4}rﬁ:yr:(l?'mH‘ No gbstante, en el caso de los sectores con uso global
soporte ferritorial y del nivel de reservas minimas dofccicnclgis%f\,“r[:,jiﬂf;;f”‘m.!‘;‘M,,'_.?(\‘n_,,w,\.,,-residencicl, el aprovechamiento obijetivo homogeneizado de
establecidas por el presente Plan en cada uno de ellos. Los DE SEVILLA cada | sector serd el sumatorio resultante de aplicar a la
coeficientes a aplicar son: distriqucién de las edificabilidades los diversos coeficientes de
20 ABR. 2016 ponderacién de usos y tipologias y homogeneizado con los
) . SUSO1 -‘f:;i.j- MANZANQO" 0,9 ) coefigientes de Uso Global y Coeficiente de Zona. En
JUMTA DE ANDALUEBYS 02 "PQZO ROMANO" = ].,‘1_}‘ — ——————conerplo:
‘ ACION TERRITORIA " " RDENAR REGISTRO Y PURLICACION
: .‘rk:;!-j_’.”.ll, -‘-‘-.‘,‘=n\r‘_1;’w's“u:s.'193 ,AR e DE LA FUENITE DESANTIAGE P nr!'95(cvﬂurh n del Titular de |a Defegacidn en : st i
| OE AGRICULTURA, PESCA Y SUS 04 "NUEVO SAN MIGUEL' _\.1:__;,]”‘! 46l Coninieria de Aaricuitisa. | _.‘_Apvrovechumenro Objetivo = Coeficiente de Uso Global x
l - SUS 05 "LAS HUERTAS II" . p Medio Ambiente (Sumgtorio de las diferentes edificabilidades homogeneizadas
‘: oo amie SUS 06" POL. IND. LA VICARIA I T ' con-la aplicacion de los coeficientes de ponderacién de uso y
5 \ [ MAR. 2010 sus o7+ PdL. IND. LA VICARIA 1I" 1 Aipologia) x Coeficiente de Zona.
SUS 08 " POL.IND. FASE II 1 / :

FINITIVAMENTE |

Las disposiciones es

tablecidas en &l presente apartado de este articulo tienen

el caracter de estruclurales. -
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CAPITULO 1. EL DEBER DE CONSERVAR Y REHABILITAR. g~ A N En tales frabojos y obras se incluirdn en todo caso las necesarios para
‘-/ - asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos
T propios de las construcciones y la reposicién habitual de los componentes
SECCION . DEBERES ~GENERALES DE  CONSERVACION Y de tales elementos o instalaciones.
REHABILITACION DE LOS BIENES INMUEBLES.
2. El deber genérico de conservaciéon de los propietarios de edificios alcanza
hasta la ejecucién de los trabajos y obras cuyo importe tiene como limite el
Arficulo 3.3.1. Régimen General de uso y conservacién de los propietarios de del contenido normal del deber de conservacién
edificaciones y terrenos.
3. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualguier ciudadano, ordenaré
1. Los propietarios de foda clase de terrenos, construcciones y edificaciones la ejecucidn de las obras necesarias para alcanzar o conservar dichas
deberan destinarlos o usos que no resulten incompatibles con el condiciones.
planeamiento urbanistico y mantenerlos en buenas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato pdblices. 4. La situacién de fuera de ordenacién de un edificio no exonera a su
propietario del deber de conservacién.
2; También estén obligados a conservarlos conforme a su significacién cultural
y su utilidad publica, y a fal fin deberédn cumplimentar las nprmas s_oEj'ﬁ?h.‘.”'l P )
proteccion del medio ambiente, de los patrimonios arquijtecténicos '”_”GM'::;V{\WE&]UBIB.3. ondiciones Minimas de Seguridad, Salubridad y Ornato.
arqueolégicos asi como las normas de rehabilitacién urbana. DE AGRICULTURA Pr'sm'gi,ttt'(r);miw ;
DESEW(LA los""efectod previstos en el arficulo anterior se entenderdn como
~condiciones minimas:
Artfculo 3.3.2. Obligacién genérica de Conservacién 20 ABR 2016
T En urbanizaciones:
1. Los propietarios de toda clase de terrenos, urbanizacioney de iniciativa :

. . i . S 7 ) ROENAR REGISTRO ¥ plint e ; ; -
particular, construcciones, edificaciones, carteles e |nsto|oct0nfs publigitarias ., "!u!“ Y PUBLICACIORI propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de
: ar de

. .. . i le |2 Deleracicin . P
tienen el deber de manienerlos en condiciones de seguridad, salubridadcyneie,i, Velesacidgn apometidas de redes de servicio en correcto estado de

ornato pUblico, realizando los trabajos y obras precisos paralconservarlos ovicdio »..H‘.f].;;_.‘g;','f“‘“”“' "“fincionamiento.

rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones -

requeridas para la habitabilidad o uso efective. . En urbanizaciones no recepcionadas, correrd a cuenta de sus
' , JUNTA DF "RWRL%OI?‘WOS Ta _C:(Pnservocién de colzados., aceras, redes de

A los efectos del apartado anterior, se consideran contenidas en el deber ortecacion distaBucion y servicip, del olumbrodo__y-d_ezlos_resfqntes elementos que

genérico de conservacién: los frabajos y obras que tengan por objeto iﬂ DE AGRICULTURA, P <.n','lc<_jnﬁgureﬂ- Jg:urbanjzacion. S ¥ ;
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mantenimiento, consolidacién, reposicién, adaptacién y reforma, necesarias
para obtener las condiciones de seguridad, salubridad y ornato segin los .
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b.1. Condiciones de seguridad: Llas edificaciones deberan
mantener sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del

agua y mantener en buen estado los elementos de proteccién

contra cafdas. La estructura deberd conservarse de modo que

garantice el cumplimiento de su misién resistente,

defendiéndola de los efectos de corrosién y agentes agresores,
DALUCIFasi comd de las filtraciones que puedan lesionar las
noms cimentaciones  deberdn  conservarse los materiales  de
revestimiento de fachadas, cobertura y cerramiento de modo
que no ofrezcan riesgo o las personas y a los bienes.

o |
b2 Condicionés de salubridad: Deberan mantenerse el buen
estado de los instalaciones de agua, gas y saneamiento,
sanitarias, condiciones de ventilacién e
‘ |[qmlnucmn de modo que se garantice su aptitud para el uso
vindal ¢ ovqu\e‘éstpn destinadas y su régimen de utilizacién.
* Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un
grado de limpieza que impida la presencio de insectos,
pardsitos, roedores, y animales que puedan ser causa de
infeccién o peligro para las personas. Conservardn en buen
funcionamiento los elementos de reduccién y control de
emisiones de humos y particulas.

b.3.  Condiciones de ornato: las fachadas exteriores e interiores y
medianeras visibles desde la via publica, vallas instalaciones
publicitarias y cerramientos de las construcciones deberdn
mantenerse en buenas condiciones, mediante la limpieza,
pintura, reparacion o reposicién de sus materiales de
revestimiento.

En carteles, instalaciones publicitarias o de ofra indole, serén
exigibles los condiciones de seguridad, salubridad y orato de
acuerdo con su naturaleza.

Conste y Certifico.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

En solares: todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato; para ello, el
solar deberd estar vallado, con las condiciones establecidas en estas
Normas, protegiéndose de forma adecuada los pozos y elementos
que puedan ser causa de accidentes. De igual forma, los solares
deberdn estar limpios, sin escombros, material de desechos, basura o
desperdicios.

2. Los conceptos contenidos en el apartado anterior, podrén ser ampliados o
precisados mediante una Ordenanza especial.

Articulo 3.3.4. El Deber de Rehabilitacién
L. El deber de rehabilitacién serd exigible en todo caso a los propietarios de:
a. Los edificios incluidos en el Catdloge de proteccién del presente Plan

General o en el de los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

b. Los edificios sujetos a un procedimiento dirigido a la catalogacién o
al establecimiento de un régimen de proteccién integral.
2. El coste de las obras necesarias de la rehabilitacién forzosa se financiaran

por los propietarios y/o por la Administracién en los términos del apartado
2 del articulo siguiente.

3. Las obras de rehabilitacién deberdn tener como finalidad osegurar la
]UH gst blllglﬂm pqmblhdc}d e]lfuncmnamlento y condiciones higiénicas de los
41 “Hfgd{ iciosasiigomo munter;ter o recUperar; el interés histérico, tipolégico y

DE AGH \JﬁJlkﬁor?okegiﬁé}“de stis"élementos mos significativos.
DE SEV
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normasubunlslicus )
\/
{ D
Arifculo 3.3.5. Contenido Normal del Deber de Conservacién ~Arfculo 3.3.7. Potestades Pablicas para la intervencién en los deberes de
- conservacién y rehabilitacién
1. El contenido normal del deber de conservacién estd representado por la
mitad del valor de una construccién de nueva planta, con similares I, La Administracién Urbanistica Municipal, de oficio o a instancia de cualquier

caracteristicas e igual superficie Gtil o, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias
para que su ocupacién sea autorizable,

2. Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutardn a costa de los
propiefarios si estuvieran contenidas dentro del limite del deber de
conservaciéon que les corresponde, y se complementardn o sustituirdn
econémicamente y con cargo a fondos de la entidad que lo ordene cuando
lo rebase y redunde en la obtencién de mejoras o beneficios de interés
general,

Artfeulo 3.3.6. Colaboracién Municipal

I En los edificios no catalogados si el coste de ejecucién de las obras de
conservacién y rehabilitacién rebasara los limites del deber normal de
conservacién, y existieren razones de interés general que aconsejaran la
conservacién del inmueble, la Administracién Urbanistica Municipal podrg,
previo acuerdo con el fitular, establecer ayudas publicas dirigidas a financiar
el exceso del coste de la reparacién, excluyendo al inmueble de su
demolicién y requiriendo la ejecucién del conjunto de las obras necesarias.

2. En los edificios en los que sea exigible la rehabilitacién, si las obras precisas

excedieran del limite delcontenido dei deber normal de conservacion, lap—

"éi mhlcgrll)é a que dsciende el

LRRITORIAL

Administracién estard iobhgudo 4 }indn&or
exceso. - e

AY MEDIO AMBIENTE

DE AGRICULTURA, P
DE SEVILLA

interesado, deberd dictar 6rdenes de ejecucién de obras de reparacién,
conservacién y rehabilitacién de edificios y consirucciones deteriorados, en
condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo, o cuando se pretenda
la restitucion de su aspecte originario. Para la realizaciéon de los obros
necesarias se indicard un plazo, que estard en razén a la magnitud de las
mismas, para que se proceda al cumplimiento de lo ordenado.

2. El plazo para la redlizacion de las obras de conservacion o rehabilitacion
serd el establecido en las érdenes de ejecucién. En todo caso dicho plazo
no podran exceder de seis meses para las de conservacién, y un afe, en las
de rehabilitacién, sin perjuicio de las prérrogas que se otorguen por causas
debidamente justificadas.

3. Los propietarios de construcciones y edificios deberdn efectuar una
inspeccién técnica de los mismos dirigida a determinar su estado de
conservacién dentro de los plazos sefalados en las Ordenanzas Municipales
reguladoras de este deber.

Arifculo 3.3.8. Ordenes de Ejecucién de Obras de Mejora para su
adaptacién al entorno
1. La Administracién Urbanfstica Municipal podrd diclar érdenes de ejecucion

ol de mejora en toda clase de edificios para su

JU [TladapitaRidnral gntorno en lds casos siguientes:

DELEGACION TERRITORIAL

DE AGRICULTUR "
! ."JJE SF‘FHﬁFfBHdE {"élEémentds de las mismas visibles desde la via publica, ya
~——seaporsu-mal-estado de conservacién, por haberse transformado en

——de obras de conservacién

20 AB espacio libre el usp de un predio colindante o por quedar la
A "ed(ﬁ atién por encima de la altura mdmma y resultar-medianeras al
descublerto / ‘ N\

f \
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b. Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles des\fie |o<w'c1" O
poblica. ' ~_i0k
2. Los trabajos y las obras ordenados deberdn referirse o elementos

ornamentales y secundarios del inmueble. En el caso del apartado a) de este

articulo podrd imponerse la apertura o cerramiento de huecos, balcones,
miradores o cualquier ofro elemento propio de una fachada o, en su caso, 2.
la decoracién de la misma. Podrén imponerse asimismo las necesarias

medidos para el adecuado adecentamiento, orato o higiene y la refirada

de rétulos y elementos publicitarios instalados en fachadas o en paneles

libres por motivos de ornato.

3 Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas
en el limite del deber normal de conservacién que les corresponde; y-se |
complementard o se sustituirdn econémiFomente cqniFarge g\ fondds. del
Ayuntamiento cuando lo rebasaren y redunden en la Qbfenciéw‘e!e_"rlr‘i_‘éj'bl_r,qs‘.“‘ |
de interés general. | oe AcRicuLTURA.PESCAY HEDICH "

|
1

Artfeulo 3.3.9. Inspeccién Técnica i | 1 MAR. 2010

Los propietarios de construcciones y ediﬂcociones,dgbgrdnaefedugif-f‘\ﬂn'd" 11

inspeccién técnica de los mismos conforme a las exigencias dé Tds'Ordenanzas..c.n
Municipales de Inspeccién Técnica de Edificaciongs. [nios ity cial de s
| Urbanis

\ fel o ,':_.,","H' .
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2,
SECCION Il CONSERVACION  ESPECIFICA DEL  PATRIMONIO
CATALOGADO.,
Arficulo 3.3.10. Conservacién de los Bienes Inmuebles Declarados de Interés
Cultural. Prevalencia de los instrumentos de aplicacién de la
legislacién del Patrimonio Histérico. 3.
i La conservacién, consolidacién y mejora de los bienes inmuebles declarados

de interés cultural, de conformidad con la Ley 13/1.985, de 25 de Junio, o

|
A:rtfculo 3:3.11.

i
LU )
i o

S PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA
EL SECRETARIO
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inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, se
atendrd a lo dispuesto en la Ley 16/1.985 de 25 de Junio, de Patrimonio
Histérico Espariol y en la Ley 14/2.007 de 26 de noviembre del Patrimonio
Histérico de Andalucia, sin perjuicio de lo establecido en el Plan General y
en los instrumentos de ordenacién que lo desarrollen o complementen.

Los instrumentos de aplicacién de la Legislacién de Patrimonio Histérico y las
resoluciones, érdenes o actos administrativos derivados de ella,
prevalecerdn sobre las deferminaciones confenidas en el presente Plan
General .

No serd necesaria la modificacién del presente Plan para la aplicacién de
los Resoluciones, Ordenes y Acuerdos de los Organos competentes de la
Administracién Auténoma sobres materias o inmuebles cuyas competencias
de autorizacién de obras y actuaciones no estén delegadas en el
Ayuntamiento.

Régimen Jurfdico de los derechos y deberes de los propietarios
de Inmuebles Catalogados por el Planeamiento

Los propietarios de bienes integrantes del Patrimonio Histérico de la Ciudad
tienen el deber de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de manera que
se garantice la salvaguarda de sus valores.

Los propietarios de edificios y elementos del patrimonio catalogado,
ademds de las obligaciones genéricas de conservacién del opartado
anterior, deberdn realizar las obras de conservacién y adaptacién necesarias
para adecuarlos a sus condiciones estéticas, ambientales, de seguridad,
salubridad y ornatos pablicos exigidas en las normas del Plan General o
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Quedaran UtUigtdtl igUbIM&RIE ol cumplimientor de'ilas normas sobre
AN 1en e DELEGACION TERRITORIAL & g N
rehabilfiacioff S, e |/ \
DE SFVILLS ,v'f- : \\
20 ABR. 2016 \ AVLETCA Ty
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4, Las obras que se deriven de estos deberes se ejecutardn a costa e/los,é
propietarios si estuviesen contenidas en el limite del deber norfal de™——"
conservacién y se sustituirdn econémicamente y con cargo a fondos p’blités—-"“” 2
cuando lo rebasaren y redunden en la obtencién de mejoras de interés Artfculo 3.3.13.

§_Ecer§§?~1 V. LA DECLARACION DE RUINA.

Régimen General de la Ruina

general.
1. Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado ruinoso, la
5. Cuando sea ordenada la realizacién de obras de conservacion y Administracién Urbanistica Municipal, de oficio o a instancia de cualquier
rehabilitacién a los propietarios de un edificio catalogado que superen el interesado, declarard esta situacién, y acordard la total o parcial
contenido econémico normal del deber de conservar, tendrén los titulares de demolicién, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo
los inmuebles derecho a una ayuda econémica equivalente al importe del inminente peligro que lo impidiera.
exceso, salvo que la Administracién opte por la expropiacién o por la
sustitucién del propietarios incumplidos. 2. La declaracién de ruina producird la inclusién automética del inmueble en
el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.
6. Los propietarios y poseedores de edificios protegidos estaran obligados a
soportar y facilitar la ejecucién de las obras de conservacion y rehabilitacién 3. Se declarard la ruina de los inmuebles en los siguientes supuestos:
que de forma subsidiaria se asuman por la Administracién.
: a. Cuando el coste de las obras de reparacién necesarias para devolver
JUNTA DE ANDRLUCIA al ledificio que esté en situacion de manifiesto deterioro a las
SECCION 1. CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL e 1t priromay condiciones de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién
DE SOLARES. PEAGRICULTURA. PESCA Y MEDIO Aviirn e estructurales sea superior al cincuenta por ciento del valor de una
: - D corstruccién de nueva planta, con similares caracteristicas e igual
Arffculo 3.3.12,  Contenido del Deber de Conservacién de Solares. o ‘ superficie Gtil o, en su caso de dimensiones equivalentes que la
20 ABR. 2016 preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su
Todo propietario de un solar deberd mantenerlo én las siguientes ocupacién sea autorizable.
condiciones: ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Por Resolucion del Titular de 1a DelegBion enCYando concurran de forma conjunta las siguientes circunstancias:
1°. Vallado: Todo solar deberd estar cerrado por la alineacidn &fidially lpérsuseria de Agricuitura, Pesca y
linderos laterales y traseros si no existen construcciones medianergs, ~ “¢io Ambiente. 19 que se acredite por el propietario el cumplimiento puntual y

adecuado de las recomendaciones de los informes técnicos
correspondientes al menos a las dos dltimas inspecciones

2°  Tratamiento de la superlicie: se protegerdn o eliminarén l?s POZOS O
pefriédicos.

desniveles que puedan ser causa de accidentes asi como se dara I TA 1] ANDALUCIA
tratamiento herbicida. E CIO7 Al

DE AGRICI It
c AGRICUL

{ qLe el coste de los trabajos y obras realizados como

3% Limpieza y salubridad: el solar deberd estar permanentemente limpio, consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que
desprovisto de cualquier tipo de vegetacién esponténea sin hingdn resto | deban ejecutarse a los efectos senalados-en la letra a) anterior,
orgdnico o mineral que pueda alimentar o albergar animolias o plantas ' I MAR, 201§ supere el limite del deber normal de conservacién.

portadoras o fransmisoras de enfermedades, o producir malosolores. ¢ [ L 7 \
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3%, que se compruebe una tendencia constante y progresiva ep-el

5

.

tiempo del incremento de las inversiones precisas pclrs\lc L

\

conservacién del edificio.

A los efectos de evaluar el coste de las obras de reparacién necesarias en
una declaracién de ruina, las deficiencias referentes a las dimensiones de los
patios, ventilacién de las habitaciones y, en general, a la carencia de
instalaciones exigibles por la legislacién especifica, no serdn tenidas en
cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del inmueble
y no a su estado ruinoso.

Caso de existir varios edificaciones en una unidad predial, la situacién de
ruina podrd afectar a todas o alguna de los de ellas, siempre y cuando exista
independencia estructural entre las mismas.

No se considerardn circunstancias determinantes de la ruing, la sola
inadecuacion del edificio a la legislacién especifica sobre viviendas dictada
con posterioridad a su construccién.

El Procedimiento General para la Declaracién de la Ruina

Cuando el procedimiento se inicie a instancia de los interesados, se hard
constar en la peticién los datos de identificacién del inmueble, certificacién
del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo, la relacién
de moradores, cualquiera que fuese el titulo de posesién, los titulares de

m[i:gé[ﬂéhos!iﬁgpqu;gobre el inmueble, si los hubiera, asi como el motivo o

il

o1 metives-en que se base la peticién de la declaracién del estado de ruina.

TURA, PESCA 'Y MEDIO AMBIENTE

A ld peticion de rvina se acompadard:
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construcciéon del edificio, v se acredite asl mismo si éste, en el
momento de la solicitud, redne las condiciones de seguridad y
habitabilidad suficiente que permitan a sus ocupantes la permanencia
en él hasta que se adopte el acuerdo que proceda.

b. Memoria con descripcién y sefalizacién de las medidas de seguridad
que, en razdn de los dafos descritos, se hubiesen adoptados en el
edificio o sean preciso adoptar, y en este caso las razones de su no
ejecucion,

A los efectos de constatar la concurrencia de los elementos que definen el
supuesto de ruina y, en su caso, la procedencia de la orden de conservacién
o rehabilitacién, se exigird la presentacién de un estudio comparativo entre
el coste de las reparaciones necesarios para devolver al edificio
presuntumente ruinoso la eslobilidad, seguridad, estanqueidad vy
consolidacién estructurales y el valor de una construccién de nueva planta,
con similares caracterfsticas e igual superficie Gtil (o, en su caso, de
dimensiones equivalentes) que el existente.

Desde la iniciacién del expediente y hasta que conste la reparacién o
demolicion del edificio, segin proceda, deberéan adoptarse por la
propiedad, bajo la direccién facultativa de técnico competente, las medidas
precautorios, incluidas los obras imprescindibles que procedan, para evitar
cualquier dafio o peligro en personas y bienes y en general, el deterioro o
la caida de la construccién.

Iniciodo el expediente, los servicios técnicos municipales, previa visita de
inspeccién, emitiran un informe en el que se determinard si el estado del
edificio permite tramitar el expediente en forma contradictoria con citacién
de los inferesados, o procede la declaracién de ruina inminente total o

| d. |\ Cerfifitado expedido|por facultativo competente conforme e B el
Ordenacién de la Edificacién en el que justifique la causa de instar Jasicoonabescn viSieonforme  al
o0 oedeclaracion de ruina; con expresa mencién a la situacién yrbanistica BESRVILY
F ellinmueble, el nival de proteccién en su caso, el estada fisico del

s e b edificia incorporando  planos
] wnio d

Urbanismo de

e Seville

1la Ley d
afo d

de planta de la finca

Sevilla
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TUNTA DE ANIRSTSigh ¥ en su daso el desalojo.
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anterior informe, -procede-la incoacién de expediente
‘contradictorio de|ruing, se pondré.de manifiesto al propietario, moradores y

titulares de derechos reales ,sébre el inmueble, ‘para que presenten por
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Lo, declaracién de ruina no habilita por si misma para proceder a la

medidas precautorias propuestas por los servicios técnicos municigales," demolicién sino que requiere la previa aprobacién del proyecto de
encaminadas a salvaguardar la seguridad publica y, en especial, la delos , ““demolicion, que se tramitard de forma simulténea. En la nofificacién se
ocupantes del inmueble, incluso su desalojo provisional, todo ello a cargo indicard el plazo en el que haya de iniciarse la demolicién,

del propietario o propietarios del edificio.

11. Lo declaracién administrativa de ruina o la adopcidén de medidos de

Fal Se resolverd el expediente con arreglo a alguna de los siguientes urgencia por la Administracién, no eximird a los propietarios de las
declaraciones: responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por
negligencia en el cumplimiento de los deberes legales que delimitan desde
a. Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicion. el punto de visla de la funcién social la propiedad del inmueble. A tal fin
Si existiera peligro en lo demora, la Administracion acordard lo toda incoacion de expediente de ruina llevard aparejada la apertura de
procedente respecto al desalojo de los ocupantes. diligencias previas tendentes a realizar las averiguaciones pertinentes sobre
posibles incumplimientos del deber de conservar.
b. Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando-esa parte
tenga independencia constructiva, ordenando la demolicién dejjlap DI } El-régimen de la declaracién de ruina contradictoria de los edificios
misma y la conservacién del resto, . l“(’m[lﬁa‘{! 'aJ: 'de&ologodos se regird por lo previsto en el articulo siguiente, siendo de
EAG N TERRITOR
DE AGRICULTURA, A PESCA Y "r':m,QE’,l',CPC'O” pletoria las normas del presente articulo en todo aquello que
& Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas Vit no resulte contradictorio con las especificaciones establecidas en el mismo.

pertinentes destinadas a mantener la seguridad, salybridad y orqato
plublico del inmueble de que se trate, determingndo las oldrds s A
necesarias que deba realizar el propietario.

-]

R, 2016

“”’h\'nr\;hh“;{,]
En la misma resolucién se emitird pronuncia B
é fa Dele

cumplimiento o incumplimiento del deber de co()servdklén'def hetjeria de Ao

- .“‘H(ura

s o[ s . . 3 d
construccion o edificacién. En ningin caso cabré la-apreciacién"de!c Ambiens ecféidci

dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor,
hecho fortuito o culpa de tercero, osf como cuando el propietario 19,
haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

2 La declaracién de ruina no es obstéculo para la mpbsmon em!g‘mls[go,\m[’,” ]”]
resolucién que la declare, de obras o reporomone? de’ urgencig, .y
cardcter provisional con la finalidad de atender a la seguridédie/ineluso

‘I'D

HTORIAL

) AMBIENTE

% offs e . =+ DESEVILLA
salubridad del edificio hasta tanto se proceda la su- sustitucién™ o’ 22,
rehabilitacién conforme a las previsiones del Plan General y los documentos
Y LdAR .
que lo complementen o desarrcllen. I 0 MAR, 2016

Articulo 3.3.15.

Normas de declaracién de ruina en los edificios protegidos

ientdtesobre. el 1., UBLICAGeredificjos, elementos, instalaciones o conjuntos catalogados cuya
réHabilitagion resulta forzosa quedardn exceptuados del régimen comin de

n de ruina, rigiéndose por las siguientes normas:

Quedaran enervados los efectos relativos a la demolicién cuando se
hallen en estado ruinoso hasta tanto se proceda a la aprobacién del
proyecto de rehabilitacién. En todo caso se adoptaran las medidas
urgentes para mantener la estabilidad y seguridad del edificio y evitar
los dafios a personas y bienes.

En la misma resolucién gue se decida sobre la si}uucién de ruina, se
emitird pronunciamiento sobré el cumplimiento o no de los deberes
de conservacién exigibles al bropletano b \i

| | | K
3 !
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3% Cuando se haya constatado que el edificio presenta deficiergtcios qg- Iy //)' 99, Serén exigibles las normas generales sobre presentacién de
lo hagan merecedor de una declaracién de ruina, la Administracién documentacién que deba acompaiar a la solicitud de declaracién de ruina.
podré convenir con el propietario los términos de la rehabilitacién
definitiva. 2, En el caso de edificios incoados o declarados como Bienes de Interés

Cultural y sus entornos, serd de aplicacién lo establecido en la Ley de

4°. Si no se llega al acuerdo con el propietario sobre la rehabilitacién

definitiva, el municipio podré optar enire ordenar las obras de
rehabilitacién necesarias para eliminar el estado fisico de ruina, con
oforgamiento simultaneo de la ayuda econémica o proceder a la
expropiacién o susfitucion del propietario en aquellos casos en los
que se ponga de relieve un incumplimiento de los deberes de
conservacion.

La ayuda econémica se oforgard por un importe equivalente a la
cantidad en la que exceda el coste de las obras necesarias de las
exigibles a su titular con la finalidad de que sea destinada a la
financiacién de las obras de rehabilitacién.

Constatado el estado ruinoso de un edificio catalogado, el proyecto
de infervencién concretard los elementos cuya demolicién se hace
imprescindible para garantizar la seguridad y procederdé a la
definicion de las medidas a adoptar para la conservacién de los
valores del edificio que han motivado su catalogacién. Para llevar a
cabo las labores de demolicién, con el alcance anteriormente

Patrimonio Histérico Espariol y en la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

La demolicién ilegal, la ruina sobrevenida o la provocacién de ruina por
abandono, negligencia o incumplimiento de una orden de ejecucién de los
edificios incluidos en los Catdlogos que complementan al Plan General,
comportard la obligacién de su reedificacion total o parcial con idénticos
pardmetros a los de la edificacién catalogada, todo ello con independencia
de los sanciones que, en su caso, resulten pertinentes.

La demolicién de un edificio catalogado, con independencia de las causas
que lo hayan originado, no supone la modificacién de las condiciones de
edificabilidad, siendo ésta la que se determine por su nivel de catalogacién
en el planeamiento urbanistico y en las fichas del catélogo, o en ofro caso
la edificabilidad consolidada por el edificio preexistente.

Lo declaracion de rvina de un edificio catalogado en el que se constale el
incumplimiento del deber de conservar, es causa de expropiacién o de
sustitucién del propietario incumplidor para la aplicacién de la ejecucion
forzosa de la rehabilitacién.

indicado, en los edificios catalogados serd preciso justificar que su
conservacion es técnicamente imposible,

7 l Arfculo 3.3.16.  La Ruina Inminente
70 !1"1'&3‘8 qwinisfrocién Urbanistica Municipal nofificard a la Consejerfa de
\HDAT
Lo
MITCE

JUNTA DE tura la incoagién y resolucién de los expedientes de ruina que 1. Cuando como consecuencia de la inspeccion efectuada por los servicios
e ke vafectenidibienes rnmuebles catalogados. En los casos de exgedientes JUNTR Dt “'ﬂ(f,lqﬂiﬁ'{o[s,1 municipgles se ponga de manifiesto que un inmueble o
Al : . el B . LI ¥ ¥ ) 1 [ 4 i . <
NE SEVILLA
rsivill’que afecten-a edthmos cotqlogudos con niveles de proteccién mtegrc:l “[“(.’,‘“!.‘l,“mc\;fpp;jwccmn of-recr‘e_ tal deterioro que.presente peligro para las personas o
se solicitard informe a la citada Consejeria sobre el interés Bistérica-ramcurrums, pesca bienesiporisu inminente derrumbamiento total o parcial, no permitiendo

) 1AL arliglico del edificlo en cuestion, y la posibilidad de su inclusién en el P femora en la tramitacién del-expediente, séjd,eclororé el estado de ruina y
' se acordard lo necesario /en:cuanto ol desalojo de los ocupantes y la

Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz; sin dichd informe 7
—no podrd resolverse el expediente abierto. J 1 ABR. ségvridad de la co%siruccj‘én, incluido el apuntalamiento de la construccién
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n or ma s urbunisflcqs
o edificacién, asi como, en su caso, su total o parcial demolicién, todo ello 2. Toda parcelacién urbanistica deberé@ ajustarse a lo dispuesto en la Ley de
a cargo del propietario o propietarios de la edificacién. Ordenacion Urbanistica de Andalucia y a las condiciones que establece la
ordenacion urbanistica del presente Plan General y los demds instrumentos
2, La declaracién de ruina inminente de edificios protegidos se limitard a de planeamiento que lo desarrollan.
ordenar la demolicién de los elemenios estrictamente necesarios para
garantizar la seguridad de las personas y ordenard las medidas de 3. Cualquier acto de parcelacién urbanistica precisard de licencia urbanistica
preservacién del inmueble incluyendo la previsién de la reparacion de los o, en su caso, de declaracién de su innecesariedad.
elementos retirados.
4, No podrd autorizarse ni inscribirse escritura piblica alguna en la que se
contenga acto de parcelacién sin la aportacion de la preceptiva licencia, o
Artfculo 3.3.19.  Plazos para el cumplimiento de los deberes de edificar, o en su de la declaracién de su innecesariedad, que los Notarios deberdn
caso, de conservar y rehabilitar de los edificios declarados en testimoniar en la escritura correspondiente.
ruinas.
En todo caso el plazo maximo para la solicitud de)llcencm délédiﬁcdcromenm (1, Articulo P.4.2. Indivisibilidad de fincas, unidades aptas para la edificacién,

las parcelas objeto de una declaracién de ruina, serd de dos’ afios. parcelas y solares.

Son indivisibles las fincas, unidades aptas para la edificacién, parcelas y
L solares siguientes:

CAPITULO IV. PARCELACION URBANISTICA

a. Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas
Arffculo 3.4.1. Parcelacién Urbanfstica omo minimas en el presente Plan General o a los establecidos en los
3 instrumento de planeamiento que lo desarrollen, salvo que los lotes
1. Se considera parcelacién urbanistica: Urt ; 2 “ resultantes se adquieran simultaneamente por los propietarios de fincas,
y “"-""”f‘-«r.“r;:,u,l_.\ ‘ rnidcdes aptas para la edificacién, parcelas o solares colindantes, con la
a. En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano y ~finalidad de agruparlos y formar uno nuevo con las dimensiones minimas
urbanizable, toda divisién simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas, exigibles.
parcelas o solares.
b. Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas en
b. En terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable, la el instrumento de planeamiento, salvo que el exceso de éstas se agrupe en
divisién simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o el mismo acto a terrenos colindantes para formar otra finca, unidades aptas
mﬁj]\(pjeslgu?”ﬁ? Dcﬁ?endencu de lo establecido en la legislacién para la edificacién, parcela y solar que tenga las condiciones minimas
il . ogjrr{mrlmg,faresjg /ﬁ,j g ilar naturaleza, pueda T\ducgacx’ilulf'mmoc'?al t exigibles. ey e
dé rﬂhéizds”%ﬁ:’ntmmiﬁm;gpr};pmcn g por e o J‘:;:i&m;f: e p

de fecha de hoy; Conste y Cerifiéo,  Los que’fengadn asignada uﬁ‘u edificabilidad en funcién de la supericie,
Cucndo se motenohce todu la Gorrespondsente a ésia.
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Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones
e instalaciones autorizadas sobre ellos.

Articulo 3.4.3. Régimen de las parcelaciones urbanfsticas en suelo urbano y

urbanizable con delimitacién de sectores

No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbano y
urbanizable con delimitacién de sectores mientras no se haya producido la
enfrada en vigor de la ordenacién pormenorizada establecida por el
instrumento de planeamiento idéneo segin la clase de suelo de que se trate.

2.

Se exceptiion de la regla anterior las segregaciones que sean indispensables
para la incorporacién de terrenos al proceso de urbanizacién en el ambito
de unidades de ejecucion.

Artfculo 3.4.4.

Régimen de las parcelaciones en suelo no urbanizable y
urbanizable no sectorizado

En terrenos con el régimen del suelo no urbanizable, las parcelaciones
urbanisticas quedan prohibidas, siendo nulas de pleno derecho las que se
realicen. Por ello, no se podrdn realizar parcelaciones urbanisticas ni se
podrd efectuar ni proseguir ninguna parcelacién ristica que, amparada en/.
la unidad minima de cultivo, pueda ser ocupada total o parcialmente por
usos temporales o permanentes que impliquen transformacién de su destino

o naluraleza ristica, o que presenten indicios racionales de pretender sf{
conversién en parcelaciones urbanisticas. \

\,
\

2. El presente Plan establece en los articulos siguientes medidas para impedir

~taformacién de nudvos asentamientos en el suelo no urbanizable asi como
JUNTA UE Fgdia! Witar realizacion de parcelaciones urbanisticas ile Las
9% disposiciones conte <

GRICULTURA, PESCA Y ¥
WL estructural del Plan

idas en dichos preceptos pertene
Seneral.

\ Lora de Bstepg-....................
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Riesgos de formacién de asentamientos de poblacién en suelo
no urbanizable

A los efectos del arficulo 3.4.1 apartado 1.b, se entenderd por asentamiento
humano aquel que genera demandas o necesidades asistenciales y de
servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos rodados y
alcantarillado.

Se considerard que constfituyen lugares en los que existe el riesgo o
posibilidad de formacién de asentamientos o nicleo de poblacién, aquéllos
en los que se presente o concurra alguna de las siguientes caracteristicas
objetivas:

a. Tipologia, morfologia y estructura del asentamiento manifiestamente
en pugna con las deferminaciones del Plan en la zona geogréfica
concreta.

Accesos sefializados exclusivos y materializacién o previsién de
nuevas vias rodadas en su interior, no sefialadas en los planos del
Catastro, con anchura de rodadura superior a 2 m. asfaliadas o
compactas, con o sin encintado de aceras.

Servicios de agua o energfa elécirica para el conjunto o para cada
na de las parcelas, con captacién o transformacién comunes a
todas ellas, o con saneamiento individual unificado, que no vengan
oérobodos por la Consejeria competente y por la Administracién
L/J‘bunl'siicc.

Existencia de edificaciones de albergues, almacenes o viviendas con
frente a via publica o privada existentes o en proyecto.

U”“Z(’Fiéh_de Ur_‘;‘?]'ﬁ’l ﬂiayﬂqﬁiﬁﬁXIQK parcelas reJulmnfes para fines y
usos domipantes @n;pugnarconidla naturalezt y destino de las
explotacionas .-'-.ogi‘aﬂﬂds':,__’f‘(f,i\i/i”r?'d'b!é“?U%‘yé'r'\ uso§ o instalaciones
fempotales, estacionales, méviles oo esfables.
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g. Cuando varios lotes de la parcelacién dé frente a alguna via poblica correspondan con la rentabilidad econémica de la explotacién agraria, en
o privada existente o en proyecto, o esté situada en distancia inferior funcién de ofras de similares caracteristicas, clima y calidad de suelo en la
a 100 metros del borde de la misma. zona geogrdfica.

h. Cuando en la zona existan parcelas edificadas que no cumplan la e. Cuando algunas de las parcelas resultantes no cumpla la superficie minima
superficie minima establecida por el Plan en funcién del uso al que se por las normas sectoriales o las establecida por este Plan para cada uno de
destine. los usos permitidos.

Articulo 3.4.6. Actos reveladores de posible parcelacién urbanfstica en suelo
no urbanizable Aprobado Provisionalmente

gorfacuerdo de Ayuntamiento Pleno
¥ . $ i ° l i
En suelo no urbanizable también se consideran actos reveladores de una et da hays Cottey Cericy,
e S
i A

posible parcelacién urbanistica los siguientes: Lora de Batepa ...}, 4. 015
S ; 5 i ; EL SECRETAR
a. aquellos actos en los que, mediante la interposicién de sociedades, Jr_;____;;_'{;,‘h__l_?‘_
divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de U < il - =

terreno o de una accién o participacién social, puedan existir diversgs - JUNTA DE ANpALCA o - _
titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte Uf-’r‘(’*'tcﬁi'?“w“‘w TERRITORIAL = _-.->’.
vE AGR TURA, PESCA ( ‘. i Ve k. j

TE o .

terreno equivalente o asimilable a los supuestos de segregacion., ””FW:’:"“”UMW[
—_— _JESEVIIA

b. La segregacién realizada con ausencia de clausulos en los fitulos
enajenacién o alquiler de las parcelas que condicionen y comprometan|al
adquirente al cultivo y explotacién total de la finca, o que no adviertan de——

20 ABR. 2018

todas las condiciones de edificacién. Pw_"li'ii"iNf_\R lu(‘,lsql_‘-:fﬁ,r',ﬂ;,'_,'("I,\'("(;‘)‘N p— ]
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periddicos o radio, relativa a oferta de venta de los terrenos, que no I i .
contengan la fecha de aprobacién y el érgano competente para otorgar la et | | _
aprobacién definitiva del Plan Especial o la autorizaciéon de la /- : P\, f | / MAR 2016
Administracién de Agricultura. 1, HZAN f o
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TITULO IV. NORMAS GENERALES SOBRE LA EIECUCION DEL PLANEAMIENTO Y LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA

CAPITULO |, DISPOSICIONES GENERALES DE LA
ACTIVIDAD DE EJECUCION

CAPITULO Il LAS ACTUACIONES SISTEMATICAS.
CAPITULO Ill.  LAS ACTUACIONES ASISTEMATICAS.
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Aprobado Provisionalmenie
por acusrdo de Ayuntamiento Pleno
de fechs de hoy; Conste y Ceriifico,

APROBACION
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PROVISIONAL
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CAPITULO I, DISPOSICIONES GENERALES DE LA ACTIVIDAD D[:’
EJECUCION

Articulo 4.1.1. La direccién de la actividad de ejecucién del planeamiento

I La direccién, inspeccién y control de toda la actividad de ejecucion del

planeamiento corresponde, en todo caso, al Ayuntamiento que tiene la
consideracién de Administracién Urbanistica Actuante. En la actividad de
ejecucién participarén los particulares en los términos establecidos por la
legislacién urbanistica.

2. En la formulacién, tramitacién y gestiéon del planeamiento yrbanistico,
Ayuntamiento asegurard la participacién de los interesados vy,
el derecho de informacién por parte de las entidades representativas,de, |
intereses que resulten afectados y de los particulares.

3. La actividad de ejecucién corresponde a los particulares en log supuestos dﬁ
determinacién de un sistema de ejecucién privada en [los términos
establecidos en la legislacién urbanistica.

ORDENAR |

Artfculo 4.1.2, Incorporacién al proceso urbanizador y eduﬁcofg:rio

En el suelo urbano y urbanizable, la aprobacién del instrumento de

planeamiento mds detallado exigible en cada categoria de suelo de que se trate,

obliga a los propietarios afectados bien a incorporarse al proceso urbanizador y

edificatorio en las condiciones y plazos previstos en el planeamiento, bien a
someferse a los regimenes de expropiacién o reparcelacién forzosa previstos por la

legislacién urbanistica. ’
[

Arifculo 4.1.3. Prioridades y norma general de la ejecucién

|

1. La ejecucién del presente Plan y de las actuaciones de Planeamiento que |o

desarrollen, se llevard a cabo de acuerdo con los obijetivos y prlor|dude$

TITULO Iy,
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o |nc|tc dos en las determinaciones de programacién y gestién establecidos
—=&n el presente Plan asi como en los acuerdos complementarios adoptados
conforme a la prevision del art. 88 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

2P La ejecucién del planeamiento requiere la aprobacién del instrumento mas
detallado exigible segin la clase de suelo de que se frate, sin perjuicio de
poder efectuarse los actos juridicos necesarios para el establecimiento del
sistema de conformidad con lo previsto en el articulo 96.2 de la LOUA.

3. Lo ejecucién del planeamiento urbanistico se realizard preferentemente

mediante las unidades de ejecucién que se delimiten o en su caso mediante
-ransferencias de aprovechamientos urbanfsticos en los ambitos previstos en

DE SEVILLA
~Ariculo 4.1.3.

0 ABR, 2016

Actuaciones sistemdticas y asistemdticas.

Son actuaciones sistematicas aquellas que se desarrollan en el seno de
o Unidades de [Ejecucién conforme a las reglas de alguno de los sistemas de
REGISTRO Y PUB dEnfacisdn previstos por la normativa urbanistica. La unidad de ejecucién
Eﬁ{jér’é“simulic neamente como dmbito para el desarrollo de la totalidad de
,\m,,”\r"”:'“f“"] efaciones juridicas y materiales precisas para la ejecucién integral del
ploneamlemé: y de la comunidad de referencia para justa distribucién de
beneficios y cargas.

2. Son actuaciones asistematicas las sefaladas en el artfculo 4.3.1 siguiente.

’Arﬁﬂjlo 4 .4,“ - 170 ejecucién-de la obra urbunlzudom

A ANMUALDCTA :

DE AGRICUL, Pmrqsla nedg'ggl_éq, giecucid
VIIl de lds presentes Normas, as|

aprueben en su desarrollo. :

n y confrol se esfdrc’r d lo dispuesto en el Titulo
como en las Ordenanzos Municipales que se
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por acuerdo de Ayuntamiento Plenc
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CAPITULO I LAS ACTUACIONES SISTEMATICAS. V4 -
( X

Articulo 4.2.1. Delimitacién de unidades de ejecucién

1. El Plan General delimita directamente unidades de ejecucién en algunos

Gmbitos del Suelo Urbano No Consolidado. A tal efecto, se entendera que,
salvo prescripcién en contra en las fichas de este Plan, que la delimitacién
de dreas de reforma interior del suelo urbano no consolidado ordenado
constituye cada uno de ellos el ambito de delimitacién de la unidad de
ejecucion.

2. En el Suelo Urbanizable Sectorizado del presente Plan, el émbito del Sector
se corresponderd con el dmbito de la unidad de ejecucién, sin perjuicio de
que el Plan Parcial correspondiente pueda establecer, de forma justificada y
con garantias de equilibrio, més de una unidad de ejecucién en su seno.

3, El presente Plan identifica las dotaciones que pese a no estar incluidas en el

seno de la unidad de ejecucién se encuentran adscritas a ella a efectos de.”

gestién por encontrarse incorporadas en la misma Area de Reparto. De igual
forma, el Plan sefiala en las fichas de las dreos de reforma inferior del Suelo
Urbano No Consolidado los terrenos que, pese a no estar incluidos en la
unidad de ejecucién, son de necesaria reurbanizacién para asegurar la
correcta funcionalidad de la actuacién urbanistica.

4, En todo caso podrd alterarse la delimitacién de las unidades de ejecucién
realizadas en los instrumentos de planeamiento por el procedimiento
establecido en el art.106 de la Lley 7/2007 de Ordenacién Urbanfstica de
Andalucia.

AJDARLUCIA | . . .
) k, wnUnidades de ejecucién con aprovechamiento obijetivo

w0 rexcedentario respecto al subijetivo
, L

1. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento en una
| [ uhidad déjéjecucion excedan del aprovechamiento subjetivo del conjunto de

1
|
|
|
|
1
|

| Articulo 4.2.3.

+ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

propietarios incluidos en la misma, los excesos corresponderén a la
Administracién actuante, diferenciéndose entre los que le corresponden en
concepto del derecho de participacién o recuperacién de plusvalias (10%
del aprovechamiento medio del Grea de repario u ofro peorcentaje mayor
que en su caso habilite la legislacién vigente al momento de aprobarse el
proyecto de reparcelacién), de aqguellos aprovechamientos objetivos que se
generan por encima del aprovechamiento medio.

2. Los excesos de aprovechamientos correspondientes a la Administracién en
concepto de participacién en las plusvalias generadas por la accién publica
se integrarén en el Patrimonio Municipal del Suelo, y quedan afectos a sus
fines y objetivos.

3. Los excesos que se generan por encima del aprovechamiento medio podrén
destinarse a compensar a propietarios de terrenos no incluidos en unidades
de ejecucion calificados de dotaciones locales o sistemas generales o con
aprovechamiento real inferior al medio del drea de reparto en que se
encuentre. En el caso de que la Administracién haya procedido a la previa
adquisicién de los terrenos calificados con uso piblico, dichos excesos serén
definitivamente patrimonializados por aquélla.

Determinacién del sistema de actuacién

QAN . N _—

1/ 7\ Para’ cada Unidad de Ejecucién de los terrenos incluidos en los sectores y

4 2 . . . , . v

: dreas de reforma interior se determinardg el sistemo de actuacién conforme
al que deba desarrollarse la actividad de ejecucién urbanistica.

2. El sistema de ejecucién se fijard en el presente Plan o en su caso en los
planes de - rrallo, o en Lsu defecto, por el mismo procedimiento
-]&bbbléadgIgﬁﬂ(géelimitccié de unidades de ejecucién.

ig
it DELEGACION TERRITORIAL © 2 l
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3. No obstdfté o anterior-los sistémas de actuacién, incluso los determinados
“en los instrumentos de planegmiento, serdn susceptibles de modificarse

ner

Co}lﬁ?rmﬁml Rragedimiento de c<elimffocic’m de unidades de ejecucién.
0 ¥ PUBLICACION |

i i elegacion en
ion de lar de la Delegac
| ssolucion del Titu : sl
s . de Agricultura, rescay .

ORDENAR RE ST

TITULO IV. NORMAS GERERALES SOBRE LA, EJEGUCION DEL PLANEAMIENTO Y LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA
eI ~i -



Aprobado Provisionalmente
por acusrdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy; Conste y Certifico.

= =—=—===_ s PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA
EL SECRETARIO

5 )

1Y

APROBACION PROVISIONAL

= = — - e =

Lora de Batepa

Articulo 4.2 .4, Inicio de la actividad de ejecucién, programacién 4 - = déla:soﬁsfoctoriomente cubiertas las demandas que genere la dimensién,
declaracién de incumplimiento. ' /77" .densidud e intensidad de uso de la actuacién, y particularmente, los
__'.»fl’ﬁuientes conceptos:

1. La aprobacién de la delimitaciéon de la Unidad de Ejecucién y la
determinacién del sistema de actuacién supone la legitimacién para iniciar a. El coste de ejecucidn de las obras de urbanizacién interiores previstas
la actividad de ejecucién en su seno. - ; _ en la actuacién correspondiente: obras de vialidad, saneamiento,
J ' JUNTR DF ‘}mm’l[‘sfum?nis#ro de gua y energia eléctrica, alumbrado piblice, arbolado,
2. Los plozos establecidos en las fichas de las Normas Particulares de DELEGACKON TERRITOn) rtfineria, mobpiliario urbano y demés servicios ptiblicos que, estando
srogramacién del Gmbit; s sntendardn realizados en sl santido: e qud ASMCULTUA f'gs:-;\y,'”([ﬁg;}llgmﬁtp_s en los planes y proyectos, sean del interés para la unidad de
antes de finalizar la anualidad, bienio o, en su caso Cuafrienio que se DESeva _eietuvr:'i]én. En/este coste se integran todas las obras que tengan el
identifique debe contar el respetivo dmbito con todos los instrumeptos de § caracter de sistema local e incluso las pertenecientes a las redes de
planificacién pormenorizada y de ejecucién (proyecto redistributivo vy 20 ABR. 20115 los sistemas generales que se localicen en el interior del ambito de
proyecto de urbanizacién) definitivamente aprobados, por lo que llegado el actuacién,

oltimo dia del plazo establecido para la aprobacién de los instrgmentoisorn . REGISTROLy o e
pendientes, sin acontecer ésta, se producird el incumplimiento a lo eféétégotucion dey 1y, b UBLIGC Icostes

=h e 12 Dot e infraestruciuras necesarios para que la actuacién
evilla dq € 1a Delg,

del apartado anterior. | ¢ la Consejeria de Agricy I{?‘Hﬁ??ﬁ'ﬁb vede plenamente conectada a las redes generales de

_ Medio Ambienge. - servicios '|vigrias, de saneamiento, de suministro de agua y energia

3 Una vez aprobado el correspondiente proyecto de reparcelacién y de - eléctrica) exteriores al dmbito a través de las conexiones previstas en
urbanizacién, las obras de urbanizacién deberdn finalizarse en el plazo el plan y en el proyecto de urbanizacién.

establecido en el Proyecto aprobado de conformidad con las previsiones de

estas Normas. — ‘ g En los dmbitos de los sectores, los gastos incorporarén ademds la

IUNTA DI r"ll”“':”]“_"ﬂl " pdrte proporcional que corresponda a los diversos sectores sobre

No obstante, el planeamiento de desarrollo o en su cdso, €l Proyecto-deio: e oma pqdicipacic’m en la financiacién de las obras de los demds sistemas

Urbanizacién, podran ampliar justificadamente los :anteri’cliré's"""p‘ldf:':é;s;'* Meosmmene - generales de saneamiento, abastecimiento, potabilizacién, viarios,

relativos al deber de urbanizacién, siempre que estuviese tonstituida la Junta - eleciricidad y demds infraestructuras generales, exteriores previstos
' P Y
de Compensacién. ‘ ‘ que vienen a ampliar y reforzar la actual estructura general de la
J L0 MAR. 2016 ciudad, garantizando asf la integracién de los sectores en la malla
! s U
[ urbana y su adecuada funcionalidad al quedar satisfactoriamente

Articulo 4.2.5 Gastos de la urbanizacién en actuaciones sistematicas. 0 e/ cubiertas las demandas que genera la dimensién, densidad e
En Tos téermine sy ORMA PARCIAL intensidad de uso de las nuevas actuaciones urbanisticas en esta clase
Uibanisme e 1o Compion by o ¢ de suelo; todo ello en los términos dispuestos por el presente Plan y
1. Los gastos a financiar por aguellos que hayan de moter!alimr sU'derecho alicaisn oo o0 sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacién
aprovechamiento urbanistico en Unidades de Ejecucién comprenden, en ' de las redes de servicios con cargo a sus-empresas prestadoras, en
general, todos los necesarios para proceder al desarrollo urbanistico integral los términos establecidos en la legislacién aplicable, =
de la actuacién de modo que esta quede plenamente integrada en la malla / -\
urbana, conectada a las infraestructuras exteriores a la actuacién, quedando [ ) \

=8 ]
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c. Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construéciones, b 9 edificacion de los solores del suelo urbano consolidado.
destruccién de plantaciones, obras e instalaciones que exijan la~ J
ejecucion de los planes. =
Articulo 4.3.2. La ejecucién de las actuaciones urbanizadoras no integradas
d. El coste que genere la redaccién del planeamiento de desarrollo,
instrumentos de gestién urbanistica y los proyectos de urbanizacién 1. Cuando no esté prevista en el planeamiento urbanistico ni se efectde por la
asi como todos aquellos que exija el desarrollo de las operaciones Administracién  Urbanistica Municipal delimitacién de unidodes de
equidistributivas tales como el desarrollo de levantamientos ejecucion, la actividad de la ejecucién urbanistica de transformacion fisica
topogréficos, andlisis de la estructura de la propiedad, gostos de los terrenos se llevard a cabo mediante obras piblicas ordinarias.
registrales, efc.
2. El suelo preciso para las dotaciones en estos casos se obtendré por:
e. Los gastos administrativos y de gestion del sistema.
a. Cesién obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacién
2 Los anferiormente referidos gastos, cuando beneficien de modo directo a voluntaria.
més de una unidad de ejecucién, habrén de ser distribuidas de modo
proporcional y equitativo entre ellas. b. Cesiodn gratuita en virtud de convenio urbanistico.
3. Se considerardn como gastos de urbanizacién incluidos dentro de la-unidad e c. | Por expropiacién forzosa.
de ejecucién los correspondientes a las obras necesarias de adapfdcién de "“ 1 -M I
todos los viarios fisicamente limftrofes a dichas unidades, ounque h N e naAnliEiE o, Por acuerdo de compra o permuta.
encuentren grafiados dentro de los limites del érea. | o= "DE SEVILL %
|
'; 0 onic CAPITULO V. LA EXPROPIACION.
CAPITULO Il LAS ACTUACIONES ASISTEMATICAS. | e ';
\FNTE |
‘l A e " Artfeulo 4.4]1, Expropiacién forzesa por razén de urbanismo
Articulo 4.3.1. Excepciones a la ejecucién sistemdética ‘ i el de 12 Seccicn de
Urbanismo de la Comi 'La expropiacién forzosa se aplicard en los siguientes supuestos:
Constituyen excepciones a la ejecucién sistematica log s|gu|en}es supuesfcs o
1°. Cuando se hoya establecido como sistema de actuacién para la
a. La ejecuciéon de los Sistemas Generales no incluidos en la-delimitacién—d - = ejecucion de las previsio_nes de.una unidod de ejecucién.
una unidad de ejecucién. De igual forma, podré onflﬂpurj; la ejecudidh [de DE ANDALUCIA /
infraestructuras calificadas de sistemas generales o localgs |né|q|dn$lg & ,\f'”:(].’:,,;.',r”.::\,, e Parg la adquisicién, de terrenos con deshno a los Sistemas Generales
dmbito de una unidad de ejecucién o sectores de suelo urb Lmzobha en todas pe SEviLLA localizados en cuo!qwer clase de suelo asi como para la obtencién
sus categorias sin que se hayan aprobado los correspondientes instrumentos de dotaciones publicos 10cu|es no mclmdos en la delimitacién de una
de desarrollo si resulta urgente su materializacién. 20 ABR. 2016 umTcd de ejecuciop.
\\ © } (/ /
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Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy; Constc y Ceruﬁco

PROVISIONAL

b a nisticas

.
Para la adquisicién anticipada de terrenos con destino a cuulqurer(

clase de dotacién piblica incluidos en unidades de ejecucién en los':
casos de necesidad urgente.

Para la adquisicidon de bienes que hayan de incorporarse al
Patrimonio Municipal del Suelo.

Para la obtencién de terrenos destinados en el instrumento de
planeamiento a la construccion de viviendas de proteccién oficial u
otro régimen de proteccién pUblica asi como a otros usos declarados
de inferés social.

Por la realizacién de actos de parcelacién o reparcelacién, uso del
suelo o edificacién constitutivos legalmente de infraccién urbanistica
grave.

En los casos de incumplimiento de la funcién social de la propiedad

motivada por:

a. la inobservancia de los plazes para la formulacion o
tramitacién del instrumento de planeamiento.

b. la inobservancia de los plazos para la ejecucién total del
planeamiento o de algunas de sus fases.

G Por el transcurso del plazo previsto en el instrumento de
planeamiento para el inicio o la terminacién de las viviendas
de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién pdblica
que hayan sido reservadas en la correspondienie drea o sector.

ln\le\n n‘s.éwd&o” }-Llr,(‘rl(lem

DE SEVILLA

e. la inobservancia del deber de rehabilifacién defos-inmuHigs

) cpcndoi,este sea legalmente exigible.

MEK"2516 20 ABR
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“Encontrarse la edificacion preexistente, o parte de ella, en la situacién
fer;gcl de fuera de ordenacién, segin se define en la Disposicién
Adicional Primera de la LOUA, y se prevea expresamente en el
instrumento de planeamiento su adaptacién a la ordenacién
urbanistica por resultar manifiestamente incompatible o inadecuada.

9°. Alos bienes inmuebles en situacién de ejecucién por sustitucién por
haber incumplido el deber de edificar.
10°. Alos terrenos que sean necesarios para la ejecucién de los proyectos
de obras piblicas ordinarias aprobados.
11°. En los demds casos previstos por la legislacién general aplicable.
2. En todas las expropiaciones por razén del urbanismo la Administracién

Urbanistica Actuante podré optar por aplicar el procedimiento de tasacién
conjunta o individualizada.

3. El coste de las expropiaciones cuando se refieran a bienes y derechos cuya
privacién y ocupacién temporal sean necesarios para la ejecucion de los
sistemas generales o de algunos de sus elementos cuando no estén
incorporados a una unidad de ejecucién o adscrita a Areas de Reparto,
cuando no fuera posible su costeamiento mediante los instrumentos de
repartos de cargas y beneficios derivados del planeamiento, podré ser
repercutidc sobre los que resultaren especialmente beneficiados de la
actuacién urbanistica mediante la imposicién de contribuciones especiales.
De igual forma, podré el Ayuntamiento, repercutir el coste de las obras de
urbanizacién o del establecimiento o ampliacién de servicios publicos
mediante contribuciones especiales cuando no proceda la delimitacién de

—_unidades de ejecucién.,

Las|contribuciones especiales se tramitarén por el procedimiento establecido
" en a legislacién reguladora/de las Haciendas Locales.
J/ \
N / 5\
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CAPITULO V. LA EJECUCION URBANISTICA DE LAS DOTACIONES, “Generales son los que perteneciendo al Area de Reparto quedan excluidos de los
\ VT s \nbltos de los sectores. No se realiza adscripcién si los ferrenos de Sistemas
& e Generales son interiores a los sectores o dreas, por obtenerse en este caso de
Articulo 4.5.1. Formas de obtencién del suelo de dotaciones - forma grotuita como consecuencia de la aprobacién del proyecto de reparcelacién
correspondiente.

1. El suelo destinado a dotaciones se obtiene:
a. Cuando estén incluidas o adscritas a seclores o unidades de Articulo 4.5.3. Derechos y Obligaciones de los propietarios de terrenos
ejecucién, mediante cesién obligatoria y gratuita y por los dotacionales en Areas de Reparfo cuando quedan excluidos de

procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de las unidades de ejecucién.
ejecucién, asi como por expropiacién u ocupacién directa,

1s Los propietarios de terrenos que carecen de aprovechamiento obijetivo por

b. En los restantes supuestos, en virtud del correspondiente acuerdo de estar destinados a sistemas generales o dotaciones que estando adscritas al
cesién, venta o distribucién, asi como por expropiacién u ocupacién suelo urbano no conselidado o urbanizable no se incluyan en los démbitos
directa. de unidades de ejecucién, serdn compensados, si no son objelo de

Las obras de urbanizacién correspondientes a las dotaciones se realizardn,
cor\{qurrllglp los determinaciones sustantivas, temporales y de gestién del
mstrumentoude p|0ne0mlento

10 AMBIENT

expropiacion, mediante ocupacién directa o mediante acuerdo de
adjudicacién de su aprovechamiento subjefivo en aquellas unidades de
ejecucién pertenecientes a su Area de Reparto que fengan exceso de
aprovechamiento respecto del medio.

¢.""""“Conjuntamente cc?n los restantes obras de urbanizacién y en el seno 2 A estos propietarios de terrenos con aprovechamiento objetivo cero se les
del sistema de acjuacién establecido, en el supuesto previsto en la compensard, en el caso de que no se haya aplicado la expropiacién, en el
| . lefrata) del apariado anterior. oportuno procedimiento de reparcelaciéon de la unidad de ejecucion
! determinada con el aprovechamiento obijetivo que resulte de aplicar a la
e meq obras pubhc}os ordinarias, en los restantes casos. superficie de ferrenos dotacionales objeto de cesién el noventa por ciento
‘ ";. ARCIAL iinde | (90%) del aprovechamiento medio del drea de reparto.
los terminas £ I‘ e G
" Articulo 4,52, «Adseripcién’ de Terrenos dotacionales en unidades de 3. Los propietarios a que se refieren los nimeros anteriores formarén parte de
- ) ejecucién excedentarias. la comunidad reparcelaria en la unidad de ejecucién en que hayan de hacer
efectivos sus derechos a partir del momento de la ocupacién de los terrenos
Los sectores del suelo urbanizable a los que el Plan General fija un de su propiedc}d por el Ayuntamiento, quedando sujetos en todo caso a la
aprovechamiento objefivo superior al medio del Area de Reparto en el éue 2 JUNTA D Rhlr'ﬁ‘i IFfl de abonar la parte proporcional de los_costes de urbanizacién
encuadran, tienen adscritas para su obtencién, con cargo al exceso de o “m \,,%eng;)ii pondo a lgs parcelas que se les sean adjudicadas.
aprovechamiento, los superficies de suelo destinado a sistemas generales que parce AGRICULTURA PESCA ¥ MEDIO AMaIENTT
cada dmbito se establecen en el cuadro de adscripcién de sistemas genefales a PE IEVLA { \ \
excesos de aprovechamiento. En este caso, la adscripcion de terrenos de Sistemas e { }
20 ABR. 2016 \ )
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CAPITULO VI. INTERVENCION PREVENTIVA DE LOS ACTOS DE
EDIFICACION

SECCION I DISPOSICIONES GENERALES (

Articulo 4.6.1, La intervencién administrativa municipal del uso del suelo.

1. La intervencién municipal del suelo, que es de ejercicio inexcusable, se lleva
a cabo mediante el oforgamiento de licencias urbanisticas, las 6rdenes de
ejecucion y la inspeccién urbanistica.

2, Estan sujetos a previa licencia municipal los actos de uso del suelo v el
subsuelo gue se incluyen en el arliculo 8 del Decreto 60/2010 (Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia), salvo
que una disposicién con cardcter de ley reconozca expresamente su no
sujecion a dicha autorizacién previa por quedar sustituida por e'l ﬁ;ﬁw
declaracién responsable y comunicacién previa, de onformidad, 5G9, “ﬂ{

Administrativo .

20 ABR.
3. Asimismo, de conformidad con las previsiones del apartado q) del articulo 8
del mencionado Decreto 60/2010, este Ploncheqqrc:k \‘dg,
FC.U '{(} \,
complementaria establece la necesidad de obtencié

|
siguientes actos: | Sevilla de
|

a. La instalacién de grias torres.
| ' TR DE AHDALUC
b. El acristalamiento de balcones y terrozc‘is 12 ekl - "l'
J DE AGRICULTUR )
o La modificacién.delas caracteristicas fisicas del suelo (pc\fmeniodos,

asfaltados, dréncues et} S e N
/ o)

o/

|
|
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Y, en general, toda obra de construccién o uso del suelo, vuelo o el
subsuelo ya sea de caracter permanente o provisional que implique o
requiera alteracién de las rasantes de los terrenos o de los elementos

o

/_:_@_,,_.ﬂd naturales de los mismos, la modificacién de sus linderos, el
establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la
modificacién de los existentes.

4. La sujecién a licencia municipal previa alcanza, asi mismo, a las actividades
a realizar por partficulares en terrenos de dominio ptblico, sin perjuicio de la
autorizacién o concesién perlinente por parte del ente titular del dominio
publico.

Articulo 4.6.2. Actos no sujetos a licencia que precisan comunicacién.

T Las obras de urbanizacién, construccién o derribo de un edificio cuando se

efectdan en virtud de orden municipal y bajo direccién de los servicios

téenicos del Ayuntamiento, salvo que se exija un proyecto, estarén exentas

de licencias, pero exigen comunicacién previa.

EDIO AMBIENTE

De conformidad con el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de

Telecamunicaciones, para la instalacién de estaciones o infraestructuras

2018 radioelécticas utilizadas para la prestacién de servicios de comunicaciones
electrbnicas disponibles para el pblico a las que se refiere la disposicién
adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre (de medidas

de,hcenqq parolos | PUBLICAC “”\Urgedtes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios), no

la Del
; “'(”bédr exigirse la obtencién de licencia previa de instalaciones, de

(¢
fuhcipnamiento o de actividad, ni otras de clase similar o andlogas, en los
~términos indicados en la citada ley.

mayo, de Telecomunicaciones, para la instalacién de redes publicas de
comunicaciones electrénicas o de estaciones radioeléctricas en dominio
privado distintas de las sefialadas en el parrafo anterior, no podrd exigirse
por parte de las administraciones publicas competentes la obtencién de

, Asimismo de conformidad con el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, de 9 de
|

\' licencia o autorizacién previa de instalaciones, de funcionamiento o de
\

{ENTE
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Articulo 4.6.3

I 1]

U u.uuionzcr @'véalizar los actos de edificacién gn uni
conférme o lo estobleadq en la Legislacién Urbanfsticailiura, pESCAY MEDID AMBIENTI

(

actividad, o de cardcter medioambiental, ni ofras licencias o uprobumor{as-
de clase similar o andlogas que sujeten a previa autorizacién diche™
instalacién, en el caso de que el operador haya presentado a“de—

administracién piblica competente para el otorgamiento de la licencio o
autorizacién un plan de despliegue o instalacién de red de comunicaciones
electrénicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones,
y siempre que el citado plan haya sido aprobado por la Administracién
compelente,

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos
anteriores, no puedan ser exigidas, serdn sustituidas por declaraciones

responsables, de conformidad con lo establecido en el articule 71 bis de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

En el coso de que sobre una infraestructura de red plblica de
comunicaciones electrénicas, fija o mévil, incluidas las estaciones
radioeléciricas de comunicaciones electrénicas, ya esté ubicada en dominio
publico o privado, se realicen actuaciones de innovacién fecnolégica o
adaptacién técnica que supongan la incorporacién de nuevo equipamiento
o la realizacion de emisiones radioeléciricas en nuevas bandas de
frecuencias o con ofras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil y
mastil, no se requerird ningin tipo de concesién, autorizacién o licencia
nueva o modificacién de la existente o declaracién responsable o
comunicacién previo a los administraciones piblicas competentes | por
razones de ordenacion del territorio, urbanismo o medicambientales.

Efectos de la licencia

1A L? licengia wrbanfstica dél edificacién, obtenida de modo expreso, o, en su
- €950, parssilencio admitisirativo, es el rlfUIO |ur|dfﬁ? I?\dml”'ﬁtf'ﬂ? vajdpe
Q‘ij%z aplos »epumf\ello
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Las licencios se entenderdn otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin

“perjuicio de ferceros y no podran ser invocadas por los particulares para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el
ejercicio de las actividades correspondientes.

3. En los actuaciones asisterndticas, la licencia habra de verificar también si la
parcela redne las condiciones para merecer la consideracién de solar.

4, El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a lo previsto
en lo legislacién de Régimen Local que resulte aplicable, por lo dispuesio en
las presentes Normas y en las Ordenanzas Municipales.

A tal fin, serén aplicables las Ordenanzas Municipales que, en su desarrollo
de este Plan se aprueben, y que tengan por objeto completar la regulacién
de los tramites a que deberdn sujetarse los distintos tipos de licencias
urbanisticas y el establecimiento de las normas sobre las restantes formas de
control administrativo en relacién con las actuaciones urbanisticas.

Articulo4.6.4 Régimen y Contenido de la licencia

1. “Cuanto se dispone en los presentes Normas de este Plan General asf como
en las disposiciones establecidas en las Ordenanzas que resulten vigentes
.‘que’ﬂo complementen sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra
[ )natyraleza, se entenderd incluido en el contenido del acto de otorgamiento

i \"/)‘;___} / de"lo licencia.

2. Los titulares de la licencia o sus causahabientes, deberén respetar el
contenido expreso de las clausulas de las mismas, y asi mismo el contenido
implicito (que es el definido tanto en la documentacién técnica del proyecto
aprobado como en las Normas Urbanisticas segin la clase y destino del
suelo. Integran también el contenido implicito el respeto de las Normas
Bdsicas establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

No podrdn justificarse la vulneracidn de los disposiciones legales, Normas
Urbanisticas v Ordenanzos, especialmente en lo relative a localizacién,
destino, aspecto exterior o dimensiones de los edificios o a la ordenacién de

legacidn en

I
ﬂ
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su entorno, en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. En.
cualquier caso, el promotor, el empresario o el técnico director de las obroé-_

informacién.
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i'"éx‘tﬁamos. Una vez presentado el proyecto ante la Administracién municipal,
exactitud y veracidad de sus datos, responderdn el promotor y los

podrén dirigirse a la Administracién Urbanistica Municipal en solicitud d/ {1 _Proyectistas a todos los efectos.
S—
}‘P’ -

5. En los casos en que las actuaciones que por su naturaleza o menor entidad
4, Las condiciones especiales se hardn constar en el decumento al que se técnica no requieran la presentacién de Proyecto Técnico, estas se podrdn
incorpora o mediante el cual se formalice o notifique la licencia. acometer conforme al procedimiento simplificado que establezca el
== Ayuntamiento, aporiando los documentos que se expresan en estas Normas
5. Aprobada y concedida la correspondiente lice cia, quedﬁfﬁ f@l,ﬁro ?; : segln el tipo de actuacién de que se trate.
Técnico incorporado a aquélla como contenid morq[|o| deiim,gmug 'éélu.'_ m
RICL 1 RIA
autorizada completada  con las condiciongs que &" Kdiriiste QeIRR, ,/{,
. ”'L ‘FV;H MBIENT [ d . . d I |. .
establezca en el propio acto del otorgamiento de la misma. Arlf vlo 4.6.6. Plazos de vigencia de las licencias
| Al ABR 2015 1. Las licencias caducardn y quedardn sin efecto, sin derecho a indemnizacién,
) ) ' ] I .. . ‘s *
Artfculo 4.6.5. Proyecto Técnico. cuando las obras mayores de edificacién, instalacién o uso, no se hubieran
i ORDEN; AR REGISTR o iniciado y proseguido a ritmo normal en el plazo establecido en la
) I\ ’ . - . 3 ’ 7 .
i, A efectos de ejercicio de la competencia munluqu §O'Df"é‘ iftetvengi ion, ‘eﬁ}fdf(’\‘ ION I correspondiente licencia, que en ningun caso excederd de seis meses.
edificacién y uso del suelo, se entiende por Proyecro Tecnl&i 'éi*cromuntqn f,e“j: I": i6n en
documentos que definan las actuaciones a realizar—con 8l 'dovtenide y 2. Las licencias de obra menor caducardn y quedardn sin efecto, cuando no se
detalle que permita a la Administracién Municipal conocer el objeto de Tas— hubieran iniciado y proseguido a ritmo normal en el plazo de cuatro meses
mismas y determinar si se ajusta a la nermativa urbanistica oplicfﬂble. - ~contados c.purtlir del dia siguiente a la notificacién del otorgamiento de la
Ir" “' AN ﬁwlénﬁd |
: |
2. Los proyectos deberan venir suscritos por técnico o técnicos corﬂpetentes T B . - RIAL
relacién con el objeto y caracteristicas de lo proyectado y wsqdos por los  oEdal A Los licencias determinaran el plazo de vigencia en que deberén concluirse

respectivos colegios profesionales o, en su caso, por la|oficina de
supervision de proyectos de la Administracién correspondlente { 7
" L0 MA

3. Con independencia del contenido documental del expediente delnlstrm‘lvo
para la obtencién de licencia urbanistica, el Proyecto Técnico, salvo que ofrd®
cosa se dispusiese en esta Normas, estard compuesto como [minime de;,
memoria descriptiva, memoria justificativa, memoria de legalidad’ que“‘ musice
acredite el cumplimiento de las determinaciones establecidas—por el 7.
planeamiento, junto con los planos, mediciones, presupuesto, asi como la
documentacién exigida por los reglamentos técnicos aplicables.

4, Los técnicos firmantes del proyecto son responsables de su calidad, de la  /
idoneidad de las determinaciones constructivas y técnicas que el mismo
desarrolla y del cumplimiento de toda la legislacién relacionada con dichos |

A fculo 4.6, 7,

todas las obras| que ampara, atendiendo a la naturaleza, etapas y entidad
ds;—: las mismas. | También podrdn concederse prérrogas de conclusién con
dno|ogcs criterios a las de iniciacién.

|
;
ITIVAMENT g

... Condiciones de iniciacién y ejecucién de las obras
ncial de Ordenacic

Solctmente se conmderoron iniciadas las obras o instalaciones, cuando
concurran, conjuntamente, los requisitos siguientes:

a. Qua se haya comunicado previamente por escrito su iniciacién a la
‘Administracién Urbanistica Municipal y obtenido el Acta de Tira de
Cuerc]a.

/ i!
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Articulo 4.6.8.

b. Que se haya emprendido la realizacién de los trabajos y que
proyectada, objeto de la licencia.

A efectos de la consideracién del momento de la iniciacién y conclusién de
los obras amparadas en una licencio o su prérroga, se entenderd que éstas
habrén de iniciarse y concluirse en la totalidad de los obras previstas en
cada tipo de obra y para la fase o etapa respectiva. En ofro caso, caducard
la licencia o su prérroga para las partes no ejecutadas o concluidas en el
plazo de vigencia concedido.

Cuando se produjeran hallazgos no previstos en los usos y condiciones de
las Normas en las licencias, ésla se considerarén en suspenso,
interrumpiéndose las obras de inmediato.

En los licencias de obras mayores, Unicamente podrén iniciarse las obras
autorizadas previo cumplimiento, en la forma exigida en estas Normas, de
la obligacién de aportacién de aguellos ofros documentos técnicos que
desarrollen tecnologias especificas e instalaciones del edificio asf como del
Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico, segin proceda y del
Proyecto Técnico de Infraestructura Comin de Telecomunicaciones.

Obligaciones del titular de la licencia
La licencia de las obras obliga a su fitular o causahabiente a lo siguiente:

a. Satisfacer previamente las tasas oficiales, como consecuencia de las

fsta
una relacién funcional entre lo ejecutado y la obra o instalacién

— — _f_ﬁbsmw wwm PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

b, )
31. Instalar y mantener en buen estado de sefializacién diurna y nocturna
y de conservacién la valla de precaucién, durante el tiempo de las
obras.
2. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el

apartado anferior, la Administracién municipal podré fijar en cada caso la
cantidad que el solicitante habré de depositar o garantizar con aval
bancario, previomente a la concesién de la licencia, cuya cantidad serd
como minimo el doble del coste de construccién de la acera reglamentaria
correspondiente a la finca; salvo cuando se incluyera en las obras del
Proyecto de Urbanizacién.

3; En los casos en que la calzada carezca de delimitacién de acera, se
considerard, a efectos del célculo a que se refiere el pérrafo anterior, la
quinta parte del ancho de la calle.

SECCION 1. DOCUMENTACION DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Artfculo 4.6.9. Documentacién de las licencias de obras mayores de
edificacién.

1. Para lo tramitacién de las licencias de edificacion (obra de nueva planta,

ampliacién o reforma) serd preciso la aportacién de Proyecto Técnico, por
friplicado ejemplar, suscrito por técnico competente, cuyo contenido serd el
necesario y suficienfe que permita o la Administracién conocer el obijeto y
detalle de las obras solicitadas y verificar que las mismas se ajustan a las
determinaciones del planeamiento urbanistico en vigor.

£ SRy

Canstruir o repo
1eshelUsidh' de la

Reparar o inde

[ MAL Utbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de |

actividades autoTzcdas en ella o derivadas de su ejecucién.
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fincg dentro del plazo deom Hasta tanto se proceda a la aprobacién de unas Ordenanzas Municipales,

DE AGRICULTURA, PESCA Y WEDIO AMEIENTE el | Proyecto  Técnico, con cardcter general, deberd estar infegrado
O Sy necesariamente por la siguiente documentacion:

usen en los elementos

. L1290 N y anse i P - A%,
b via publica) | ABR. 2016 1°‘i Memoria descripfiva de las caracteristicas generales de la obra y
i justificativa de las soluciones concretos. |
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2°. Memoria de legalidad que acredite el cumplimiento de 1
determinaciones urbanisticas de aplicacién, incluyendo los dates (
pardmetros suficientes que permitan verificar el cumplimiento de las
condiciones que establece el Plan General para la edificacién segin
los usos y zonas.

3°  Planos generales a escala y acotados, de plantas, alzados vy
secciones.

4°.  Presupuesto.

5% En los casos de obras que afecten a edificios con algin nivel de
proteccién, deberd aportarse separata correspondiente a la definicion
del grado de intervencién en relacién a la proteccién perseguida, con
descripcién grafica y fotogréfica de los elementos a profeger.

6°. En su caso, Proyecto de Intervencién Arqueolégica.

7°.  Separata acreditativa del cumplimiento de la Normativa de
profeccién contra incendios.

8°.  Ficha justificativa de la Normativa sobre Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras Arquitecténicas.

9°.  Planos acotados con indicacién de los elementos integradores de la
Instalacién de Infraestructura Comin de Telecomunicaciones.

10° Memoria justificativa del cumplimiento de las normas de proteccién
del medioombiente en-materia de ruidos.

JUNTR DE ANDALUCIA ’J s
] ?? ‘Anexo'enieligue se sen0|0 lo duracién méxima prevista de fgsobra
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12°. Plano' deflnltrorlo de la zono de ocupacién [det-dominio-pablicetia
1
" indltyendo 165 servicios publlcos afectados, a lps efectos de ocometer
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La documentacién especificamente exigida para cada uno de los
tipos de proyectos obras.

De igual forma, y ademas de la general exigida para todo tipo de
licencias, debera unirse la siguiente documentacién:

a. Cuestionario de estadistica municipal y de fiscalia.
b. Copia del titule de propiedad.
& Informes y planos diligenciados por las Compaiias

Suministradoras, sobre las acometidas correspondientes.

Para la tramitacién inicial y la concesién de las licencios de obras de
edificacién, serd preciso la aportacién del Proyecto Técnico integrado por la
documentacién relacionada en el apartado primero de este articulo y por
aquella documentacién especifica para cada tipo de obras.

Cuando con arreglo al proyecto presentado la edificacién de un inmueble
se destinara especificamente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, no se concederd licencia de obras sin la autorizacién de la
licencia de instalacién. Los proyectos de edificios y obras en general
destinados a usos que necesiten licencia de instalacién y alojen actividades
que se presuma puedan originar molestias, incomodidades o peligrosidad,
deberén contener datos suficientes para justificar que se ajustan a cuanto
determina la legislacién medioambiental.

Articulo. 4.6.10.- Documentacién de las Obras menores.

~El Ayyntamiento senalard en las Ordenanzas Municipales la documentacién
requdrida para las obras menores, entendiendo por tal, a los efectos de
estas| Normas, aquellas actuaciones-de escasa entidad técnica e impacto
urbapistico y que no ofecfan al pcﬂnmonjo protegido, no necesitando para
sU gjecucion de la presentamon de proyec?o técnico.
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2 Los solicitudes de licencia de obra menor irén acompanadas, en totﬁj cdso~ 2, H}sic tanto se aprueben unas Ordenonzas Municipales, los proyectos de
de un documento en el que se describan, escrita y/o gréficamente, las-obrds;— “parcelacién habrdn de contener:
con indicacién de su extensién, situacién y presupuesto.
a. Memoria descriptiva y justificativa de las razones de la parcelacion,
Si para la ejecucién de las obras fuese necesaria la instalacién de andamios, en relacién on el planeamiento de aplicacién.
guindolas, elementos para técnicas alpinas, grias, u ofros medios auxiliares,
serd preceptiva la obtencién previa de la licencia municipal correspondiente. b. Plano de siluacién a escala (1:2.000) y del estado actual a escala
(1:1.500), senalando las fincas originales registrales representadas
en el parcelario oficial, las edificaciones, el espacio libre y
Articulo 4.6.11 Sefialamiento de alineaciones y rasantes ajardinamiento  existente. Esta documentacién se presentard
gréficamente y en soporte digital con las caracteristicas técnicas de la
1. la solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes incorporaré la cartogratio adoptodas por la Administracién Urbanistica Municipal.
documentacién exigida en las Ordenanzas Municipales y serdn suscritos por
el técnico competente legalmente autorizado y visados por el Colegio (o Certificacion del Regisiro de la Propiedad comprensivas del dominio
Oficial, lo cual seré requisito indispensable previo a la tramitacién del y descripcién de los fincas o parcelas. Si la finca o fincas no constaren
expediente de licencia de construccién. inmatriculadas, se indicard tal circunstancia, se acomparard el titulo
o titulos que acrediten el dominio y se sefalard su descripcién
2 Presentada la documentacién indicada y después de efectuar el pago de los técnica, con indicacién de su naturaleza, situacién, linderos vy
derechos o tasas correspondientes, se fijara el dia y la hora, para antes de extensién,
un mes de la solicitud, en que habré de llevarse o cobo el replanteo,
notificéndose al solicitante para que se persone con el técnico competente, d. Planos de parcelacién a escala 1:500, en los que aparezca
legalmente autorizado, sin cuyo requisito no se practicard la fijocién de perfectamente identificada cada una de los parcelas resultantes y
alineacién y rasante, perdiendo los derechos abonados en caso de pueda comprobarse su adecuacién a las determinaciones del
incomparecencia. .planeamidnto de aplicacién.
[ JUTTA ‘\]'w ANDALUCIA
3 La ejecucién del sefialamiento se hard constar en-un plano o tcroqws de ﬂ';f} < “‘-anpuesto de cédula urbanistica de cada una de los parcelas
replanteo, por duplicado, firmados por el facultativo munlmpol ‘ l tchico  orceviia resulh:mhe:.«:r
del solicitante, / \ , : i
/ \ | . i ] ; :
} 7 MAR f“n . Descripcién fotogréfica en color de la parcela o parcelos objeto de la
. I o pcrce'ociér‘).

Articulo 4.6.12.  Proyectos de Parceluc?én. \) ' \' / g
L ' \\f 4 |
. os proyectos de parcelacion tienen por | fin lidad la deﬂnl{:igp o de 1a Resoludion ¢
pormenorizada de cada una de las unidades resulmnfes de una parcelacién ¢ to Comion Frovina \eszblecrdcl on descnﬁHloH\g ‘f ) ,Q)}L réfica de los elementos @
urbanistica, y se ajustarén a las condiciones generales establecidas en estgl! |11 H proteger. 'l;tli,j’{.\(::?:(” koEI)FM’J BIENTE
Normas asf como en su caso en las Ordenanzas de aplicacién. Los A DESEVILLA
proyectos de parcelacién deberan venir suscritos por técnico competente. ' ‘

¥
"Cuando la bctuacion dfecte a pcrcelos con clgun nivel de proteccién,
> lasgcc pr’esentprc documentacién ¢ ? ?HP lenfe a proteccion
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3. Los acuerdos por los que se apruebe el otorgamiento de licencias c)é"--.

arcelacién  llevaran consigo la  autorizacién para su  deslinde 'y~

amojonamiento. _

4. Las licencias de parcelacién urbanistica se entenderan implicitamente
concedidas con los acuerdos de aprobacién de los proyecios de
reparcelacion.

5. Es innecesaria la obtencién de licencia de parcelacién cuando se trate de
hacer coincidir la realidad material con la situacién registral de la finca,
procediendo en este caso declarar la innecesariedad de licencia urbanistica
mediante la expedicién del correspondiente certificado al efecto. En este
caso, serd necesario aportar la siguiente documentacién acompanando a la
peticion indicada: Plano de situacién en el que aparezca perfectamente
identificada la parcela afectada. Descripcién detallada de la descripciéon
registral pretendida, indicando superficie y linderos originales y los
resultantes de aquello, adjuntando nota simple registral y certificacion
catastral de la finca.

6. Las licencias municipales sobre parcelaciones y las declaraciones de
innecesariedad de éstas se oforgan y expiden bajo la| condicién de-la
presentacién en el municipio, dentro de los tres messs slguienkly
otorgamiento o expedicién, de la escritura poblica en la que sewont;
acto de parcelacién. -

20 ABR.
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posicién, en planta y allura, de las fincas o construcciones vecinas
que puedan ser afectadas por desmonte o terraplén.

e Plano de los perfiles que se consideren necesarios para precisar el
volumen y caracteristicas de la obra a realizar, asf como los detalles
precisos que indiquen las precauciones a adoplar en relacidn a la
propia obra, via publica y fincas o construcciones vecinas que pueden
ser afectadas por el desmonte o terraplén.

d. Memoria técnica complementaria referida a la documentacién
prevista en los apartados anteriores, explicativa de las caracteristicas,
programa y coordinacién de los trabajos a efectuar.

2. La Administracién Urbanistica Municipal podrd exigir ademads, un andlisis
geotécnico del terreno o solar y la copia del plano oficial acreditativo de
haberse efectuado, en su caso, el sefalamiento de alineaciones y rasantes
sobre el terreno.

3. El peticionario asumird la obligacién de que las obras de excavacién,
desmonte o demds movimientos de tfierra a que se refiere la licencia, se
ejecutardn por una empresa consiructora compefente y haya un técnico

I RuDE HHU;'-{]:Ur[mt_i'mrlodb ve asuma expresamente la funcién de cuidar de la correcta

DELEGAFION TERRITOR,
Qgﬂ,;(é;{ ORIAL

PESCA Y MEDIO AMp

ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los documentos presentados y con
'''' lld5 6rdenes de la direccién facultativa.

.’ ' Tal
Articulo 4.6.13.  Documentacién para movimientos de tierrds Ulkrticulo 4.6.1 i Documentacién para la licencia de demolicién
. ORDENAR Brcrme—— W - _

1. Hasta tanto se aprueben unas Ordenanzas Municip 'esv-uJ%\_.ﬁé!,lgii}{ﬁ.’(dé‘*‘f Y PUdLcAciBN® sé‘&ancedero si no va acompanada del proyecto de obra nueva que lo

licencia para movimienio de fierras, no incluidas en el| conaepto gjglcﬁ}:jﬁdlé'“"-:’ dela Delepachystifuya, salvo en el caso de ruina inminente.

b y e o | © -SRRIeNa de Agricudturs Pace

m res acom an los siguientes documentos: | M 6 ra, Pesca

FORTR 58 FMRHTR o7 t—— Medio Ambiente g . L
s — 2. Haosta fanto se aprueben unas Ordenanzas Municipales, a la soliciiud de

DELLGAC TERAITORIAL
pe@snicnPlane _dB. emplezamiento a

EVILLA

escala 1:2.000 con curvas de nivel.

DE

b. Plano topogréfico de la parcela o parcelas a que se refiere/ la
| s‘oltgi}u\d, ?teﬁgolo no menor a 1:500, en el que se indiquen las cétas
de alineaciones y rasantes, la edificacién y arbolado existente y la

\
APROBADO DEFINITIVAMENTE )
DE FORM

En los términos de fa
Urbanismo de la Comisid

del Territorio v Urnhs

licencia de demolicién se acompaiiarén los siguientes documentos:

N
\
a, -, Tres ejemplares del proyecto de demolicién.
s\

b  |Tres ejemplares del proyecto de obra nueva.
| /
I /

O / |
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?io de Ayuntamiento Pleno
Conste y Certifico.
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APROBACION

PROVISIONAL

o Oficios de direccion facultativa de técnicos competentes, feg@ﬁ!me%é" gfe)den a los condiciones y cualidades estructurales del edificio, se ajustara
autorizados. wal siguiente régimen: habrd de presentarse acompoiada de la
3. El Proyecto Técnico de demolicién, suscrito por técnico competente y visado “documentacién que a continuacién se expresa, por triplicado segun el tipo

de obra que se trate, la cual deberd venir autorizada por el técnico
competente y visada por el Colegio Oficial que corresponda:

por el Colegio Profesional correspondiente, incluira:

a. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, con expresién de
la duracién aproximada de los obras. a. Memoria, en la que se especifiquen los detalles de la industria;
procedimientos de fabricacién y producciones de la mismo; medidas
b. Plano topogréfico de la parcela y de emplazamiento del edificio en la correctoras para evitar los peligros, molestias o incomodidades, .

parcela, acotando los linderos de la misma, la distancia a los edificios
y/o puntos de referencia préximos, y las cotas de nivel de la planta
baja, con relacién a los espacios libres exteriores, calles y fincas

b. Plano del local o escala 1:100, expresdndose la disposicién y
distribucién de sus dependencias.

colindantes, en su caso.

c. Plano de situacién a escala en el que se delimite el suelo o planta a
C. Planos acotados a escala de plantas, alzados y secciones, que ocupar por la industria y detalle de la zona exterior a 50 metros.
definan el estado actual del edificio afectado por las obras
d. Presupuesto con delalle valorado de la maquinaria e instalaciones.
d. Presupuesto, con estimacién global de cada capitulo, oficio o
tecnologfa. 2. Si las obras de ampliacién o reforma afectan a las condiciones estructurales
del edificio, la solicitud de licencia se acompanard de los documentos
e.  Alzado del tramo o tramos de calle completos a los que da fuchodo *, propios de obra nueva o reforma.
el edificio. .
f. Descripcién fotografica en color del edificio en su ccn|unto y de los “Adlculc?'4.6.16. Documentacién especifica de la licencia en suelo no
elementos més caracteristicos. \ L e ) urbanizable
x S {)"\"‘9{"%
4, En todo caso, antes del inicio de las obras de demolicién deberd aportarse ). La solicitud de autorizacién para poder construir en Suelo No Urbanizable,
Estudic de Seguridad y Salud o Estudio Bésico en su caso conforme a las segun la zona y subclase de éste, distinguird:
: exlgenc:|os generales. |
JUTHTRA ’“ ATURLULIA | A.  Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, forestales y
SRLESACIIN TR it | St ganaderag o mineras que guarden relacién estrecha y demostrable
UL . Hnl}‘. DE RNDf }Ul IR
rﬁcuio 4. 6 15 Documentacién para la instalacién, ampliacién o reforma de pitEeacion Tennmoma. €ON la natbraleza y destino de la finca.
local lndusfnol. DE AGRICULTURA, PESCA 'Y MEDIO AMBIENTE
L7 MAR 9016 ' ) DESEVILLAR, Instalaciones vinculadas o de ejecucién, entretenimiento y servicio de
11 "Hasta" tanto se aprueben unas Ordenanzas Municipales, la soliciiud de las obras publicas.
||cenc105 dg tnsk)lﬁc:on ampliacién o reforma de industria, quando no 7 (| ARR. 2016
Nilel VAMENTT
;:“&.(‘. s I\ll‘n 1AL
DEleniion = e i Crman ORDENAR m.m”o y F’lH?lI{'A( ION i
_del Territorio y Uriznism Ce sevid, TS TV NORiAS. GERERALES SOBRETA TIEQUCION DEL PLANEAMIENTO Y LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA H
| Medio Ambiente.




Aprobado Provisionalmente
por acuesrdo de Ayuntamiento Plenc
de fecha de hoy; Consta y Cestifico.
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APROBACION PROVISIONAL . .
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n or m a s urbanistiocas e
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C. Viviendas familiares, aisladas, con destino a los usuarios de las A el Inﬁrme preceptivo de suministro, calidad y aforo de agua de técnico
explotaciones agrarias de cualquier fndole. _«7/ competente, con certificaciones de Sanidad.
D. Edificaciones o instalaciones de interés puoblico que hayan de —

emplazarse en el medio rural.

Para construcciones o instalaciones de los tipos A y B, se presentard con la
instancia:

a. Proyecto de edificacién del facultativo competente, visado por el
Colegio Profesional, con memoria que justifique la vinculacién de la
obra a la explotacién para la que se solicita, y la rentabilidad de
dicha explotacién en funcién de otras de similares caracteristicas.

b. Certificacion acreditativa de cumplimiento de los Planes y Normas de
la Administracién de Agricultura o de Obras Publicas, en su caso, con
evaluacién econémica de la rentabilidad de la explotacién agraria.

Lo Licencia de instalacién, en caso de explotaciones agricolas incluidas
en algunos de los Anexos de la legislacién andaluza protectora del

e Planos de conjunto del enforno acotados que demuestren los

exiremos exigidos.

f. Documentos justificativos de la finalidad y usos o cultivos principales
a los que se vincula la vivienda que se pretende.

Para las solicitudes de tipo D, ademés de la documentacién expresada en el
apartado  anferior excepto la de la letra f), la documentacién
complementaria que acredite el cumplimiento de los requisitos establecidos
en la previa aprobacién del Plan Especial o Proyecto de Actuacién de Interés
Poblico, acompafada de la prestacién de la garantia por importe del 10%
para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucion de los terrenos. De igual modo, se exigiré el pago de la
prestacién compensatoria por la autorizacién de actos no vinculados los
Usos agropecuarios.

medio ambiente.

d. Documentos (fotos, planos, croquis) que acreditefi| el feandicidnLULIR  Arfculo 4.6.17.  Licencias de obras relacionadas con el Patrimonio Cultural.
situacién aislada de lo edificacion, sys riaterialesyLifoye TREmgyAL -
adaptacién ol medio ambiente. DEAGHICULTURA TSR LA PO MIEENTY — JEn las obras que afecten a monumentos declarados o incoados Bien de
- A B Interés Cultural, @ inmuebles obijeto de inscripcién especifica en el catdlogo
3. Para construcciones de los tipos C y D, junto con la instancig; ., ., 2Me General del Patrimonio Histérico Andaluz o a sus entornos, seré necesario
20 ABR. 2016 obtener previa autorizacién de los érganos competentes de la Consejeria de
a. Nombre, apellidos o razén social y domidilio. _ Cultura.
" ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
b. Datos de identificacion de la finca en plao decemploidiignts ot Veleacion " Cuando proceda, por aplicacién de la legislacién sectorial del Patrimonio
L, escala pc’tacquc é indubitable, con UCOTG(:\T(')\Hé‘S'J’p}’éEl‘é\'(é%"!!it??llr:l:éé\fﬁ("mum" e . Histérico, la previa autorizacién del 6rgano competente de la Administracion
IURTA '%bél&éﬂi I] ion, extensién, datos ca_rqstrales,.,r'eg'istru]ap' Y= Autonémica para la concesidn de licencia, se deberd presentar un ejemplar

1 R

i ,,,:,-.,‘.f;l:,"i,.f,.iiJ{ﬁéﬁ{ﬁéﬁtélﬁ_h.ghcged'ncxtivos de la propiedad (certificado de titularidad ‘mas del proyecto de obras para su remisién a aquél.
' vdel/Registro). / \
3. "Cuando la peticién de licencia afecte a un edificio, conjunto o elemento

ingluido en el Catdlogo y sefialado en los planos del presente Plan, como

cq 7 -I?r,ﬂ\;ec-t@‘ﬂg construccién, firmado por facultativo competente y yisado ‘
Cole N /)[ o= e gétrimonio a conservar y proteger cualquiera que sea su categoria, o se trate
~\7.7 DeX ,) et ‘ /
N O |~

'Bbr Cblegio Profesional

EFINITIVAMENTE l!
1A PARCIAL ‘ ' | !
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-
de una obra de nueva plonta en la misma calle en proximidad ¢ las. £ : b) Obras de nueva planta, sustituciones o primeras implantaciones:
anteriores, se exigirdn ademds, fotografias, fotomontaies, perspec[?i_v & ;
dibujos, estudios ambientales del conjunto urbano y croquis de alzados ‘de- g l. Integracién en el tejido urbano, con emplazamiento y solucién
los edificaciones existentes en un minimo de 1 casa o ambos lados del de usos propuestos y parcelacién (1/500).
edificio para el que se solicita licencia, incorpordndole en la representacién
del conjunto. Il. Determinacién de campos visuales, plantas (1/500) y fotos.
4. Toda solicitud de licencia de demolicién parcial asi como las de enfoscado, . Volumetria propuesta en axonométrica (1/200).
reparacion o reforma de fachades, en edificios catalogados, deberd
acompanarse de fotografias en color de la edificacién existente y planos a V. Estado actual, alzado y descripcién fotogréfica de la
1/100. preexistente.
5. Los proyectos que afeclen o elementos de un Conjunto de Edificios V. Integraciéon compesitiva, con dibujos del entorno urbano.
declarade o incoade Bien de Interés Cultural, deberdn redactarse de
acuerdo con las instrucciones de Presentacién de Proyectos para Actuaciones . Solicitud de permiso de derribo total o parcial:
que afecten a dichos émbitos aprobadas por la Consejeria de Cultura.
I Integracién en el tejido urbano (1/500).
6. En todo caso, deberdn contener la siguiente documentacién.
I. Estado actual, alzados, plantas y secciones (1/100) y fotos.
a. Obras de reforma y ampliacién:
Z Lo documentacién escrita, abarcard la memoria justificotiva de la
I; Determinacién de los campos visuales, en planta y fotos oportunidad y conveniencia de las obras a realizar, con usos actuales,
(1/500). proyectados, materiales, estado aclual, investigacién historiografica,
costes, dibujos de los elementos esenciales del entorno, técnica de
II. Estado actual, con alzados, plantas y secciones y esquema de recuperacion y restauracién de los elementos, estructuras, cubiertas,
la seccién de la calle (1/100 y 1/200). efc., y alcance de la intervencién propuesta.
. Reforma (integracién compositiva) en alzados, plantas y 8. Para las obras o realizar en terrenos sometidos @ proteccion
) _ secciones-{]/100). arqueolégica, o cuando se produjeran hallazgos de inferés arlistico,
JUNTR DE ANDALUCIA se estard o lo expresado en el Titulo IX de las presentes, para
e ieidVrona Volumetria, | en el caso de alteracién de volimenes de la i . : cugiquier clgse de suelo.
CULTU 0 rétorma, con esquema axonométrico de la solucién propugsta ‘m'[_‘”‘" }'”-‘_If_"?ll‘l‘”‘{\m”‘ /i ‘
aial y medianerias vistas (1/200). DE ,'-AM\J!';!-I!'I :/‘:‘rirzl ',.";F‘.lf[l“‘;“:'(‘i‘.'ﬂim- : \
DE SEVILLA | @ \
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Aprobado Provislonalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy; Conste y Certifico.

APROBACION

PROVISIONAL

Articulo 4.6.18.

Obras, afecciones y organismos competentes

Con cardcter previo o la presentaciéon ante la Administracién Urbonigw

Municipal del proyecto para el que se solicita licencia, cuando se tratase de obras
o instalaciones en zonas de afeccién o de dominio de otros érganos concurrentes
o por virtud de ser una materia sectorial especifica, deberd obtenerse, segin los
casos, autorizacién, informe, concesién o licencia previas y preceptivas del érgano
competente por razén de la materia y presentarlas en el expediente, para
considerar completa la documentacién a efectos del computo de sus plazos. En
otro supuesto, el tiempo requerido para que la Administracién Urbanistica
Municipal cumpla el trdmite y obtenga la resolucién solicitada, suspenderd los
plazos del procedimiento administrativo a él imputables. Cuando el tramite ante el
drgano concurrente no fuese preceptivo, pero el Ayuntamiento lo instase, los plazos
serdn a cuenta de los imputables al mismo.

SECCION Il, LICENCIAS DE INSTALACIONES Y FUNCIONAMIENTO DE
ACTIVIDADES

Artfculo 4.6.19.  Solicitud de licencia /

[

1. Se requerird la autorizacién municipal para el ejercicio de cuolqmer

actividad aln cuando estuvieran exentas de safisfacer los derechos
correspondientes.

Para el ejercicio de cualquier actividad o instalacién se precisa la obtencién
de las siguientes licencias:

a.
cmphociéh mcbdlfddﬂﬂﬁllw

DEL :

mplonfomo!w 9
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DE SEVILLA
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ill ARCIAL
n de la Secaion de

|
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EL SF(‘RETAPJQ

Licencia de—instalacién po la_que se autoriza previamente su—
JUNTR D [ J"\’HI,H (1 7/2007 He 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,

DE AGRICULTUR A, PESCA Y MEDIO

' ORDENAR REGISTRO Y PUBLIC,
Par Reg lFum n del Titular de

et T T

Licencia de funcionamiento o de apertura propiamente dicha, en
virtud del cual se autoriza la puesta en funcionamiento o en marcha,
de la actividad o instalacién de que se trate, una vez ejecutadas todas
las obras, asi como las medidas correctoras y de seguridad, y se
hayan cumplimentado debidamente fodas las condicicnes bajo las
cuales se concedié la licencia de instalacién.

No obstante, se sujetardn al tramite de declaracién responsable y
comunicacién previa previsto en el arficulo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las administraciones puoblicas y del
Procedimiento Administrativo, aquellas actividades en que proceda la aplicacién de
este régimen de conformidad con la Directiva 2006/123/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los servicios del
mercado interior (DS), la Ley 12/2012, de Medidas Urgentes de Liberalizacién del
Comercio y de Determinados Servicios y la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones.

Con carécter general requieren licencia de instalacién y de funcionamiento
{apertura):
‘Las actividades incluidas en el Nomencldtor y Catdlogo de
Espectaculos Piblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos

_ Poblicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por
([, & Decreto 78/2002 de 26 de febrero,

19)

i ) )(Z)f) Aquellas actividades para las que se requiera informe del Servicio de
Bomberos de conformidad con la legislaciéon reguladora o las
Ordenanzas Municipales.

Aquellas actividades que de conformidad con los anexos de la Ley

3°)

JrLEGACONTERRITORIAL  precisen|de un pronunciamiento ambiental especifico previo.

AMBIENTE
DE SEVILLA

4% ——Asf—como todas aquellas actividades en los que su instalacién
20 ABR 2015 requierd realizar obras sea cual sea el alcance de éstas.
- { LUl
ACION
1a Delegacién en
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Aprobado Provisionalmente
por acusrdo de Ayuntamiento I?Ie,uo
de fecha de hoy; Conste y Certifico.
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3. Los fitulares de las actividades estdn obligados a solicitar licencia ( leg’g_ﬁ;e ~ Arficulo 4.6.21. Actividades inocuas y calificadas
se de aplicacién el régimen de declaracién responsable y comlfnicaci'éhl /4
tanto para los de nueva instalacién como para los traslados, amplidictones -~ 1. Las actividades e insialaciones a los efectos de obtencién de licencia, o en
o modificaciones que afecten a las tarifas o clases de contribuciones, a los su caso, sujetas al procedimiento de declaracién responsable, se clasifican
locales ocupados, a los procesos de fabricacién o a las condiciones de en: :
seguridad o medidas correctoras aplicadas de tal manera, que la actividad,
en general, debe coincidir en todos sus términos con la licencia que posea. 1.1. INOCUAS, que son las actividades no incluidas en el siguiente grupo
En los cambios de nombre o titularidad, deberd comunicarse por escrito al y en las que cabe presumir que no vayan a producir molestias, alterar
Ayuntamiento, quedando sujefos los titulares a las responsabilidades que se las condiciones de salubridad e higiene del medio ambiente ni
derivasen. ocasionar dafios a bienes poblicos o privados, ni entrafiar riesgos

para las personas.

4. los inferesados en ejercer alguna actividad podran realizar consulta previa
para conocer si la misma es, en principio autorizable, a tenor de lo previsto 1.2, CALIFICADAS, las comprendidas en:
en los planes de ordenacién vigentes.

5, Los inspectores municipales realizarén visitas periédicas a las actividades e a. Los Anexos de la legislacién autondémica vigente en materia de
instalaciones industriales, para comprobar si los fitulares estdn en posesién Proteccion Ambiental de Andalucia, en concreto la Ley
de licencia y si la actividad se ojusta a las condiciones que en ella se 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
expresan, levantando en su caso, las respectivas actas con el resultado de la Ambiental o norma que la sustituya,
inspeccién

b. El Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (RAMINP) en lo no derogado por la Ley 7/1994 y
Articulo 4.6.20.  Formulacién de Ordenanzas Municipales sobre tramitacién de sus Reglomentos y que se considera como normativa sectorial
Actividades complementaria.
El' Ayuntamiento redactard unas Ordenanzas Municipales que regule el c. El Reglamento de Espectaculos Piblicos
trémite y documentacién necesaria para el otorgamiento de licencia de instalacién
y funcionamiento de actividades de conformidad con la Ley 7/2007, de 9 de julio 2. las aclividades inocuas no estén sometidas a la normativa especial del

de Gestion Integrada de la Calidgd Ambiental o norma que ta sustituyay |!0‘L|iay .
]2{%012,&5;: Medjdas Urgentes de| Liberalizacién del Comercio y dd Dtdrmindddy UL IR

1 i GACION TERRITORIA
ervicios. Hasta tanteuse aprueben las citadas Ordenanzas ;gf@l,\c’jéﬂﬁgf[‘q'gé%,j.[@m',f\k._”,.‘.h

DE SEVILLA
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cion de Sevilla de ta Consejeria d

lenacion Medi

Ambiente.

PUBLICACION
Por Resolucion del Titutar de la Delegacion en

Agricidtura. Pesca y

sevilla, , TITULO V-NORMAS GENE

grupo de calificadas, sin perjuicio de las normas sectoriales que por su
actividad o instalacién de gue se trate, les sea de aplicacién y en todo caso
Fump!imentarén lo previsto en estas normas. En estos casos, la aplicacién
fde| régimen de declaracién responsable .y comunicacién exigird el

umplimiento estricto de las exigencias derivadas del articulo 71 bis de la Ley
0/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las administraciones
Ublicas y del Procedimiento Administrativo.
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w PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

AN i B 7
s A [/
3L En las aclividades o instalaciones que adn no estando incluidas engo/s / fgi ctividades a las que resulte aplicable le la legislacién autonémica sobre
anexos de la legislacién autonémica en materia de Ley de Protection . _protegcion ambiental seguirdn el tramite que establece en su normativa
Ambiental, pueden representar ruidos, vibraciones, emision de humos.y ¢ 51" “segln la actividad esté incluida en una u otro de los anexos en que se
olores e impactos ambientales, el Ayuntamiento podrd exigir la proteccién — subdividen las actividades afectadas
del medio ambiente con los condicionantes pertinentes de medidas
correctoras indicados en la licencia de aperfura e incluso su tramitacién
como actividad calificada. Artfculo 4.6.22.  Documentacién para la licencia de instalacién de actividades
industriales y comerciales
4, Los titulares no daran comienzo a la actividad solicitada hasta no estar en
posesion de la correspondiente licencia ni podrén iniciar el funcionamiento 1. En las peficiones de licencias de instalaciones deberd acreditarse el
hasta que no se haya comprobado la instalaciéon por los técnicos cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor
municipales y obtenido la licencia de funcionamiento o de apertura. emanadas de la Administracién. Se formulard mediante la documentacién
que a continuacién se indica:
& Caducardn las licencias de los establecimientos que, seis (6) mesr.s después
de concedida lo licencia, no hayan procedido o su apertura, y las dq] m“]’?[ﬂ; s inocuas
aquéllos otros que permanezcan cerrados durante un plazo supErlorlu seis ‘;m(,,\”f,.‘,“M”“m{
(6) meses. No obstante, podran prorrogarse estos plazos si deptro dB" I&§/CULTURA, PEsca ¥ o amsdmpreso de instancia en modelo oficial.
mismos, lo solicitado el interesado y justificada la causa del retraso-fuese——— "5FVIA —
concedida la prérroga, la cual no podrd exceder como méximo, de un | b. Croquis de situacién y dimensiones del local en que se ejercerd la
periodo igual. ABR. 2016 actividad| (abarcando la totalidad de la manzana, con las demas
actividades en planta baja de ésta).
6. En el caso de ser necesarias obras para el desarrollo de la jactividad: 0. i STRO ¥ POELI —Recibo-acreditativo del alta en el Impuesto de Actividades
implantacién de la instalacion de que se trate, serd precisa la sdlicitudidellaion der 1115, o, ||’JI) (, r\(g(’;nom'ms
licencia de obra pertinente, la cual se concederd comuntomente"‘é’on" |ti“m jeria de Agric m“\r'} Bsi = Y ;W
licencia de instalacién. | Medio Ambiente], Contratg de arrendamiento o escritura de propiedad del local donde
se haya de ejercer la actividad.
7 La concesidn de licencia de instalacién y funcionamiento estard sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanfsticas establecidas en estas Normas e. Escritura de constitucién de la sociedad cuando el titular no fuera
y de la reglamentacién 1ecn|cr; que resulle de aplicacién. persona fisica; y fotocopia de las licencias de construccién, 1°
JUNTR DE ANDALUCIA ! utilizacién, de instalacién y de apertura de la actividad, si se hubiese
8. Los permisos o autorizaciones de ! otros admmrsir"monEs,"hécesorlos para el ocupado con anterioridad al local; con la clasificacién decimal de la
desarrolle de la aclividad o Twplan acion 'de c*r,_‘ \'stp]c:mon, no éx|mjroh de actividad.
la necesidad de obtencién de hcencm municipat ; s \ Y
Fiaiia /g:" . Plano de planto a escala 1:100.
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Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntamiento E_'iena:a
de fecha de hoy; Conste y Certifico.
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n or m a s urbanistiec
c
// \
3. Para las calificadas: / = ' de fabricacién o a los condiciones de seguridad y, medidas aplicadas, se

4,

5.

a. Impreso de instancia en modelo oficial por friplicado.

b. Fotocopia de la licencia de construccién, de instalacién y de apertura
de la actividad, si se hubiera ocupado con anterioridad al local.,

c Certificado de la direccién facultativa.

d. Tres ejemplares de proyecto técnico suscrito por un facultativo
compelente |gg?|mente autorizado, integrado por los siguientes
;w_\lmld\lpgpmenfos: i
|
-“M’émorio}del Proyecto, que habrd de comprender una
descripcioh detallada de la actividad, proceso de fabricacién y
materios que se utilizarén para su posible repercusién sobre la
inocuidad| ambiental y los sistemas correctores que se
prefendan emplear, expresando su grado de eficacia y garantia
e seguridad, ajusténdose a la ley 7/2007 de Gestidn
AL Integrada (He Calidad Ambiental y sus Reglamentos en caso de
Qchvidqdei clasificadas.

o vy Urbaiismo de devilla.

° Juego de planos integrados por los de plantas y secciones
acotados a escala 1:50, 1:100 y a 1:200 y los detalles a
escala 1:20 6 1:10; deberé constar en todo caso un croquis
de situacién incluyendo toda la manzana en que se halle, con
expresion de las demds actividades en la misma.

. Presupuesto en el que se incluird un capftulo de maquinario
con relacién valorada, a precios acluales en el mercado y el

de instalaciones, con valoracién de los precios vigentes.

La documentacién suscrita por los técnicos legalmente autorizados debeté
venir visada por el Colegio Oficial correspondiente.

Los solicitudes de licencia de ampliaciones, reforma o modificaciones que
afecten a las tarifas de contribucién, a los locales ocupados, a los pracesos

TiT

_ !
ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION ; Y \g @) ) ,
LOdY. INORMAS, GENERALESISQBRE(LAEIECUCION DEL PLANEAMIENTO, Y. LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA

Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca v

efectuarén utilizando el modelo oficial correspondiente como si fueran de
nueva instalacién acompariadas de la licencia o licencias y en su caso, de
proyecto suscrito por facultativo competente legalmente autorizado, en el
que se refleje con detalle las variaciones que se solicitan.

Articulo 4.6.23.  El permiso de funcionamiento de la actividad

1. Mediante él se autoriza la puesta en uso de la actividad o instalacién
prefendida.

2. Para la obtencién del permiso de funcionamiento serd precisa la inspeccién

previa de los servicios técnicos designados por el Ayuntamiento, asi como la
resolucién favorable de calificacién ambiental si fuere una actividad
calificada.

3. Si como consecuencia de las autorizaciones de ofros organismos fuera
precisa la realizacién de obras a afiadir a las previstas en proyecto para
cumplimentar las medidas correctoras y la de seguridad que pudieran
exigirse, se deberdn incorporar al proyecto.

4, La comprobacién de la inexistencia de las medidas correctoras impuesta en
el permiso de instalacién implicard la pérdida de eficacia de la licencia.

5. La documentacion minima a presentar por los titulares de la instalacién o
actividad para el permiso de funcionamiento serd la siguiente:

a. Proyecto técnico final de obras, debidamente visado, en el que se
refleje el estado final de las obras si éstas hubieran sufrido alguna
) alteracién que, en cualquier caso, no podrd incurrir en los supuestos
JUNTA DE ANDAdYE precisan de solicitar de modificaciéon de licencia.
DELEGACION TERRITORIAL 55
r"(""("'”“”'““"'l“”r‘;hg":J‘:"”\(“_"éﬁﬁlﬂf”d'e la notificacién”de lo licencia de obras y del permiso de
. instalacion: / '

20 ABR. 2016

) |

Medio Ambiente,




Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy), Gonste y Certifico.
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PROVISIONAL

s - = =25

cC a s

c. Certificado final de obras de técnico competente, donde se haga

constar que ademas de la seguridad estructural del edificio, y normt?/

de obligado cumplimiento, si fuera el caso.

. Quue las instalaciones han sido ejecutadas de conformidad con
las determinaciones del proyecio presentado y por el que se
obtuvo licencia para la instalacién de la actividad.

. Que se han ejecutado las medidas correctoras y condiciones
ambientales impuestas segin la evaluacién del impacto
ambiental, informe ambiental o calificacién ambiental.

. Que se cumplen las determinaciones exigidas por el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y las medidas de
proteccién contra incendios.

d. Plan de revisiones periédicas a realizar por entidad competente
designada por el titular de la actividad para los equipos de proteccii:
de incendios y medidas correctoras medioambientales,—si—se
encuentra clasificada. l

|
|
e, Alia en los impuestos de Actividades Econdmicas, y soBre Bienes
Inmuebles o resguardo de haberlos solicitado si el Ayuntcjmlentp{ﬂq
considerara precisos. | Por Resolucicn del Titylar ¢
! Sevilla de 13 X
. . | .. Y
f. Informes favorables de las empresas concesionarias de los servicios *

urbanisticos y cualquier ofro que el Ayuntamiento exija conveniente.

8. Los titulares no dardn comienzo a la actividad solicitada hasta no estar en
posesién de la correspondiente licencia ni podran iniciar el funcionamiento
hasta que no se haya comprobado la instalacién por los técnicos
municipales o de la Junta y obteniendo la ||cenC|a de- funmonomlem‘o o

apertura.
X

. . 3 ( v\ |

9. Caducarén las licencias de aperturg 'y los. de aquellos \otros que f
permanezcan cerrados durante un plazo superior|d seis meses. No obstante, |
podrdn prorrogarse estos plazos, si demro de los m|smos, lo sohcﬁoro el

|
f

|
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'EL SECRETARIO

--,nteresddo, justificando la causa del retraso y la cual no podrd exceder de
" _un peﬁ)do igual.

Artfculo 4.6.24.  Procedimiento de concesién de instalacién de actividades

1. El procedimiento de oforgamiento de licencia de instalacién y
funcionamiento se ajustard a lo establecido en la legislacién urbanistica y
medioambiental vigente, asi como a las disposiciones de Régimen Local
aplicables, a las derivadas de estas Normas y, en su caso, a las establecidas
en las Ordenanzas que en su desarrollo se pudieran aprobar.

2. Para las actividades calificadas se estard ademas a lo indicado en Ley
andaluza vigente sobre Proteccion y Calidad Ambiental y los Reglamentos
que la desarrollan, asi como a la ley 30/92, del Procedimiento
Administrative Comin, o legislacién que la sustituyan.

Ju m.1 nt HHIHIUUH
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JELEGACION TERRITORIAL
RICULTURA, PESCA v MEDIO

‘Arffeulo 4.6
lu
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1. Con la solicitud jpara la modificacién objetiva del uso del edificio o local,
siempre_que ésfe no requiera la realizacién de obra de ampliacién o
r‘éfé}‘?ﬁéj&se acorhpaiiarén de los siguientes documentos:

la Delegacién en
icultura

E
Aig " Dodumentacién para la licencia de traspaso y modificacién del

~Uso) o actividad
i

20

[L"IF O Y|

Consejeria

€5¢

siofia justificativa detallada del nuevo uso, con indicacién de si se

—halla—autorizada por el planeamiento vigente; cuando el uso
pretendido comporte el ejercicio de actividades industriales, deberd

[ consignarse ademds la categoria, clasificacién decimal y situacién de

,J95 mll;‘l:l’GS

[ e E ANDALUE A !

Iﬁ' T AORIHLTURA, Rlgg ,""emplozomlerﬁto a escala 1:500, en el que se exprese

f ‘élaramente la’ situacién de la finca con referencia a las vias publicas
y particulares que deh;ﬁ’nten la totalidad de la manzana en que estén

/| situadas,y las demés actividades existentes en la misma.
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Aprobado Provisionalmenie
por acuerdo de Ayuntamiento Plen
de fecha de hoy; Conste y Ceriifico
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n s
> 4
y - f
G Plano de plantos y fachada con los secciones necesor'@:_;,,pcr%' su 5 Si'la actividad se encuentra sometida a control ambiental previo, memoria y
completa inteligencia. - - calificacién conforme a las determinaciones de la Ley 7/2007, de 9 de julio
de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
d. Indicacién de los canales de acceso de los servicios y de las
conexiones de cardcter obligatorio con las redes de distribucién 3 Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de un
existentes. Informe favorable de las empresas concesionarias de los edificio, lleve aparejada la reclizacién de obras de ampliacién o reforma,
servicios urbanisticos. deberdn cumplirse ademds las prescripciones establecidas para la clase de
obras de que se trate.
e. Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que
el edificio es apto para el nuevo uso, y con especial referencia al
cumplimiento de las condiciones de: SECCION V. LA EJECUCION DE LAS OBRAS
. Seguridad estructural del edifici‘l). JUNTA OF ATDALUCIA
{ % DELEGACIONTERRITO Articulo 4.6.26.  Prescripciones observables en la ejecucién de las obras
. Aislamiento. gl ;
! (o Durante la ejecucién de los obras deberdn cumplirse las siguientes
. Las medidas contra incendios. | EETTE prescripciones:
| I MAR, ZUlD
. El Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién. I a. Construir el correspondiente vado, cuando la obra exijo el paso de
; \PROBADC T ‘ camiones por la acera.
o Supresién de barreras arquitecténicgs, il e
| Urbanismo de la Comusion Provineal de Ordenacion b, Construir el correspondiente vado, cuando la obra exija el paso de
. Otras normativas sectoriales de'aplicacidn. """ camiones por la acera.
f. Copia de licencia de obra de edificio y de la licencia de ocupacién, c Conservar, siempre que sea posible, el vado o vados exentos, asi
o la justificacién de que el edificio local tiene adquirido el derecho a como la acera correspondiente a la finco.
la edificacion., d Mantener, en estado de buena conservacién, la valla u otro elemento
de precaucién.
g. Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad.
e Observar las normas establecidas sobre el horario de carga y
h. Alta en los Impuestos de Actividades Econdmicasy-sobre Bienes descarga, limpieza, opertura y relleno de zanjas, retirada de

NI D NTH 1R
Inmuebles o resguardo de haberlos solicitado si el AyuntdHhihtd’ lod DAL “l. A
COﬂSidei"C] pl’ECiSOS. 41 DELEGACION TERRITORIAL

DE SEVILLA
1 Ni(
) 0 ABR. 2016
ORDENAR REGISTRO ¥ PUBLICAC]
Par Re 'uf\:TﬁUtb"MlNd

RMA‘%}&:’E’_’N‘
Sevilla de la Consejeria de Agricy g,

1ente

DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

escombros’ y. maleriales de la via piblica y demds disposiciones
opliccb_l_és de policia, asi coma las condiciones acusticas exigibles por
el Decteto 326/2.003, de 25 de noviembre, respecto al uso de
maqui(;mric al aire libre y cargg y descarga.
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Aprobado Provisionalmentc
por acusrdo de Ayuntamiento Plen:
de fechs de hoy; Conste v Cerufico

Lora de Estepa

PROVISIONAL

" Copia del plano eniregado, en su caso, al interesado, acreditativo del

f. Planificar el tréfico de maquinaria pesada utilizando las rutas g
resulten menos molestas para la poblacién cercana. En este sen 046 < A senalamiento de alineaciones y rasantes efectuadas.
se creardn, si fuera necesario, caminos de obras provisionales. ﬂ N,
N \Bi=la autoridad municipal, cuando decrete la suspensién de las obras o
g. Efectuar las obras de drenaje necesarias para garantizar la actividades en curso o bien su demolicién o cierre, podrd colocar, en lugares
evacuacién de las aguas de escorrentias, evitando el arrastre de visibles de la correspondiente obra o edificio, avisos o carleles expresivos de
materiales erosionables. la resolucién municipal adoptada y deberdn mantenerse en su
emplazamiento hasta tanto no se levante la resolucién correspondiente.
h. Asegurar que los materiales de préstamo (tierras, daridos,
prefabricados, hormigones y aglomerados asfélticos) proceden de 4. De igual forma deberd el promotor de las obras construir o reponer la acera
explotaciones y actividades legalmente establecidos. fronteriza a la parcela dentro del plazo de conclusién de la obra, asi como,
a reparar o indemnizar los dafios que causen en los elementos urbanisticos
i Instalar en lugar fijo, desde el inicio de la obra, un cartel de del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, asi como en el mobiliario
identificacién de la misma segn modelo oficial. urbano vy jardineria.
Los escombros y restos de obras que se generen en |g“q;p Iﬂel” TU ;
construccién deberdn ser gestionados de acuerdo al'Plan de)iestign, mmmwé\”’t 4.6. 7.  Direccién Facultativa.
y Aprovechamiento de Escombros de la Provincia. ,“’dt%b’féiﬁdbf\s”emmmmM.“,“m
transportados a instalaciones de aprovechamiento de—este-tipo dé"t No podrdn iniciarse las obras objeto de la licencia sin la previa aceptacién
residuos o a vertederos controlados de inertes. del encargo realizado al Director de Obra y al Director de Fjecucién para
20 AB IR, 2016 llevar/a cabo los funciones que a cada uno de los técnicos compete, que
k. El suelo vegetal de buena calidad que sea netesario retirar para la habrdan de responsabilizarse de lo coordinacién de todos los aspectos
realizacién de las obras se acopiara al Ob|4:f0 derproceder & ,$\{H - técni¢os que afecten al Proyecto y a su ejecuciéon y con la designacién de la
reutilizacién en zonas verdes. i l" solucion del fitular d h,','(! “':‘m‘:erpp esa constructora que haya de realizarlas.
| Sevilla de la Consejeria e 4 it
9, Ademds de las mencionadas prescripciones, debdn- tenerse _en“dbra‘abient: 2. U dereditacién de la contratacién de los técnicos que componen la

disposicién del inspector municipal:

a.

b.

El documento acreditativo de la concesién de licencia o su fotocopia.

Un ejemplar del proyecto aprobado, debidamente diligenciqrt[io.

12
El documento acreditativo_de hober-sido comunicad
Administracién Urbanistica-Municipal  la efectividad de la direccién
facultativa de las obrds; 'y, 'en su caso, ‘el que acredita el
nombramiento del tecmc{o a que se reflere el omculo siguienfe.

a [ AGRICULTURA [ru ’dup“CGdO“ Ndebida

PROBADO DEFINITIV

{
no {
del |

e
L

'r’,l‘,"l‘f ¥ Uruar

—direccién facultativa y de cualquier otro técnico requerido, debera verificarse
mediante comunicacion dirigida a la Administracién Urbanistica Municipal
identificando los facultativos elegidos y su aceptacién en documento visado
por los Colegios oficiales respectivos, y se presentard ante la Administracién,

UHTR DE nbiep an)el momento de solicitar licencia, o bien posteriormente con la

' rpresentacion de la rEocumenicuon necesaria para el inicio de las obras; el

ente sellado por la Administracién Municipal, sera

Vidavuelio-alfaculiativo director y deberd custodiarse permanentemente en el
lugar de la obra o actividad.
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Aprobado Provisionalmento
por acuerde de Ayuntamiento Pleno
de fechs de hoy; Conste y Certifico.

Lora de Estepa ./

/

Renuncia y cambio de técnicos o empresa construcfora.(‘

Artfculo 4.6.28.

L
Cualquier técnico de obligada intervencién en una obra o instalacién segin
lo exigido por la reglamentacién vigente que dejare de actuar en dicha obra
o instalacién, deberd ponerlo en conocimiento de la Administracién
Municipal, dentro del término de setenta y dos horas.

El promotor de las obras, en el caso indicado en el apartado anterior, para
poder continuar la ejecucién de la obra habré de nombrar un nuevo técnico
y notificarlo a la Administracién Urbanistica Municipal, en la forma dispuesta
para la iniciacién, dentro del término de seis dias siguientes al cese del
anterior director. En ofro caso, se suspenderdn las obras por-la

Administracién sin perjuicio de las responsabilidades y sonoon%s a que Junin |

hubiere lugar. {

Si cambiara la empresa constructora encargada de la realizacién de la obra,
el promotor, dentro del plozo de seis dias, deberé poner tal circunstancia en |
conocimiento de la Administracién Municipal mediante escrito en ‘el que,
junto con el enterado del facultativo director, se consigne la identificacion del
nuevo constructor.

I I‘\‘:"‘:l W§ime
Comunicacién de la conclusién de las obras y licencia de
primera utilizacién

Ariiculo 4.6.29.

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia, en el plazo
maximo de quince dfos, lo pondrd en conocimiento de la Administracién
Urbanistica Municipal, mediante el oportuno escrito de solicitud de licencia
de primera utilizacién u ocupacién, uso o puesta en servicio, a la que deberd
acompanar:

Certificado expedido por el facultativo director de aquéllas, visado
por el correspondiente Colegio Oficial en el que-sg agrediten,
ademds de la fecha de su terminacién, el que estgs se han realizado.
de acuerdo con el proyecto aprobado o fus modificaciones’
posteriores auforizadas y que estdn en condicignes de ser utilizadas,
\
\

\

a.

AR

\A

YN
.o }Iftg IV

.\‘

b
ULTU

“"NORMAS GEN

+ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

asi como certificado final de las obras de urbanizacién que se
hubiesen acometido simulténeamente con lo edificacién, cuando su
ejecucion corresponda a los particulares,

Si no se hubieran presentado con la solicitud de licencia de obras, se
adjuntardn planos acotados, @ escala 1:50 6 1:100, de la realidad
de la cimentacién efectuada, con indicacién precisa de sus
caracterfsticas, dimensiones, cotas de apoyo sobre el terreno y fatigas
del trabajo y administrabilidad del mismo en las distintas superficies
de apoyo, osi como de los redes de albariales, arquetas y sifones
enterrados o no dejados vistos, con las especificaciones suficientes
| /L ptira su faci| localizacion.

1Al
1TOR

N0 A IENTE

Documenfccﬂon acreditativa del cumplimiento de las condiciones de

profeccién cbntrc incendios de los edificios conforme a la normativa
en vigor. \

A

Certificado giel técnico director de las obras acreditativo del
(varcumplimiento \del edificio de las condiciones exigidas por la normativa
CWAHe. Accemblhd%:d y Eliminacién de Barreras Arquitecténicas.

Dci‘cUmenfo acreditativo de que la obra o instalacién ha sido dada de
alta a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

f. Copia de la notificacién de la concesién de licencia y su modificacién
p b
si la hubiere.
g. Informes favorables o autorizaciones de las empresas concesionarias
o responsables de los servicios urbanisticos, en lo que corresponda.
g uJ LqU[.Pi c”ﬂ U ﬁl AfunfchenTo exija en todo caso, asi como
. 91 { qciones de;eiras administiaciones piblicas competentes que le
9
DE .aéﬁqn! e\mphﬁ@“ff@““ MBIENTE
DE SEVILLA
20 ABR. 2016
ORDENAR REG ISTRO Y PUBLICACION '
' r. de la Delegacién en H
ERALfSI é@ﬁ)ﬁ& p\ ggﬁ_&pc JON, DEL:PLANE‘AMIENTq Y LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA
vilta -
Medio Am hiente
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2. Comunicada la terminacién de las obras o instalaciones, el Servicio Técnico de un edificio o de la sustitucién, modificacién o alteracién del uso
competente realizard la inspeccién y si comprueba que la edificacién se preexistente.

ajusta estrictamente al proyecto aprobado, a las condiciones de la licencia
y a las prescripciones de las normas urbanisticas, Ordenanzas Municipales
y demds disposiciones reguladoras, se hallan dispuestas y a punto de
funcionamiento, en su caso, los instalaciones de proteccién contra
incendios, informard la concesién de la licencia de ocupacién o uso de la
puesta en servicio. Si, por el contrario, se observase algin defecto, se
propondrd a la autoridad municipal su subsanacién en el plozo prudencial

que al efecto se senale. Aprobado Provisionalmente
por acusrdo de Ayuntamiento Pleno
3. Estarén sujetos a licencia de primera utilizacién u ocupacién, la primera de fecha de hoy; Conste y Certifico.
utilizacién de las edificaciones resuliantes de obras de nueva edificacién, y Lora de Eatepa 2/:I“l/”u

aquellas edificaciones, unidades edificatorias y locales resultantes de obras
de reforma parcial, reforma general, consolidacién y restauracién, yenlas

que haya habido alteracién del uso al que se destinan o modificacignes en  JUNTA DE ANDALUCIA FART o T
la intensidad de dichos usos. ! m'zxcﬂlrz)Ji!i:':fe/;(:‘L:?-z\mmmmm (’\ X ‘T“\
? ,I,m.r;”_mmm AMBIENTE _,f"ii"”'_’ )
_ — /’._.—' X ey B
Articulo 4.6.30. Contratos de suministro de servicios. . AT 5 £ =
20 ABR. 2016
En los supuestos sujetos a licencia de primera utilizacién, las empresas ———
suministradoras de los servicios de agua, gas, electricidad, telefonia |y otPos X REGISTRO Y PUBLICACION
andlogos, no podran formalizar ningin contrato de suministro sin la pres ntqcﬁti b g 'V det Titular de la Delegacion en
de la licencia de ocupacién concedida o en su caso de instalacién o oper‘mro bo|o o J!”‘IIL"\'” Agricultura, Pesca y e
responsabilidad de las empresas respectivas. — ) JUNTA DE ANDALUCIA

a2 DEL

No obstante, las licencios de utilizacién, instalacién o apertura no
constituirdn requisito previo a las contrataciones de suministros en los siguientes
supuestos:

a. Las originadas por cambio de titularided de la vivienda, comercio o [ A
industria, si no hay modificacién, sustitucién o alteracién del uso. { Meed]

b. Los que sean consecuencia de la ampliacién de redes sobre dreas (
plenamente consolidadas, siempre que no se trate de la primera utilizacién "),,(v)’ i —

TITULO IV, NORMAS GENERALES SOBRE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO Y LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA ll
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TITULO V. INSTRUMENTOS DE POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA

CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALES.

A

DETERMINACIONES RELATIVAS

NULO GARANTIZAR EL SUELO SUFICIENTE PARA
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL U
OTROS REGIMENES DE PROTECCION
PUBLICA.

Aprobade Provisionalmerie

por acuerdo de Ayuntamiento Plenc
de fechs de hoy; Conste y Certifico.

Lora de Estepa -2'-{;---;1-{3’-'%"?'9'1'5

EL ‘Sfﬁlfiﬁzm (o)

‘;

JUNIH DE ANDALUCIA
DELEGACION TERRITORIAL

‘ [E AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

! DE SEVILLA

17 MAR. 2016

APROBADO DEFINITIVAMENTE
DE FORMA PARCIAL
En tos términos de ta Resolucion de 13 3eCCion de
Urbanismo de I3 Comssion Provincial de
del Territorio y Urpansing Je sey
L Jdiiliiv de ey

—
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|
|

Ordenacion
Kla.

Medio Ambiente,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA



0000000030020,

~
e

O0QC

@
O

O
O
@
O
O
(@

O
@)
)
)
O
@)
Q
O
Q
@
)
O

i



Aprobado Provisionalmente
por acusrdo de Ayuntamiento Plenc
de fecha de hoy; Conste y Certifico.

APROBACION PROVISIONAL Lore de Estepa .. 2. 4 ]
—— = . . _ R — B T T T AT
n or mas urbanisticas ELSECREIARIO
CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES.
Artfculo 5.1.1. Instrumentos de politica de suelo y vivienda.
I Son instrumentos de la politica municipal de suelo y vivienda: °
IWHTR DE ANDARLUCIA
12, El Plan Municipal de Vivienda BELEGACION TERRITORIAL
DE AGRICULTLIRA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
2°.  El Patrimonio Municipal de Suelo. idireoes
I/ MAR. 2016
2. Sin perjuicio de la concurrencia de los instrumentos de la politica de suelo @
los objetivos de la politica de vivienda, constituyen instrumentos especificos..c. .0
de ésta Oltima. ‘ 7 DE F N
n los terminos de la F (4]
Urkenismo de la Comision Pre £ Urden
a. La expropiacién para lo obtencién de terrenos destinados en el Teriiono v Uroaimnw de sevilia.
planeamiento a la construcciéon de viviendos acogidas a cualquier .

régimen de proteccién oficial.

b. La delimitacién de dreas de sujecion al ejercicio de los derechos de
tanteo y retracto de las fransmisiones de viviendas en construcciéon o
construidas.

e La delimitacién de reservas de terrenos para la ampliacién del
Patrimonio Municipal del Suelo.

d. El establecimiento como calificacién urbanistica especifica la de
vivienda de proteccion oficial a

JUNTR DE ANDRLUOR -

=y DELEGACION TERRITORIA
DE AGRICULTURA, pg ;(,F-‘ yf,.,:i{,;';';‘:w“ -
Artfculo 5.1.2. El Plan Municipal de la Vivienda. _— OE SEVILLA e
8 El Ayuntamiento elaboraré un Plan Municipal de la Vivienda 20 ABR 2016
b Medi

ORDENAR

REGISTRO Y PUBLICACIAT
7 B N
l_,“' Resolucion del Titular -"r - ",'I( o
| Sevilla de |3 ¢ nsejer: ‘. (:r e "egaeiEan. oy
! €leria de Agrictdturg Pesca v

Medin A
| Medio Ambjente,

+ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

} El Plan Municipal de la Vivienda, contendré :

a. Medidas para la promocién y aseguramiento del derecho ciudadano
al acceso a la vivienda:

Establecimiento del plazo temporal que se fija para satisfacer
la demanda de viviendas y alojomiento del municipio que en
ningun caso podrd superar el periodo de 10 afos. En todo
cos?) serd necesaria la paricipacién de la Comunidad
Auténoma para asegurar el cumplimiento de esla
programacién mediante la delimitacién de reservas de terrenos
para el Pafrimonio Autonémico de Suelo.

De igual forma se fijard el tiempo de empadronamiento que se
‘exigjiré para ser titular del derecho a disfrutar de una residencia

. digna.

Establecimiento del procedimiento de adjudicacién de las

viviendas protegidas en condiciones de igualdad, publicidad y
concurrencia (de conformidad con las normas autonémicas) y
Normas reguladoras del Registro de Demandanies de
Vivienda.

La distribucién entre los diferentes regimenes de vivienda
protegida posibilitados por la normativa autenémica del total
de terrenos que el presente Plan General califica
urbanisticamente con destino a la reserva de viviendas
protegidas.

Suelos con la calificacién de Bienestar Social, que conforme a
las determinaciones y-previsiones de este Plan General, se
reservardn para laConstruccion de alojamientos de promocién
poblica. /. -\
\

{
as en materia d[a conservacion, mcn'teni iento y rehabilitacion.

\HE |
' [
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Aprobado Provisionalmente
por acuerdo ds Ayuniamiento Plenc
de feohn de hoy; Conste y Certifico.

Lora de Estaps

APROBACION PROVISIONAL

ARIO . PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA
n or m as rbanlsiicos <,/ﬁ}
r:/ ~ )
Artfeulo 5.1.3. El Patrimonio Municipal del Suelo. ) b. Los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitucién de tales
( — cesiones con pagos en metdlico, en los supuestos previstos en la
1. El Patrimonio Municipal de Suelo constituye el instrumento bésico de la LOUA.,
polftica municipal de suelo y elemento necesario para la ejecucién del
presente Plan. c. Los terrenos y construcciones adquiridos por la Administracién
Urbanistica, por cualquier titulo, con el fin de su incorporacién al
2, El Patrimonio Municipal de Suelo se destinara a las siguientes finalidades: mismo, y en todo caso, los que no sean como consecuencia del
ejercicio de los derechos de tanteo y refracto previstos en la Ley
a. Preferentemente, a adquirir suelos destinados o viviendas de 7/2.002.
proteccién oficial u otros regimenes de proteccién piplica. e 1
r JUNTA DE \”'l ‘Md.' Los ingresos obtenidos en virtud de la presentacién compensatoria
b. Posibilitar la ejecucién urbanistica de actuaciones pabilicas. bemp Y III currpor la autorizacién de acluaciones de interés social en Suelo No
g Urbanizable.
& Conseguir una intervencién piblica en el mercado del suelo de t
entidad para incidir eficazmente en la formacién de los precios, ., i e. Los bienes patrimoniales incorporados por decisién del Ayuntamiento.
garantizando, tanto una oferta de suelo suficiente con destino a la’ """ e
conslruccion de viviendas de proteccién oficial u ofros regimenes de Los ingresos obtenidos por las multas impuestas como consecuencia
profeccién publica como con destino a otros usos de ]nferes publlco Do de Ios‘finfrocciones urbanfsticas.
o social. e AR an |
! Urbanismo de la Comision Proy “Los rel:ursos derivados de su gestién y los bienes adquiridos con la
d. Contribuir a la proteccién o preservacién de las cardcteristicas del - - aplicacién de tales recursos.
suelo no urbanizable o de cumplir determinadas funciones
estratégicas de ordenacién o vertebracién territorial.
Arifculo 5.1.4. Instrumentos para la ampliacién del Patrimonio Municipal de
e. La ejecucién de actuaciones pUblicas y el fomento de actuaciones Suelo.
privadas, previstas en el planeamiento, para la mejora, conservacién
y rehabilitacién de zonas degradadas o de edificaciones de la ciudad 1. Soninstrumentos especificos para la ampliacién del Patrimonio Municipal de
consolidada. Suelo
f. Por dlimo, a facilitar la ejecucién de los instrurnentes de La—determinacién del sistema de expropiacién en unidades de
planeamiento. JUNTR DI Hfl“ \LUCIA ‘ejecucién|de Suelo Urbano No Consolldodo o Urbanizable.
d| DELEGACION TERRITORIAL 3 - "
DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
3. Integran el Patrimonio Municipal del Suelo, entre ofros: DE SEVILLA b, a expropjacién de terrenos por |ncumpl|mwento de la funcién social

a. Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de lds cesiones
correspondientes a la participacién de la Administradién en el

aprovechamiento urbanistico o en virtud de convenio urbdnistico.

Sevilla d

ORDENA
Por Resoluc

|
e 1e

de la propiedad.

'\

.U ABR, {hf; . ' ‘ F;
La delimitpcién de reser\ros de rerrenos pora el fotrlmomo Municipal

del Sueloen cualquier ciose de terren /

R REGISTRO Y PUBLICACION X ‘ ) f g
ion del Titular de la Delegacidon en ‘\‘\ # ‘ :I
I( ;-”xh":‘m“ A ———y TITULO V. INSTRUMENTOS DEPOLITICA DE SUELO Y VIVIENDA |
Medio Aampilente.



Aprobado Provisionalmente
gor acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy; Conste y Certifico.

APROBACION PROVISIONAL Lomd@Etepa....x../.\{\Hhiu . .
— —— . PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA
nor ma s urbanisticas ‘EL SEC TA'R?U

s ;

d. La delimitacién de areas en las que se sometan a los derechos dé Si. el uso admitido es incompatible con el residencial, los ferrenos del
tanteo y retracto las transmisiones onerosas de terrenos incl icié‘s en Patrimonio Pdblico de Suelo serén destinados preferentemente a usos
ellos. =<l g, 9 “declarados de interés publico o social siempre que las determinaciones

. LT yrbanisticas lo permitan.
2. La prestacién compensatoria percibida por la Administracién Local en las

actuaciones de interés plblico en suelo no urbanizable se afectardn a la 5. A los efectos antericres y conforme al ariculo 75.1.b. de la ley de

constitucién de reservas de terrenos para el Patrimonio Municipal del Suelo Ordenacién Urbanistica, se consideran usos de interés social los siguientes:

con la finalidad de contribuir a la proteccién o preservacion de las

caracteristicas del suelo no urbanizable o bien llamados a| cumplir JUNTA l” Nﬁjﬂ J[l}gs usos de hictividades econémicas, en especial los relacionados con

determinadas funciones estratégicas de ordenacién o vertebracién t rntor:ql;‘(,hK‘U}L'i:f":‘f;‘f)‘;;’:’*””‘ wila agroindystria y los hoteleros.

DESEVILLA | MBIENT
== Los—equipdmientos privados y usos integrantes de los servicios
Articulo 5.1.5. Destino de los Bienes del Patrimonio Municipal del Suelo. 20 ABR. 2016 privados de interés social.
U ABK, 20
1. El destino de los bienes del Patrimonio Publico de Suelo, [funa-vez o Los usos declarados de interés publico por disposicién normativa.
incorporado al proceso urbanizador y edificatorio, debe realizarse, en T'gjdé\"‘*\ RECISTRO y PlJl,H(',r.(Vl(’,N =
caso, conforme a su calificacién urbanistica y a la regulacién COI tequﬁgl e !{::“('7 el !'f“" dd s DelDiros ysog expresamente declarados como de interés publico por el
el presente articulo. | ;\ o hetcdlivaygntamignto  mediante la aprobacién de unas Ordenanzas
== <=k especfficas.
2. Si la calificaciéon urbanistica de los terrenos es la especifica de vivienda

protegida, en todo caso, el destino de los bienes del Patrimonio Publico del 6. En el supuesto previsto en el apartado 4, y no siendo posible destinarlos a

Suelo deberdn ser el de viviendas de proteccién oficial o el de oiro régimen los usos previstos en el aparfado anterior, a cualesquiera de los usos

de proteccién publica. admitidos por el planeamiento cuando asi sea conveniente para la ejecucién

de éste, tal destino redunde en una mejor gestion del patrimonio pdblico y
3. Si el uso admitido por el planeamiento es el genérico de vivienda, los asf se declare expresamente en acuerdo especifico por el Ayuntamiento por
terrenos del Patrimonio PuUblico de Suelo, deberan ser destinados a la su inferés pdblico o social.

construccién de Vivienda de Proteccion Oficial u ofros regimenes de
proteccién publica. No obstante, podrén ser destinadas a otros tipos de

viviendas no sujetas a ningGn régimen de proteccién publica, cuando las Artfculo 5.1.6. Zonas para la ampliacién de otros Patrimonios Péblicos de
condiciones particulares de-la-edificacion-establecidas-por-el-planegmiento Suelo.
las hagan inadecuadas para ello, debléddo én &dietubo!fealizarse o mejor
gestién que contribuya alla obtenqoﬁ qle fecursos’ pc?ro la odqmmgcn de La_delimitacion de dreas de reservas de terrenos para la ampliacién del
terrenos en lugares apropiados para la ,smplantooon ‘de las w}uendos Patrimonic Autonémico de Suelo se realizard, preferentemente, en:
protegibles. i

a./ En las zonas del suelo urbanizable no sectorizado.

de la Seccién de
ial e Ordenacion

\ ¢ /
\\‘ L) ’f‘ >\ // |
¢ i TITULO V. INSTRUMENTOS DE POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA
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b. En los sectores de suelo urbanizable sectorizado que cuenten con una
reserva de vivienda protegida superior al 40% de la edificabilidad
residencial.

Artfculo 5.1.7. Identificacién de zonas en la ciudad consolidada precisadas de
actuaciones de mejora a financiar con parte de los recursos del

Patrimonio Pdblico de Suelo.

1. A los efectos del articulo 75.2.d) de la LOUA, se consideran zonas
degradadas de la civdad consolidada que precisan la ejecucion de
acluaciones publica para su mejora, conservacién y rehabilitacién el émbito
del Casco Histérico.

2. Se establece como importe méximo de los ingresos del Patrimonio Municipal
del Suelo que pueden destinarse a este destinos el 25% del balance de la
cuenta anual de los bienes y recursos del correspondiente patrimonio

publico de
CAPITULO 1. DETERMINACIONES RELATIVAS A GARANTIZAR EL SUELO
SUFICIENTE PARA VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL U
OTROS REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA.
Artfeulo 5.2.1, Sobre el carécter de las determinaciones.

Son determinaciones estructurantes del presente Plan General a los efectos
del arliculo 10 de la LOUA:

| JUNTR

a. La cdlificacién urbanistica pormenorizada de vivienda protegidd.

1
b. LO” dis.ir_ibuciic')n Fuaﬂtjif tJi.lv(;m e “}i.Hr“'FIHldes de .oprf)'ve!“chumiemo,
edificabilidades y,ndmero, de yiviendasque de esta caljficacién!se hace en
los fichas de |os NormasiRartieulares eorrespttitlientes g cada sector o drea
de reforma inferior con el uso Earad&ristico de residendial. i

ORDENAR RECISTRO Y PUBLICACION

Por Resolucion del Titular de la Delegacion en

Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca y

PISECRETARIO.

1 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DF LORA DE ESTEPA

Ahzfculo 5.2.2. La Calificacién de Viviendas Protegidas

En aquellos casos en los que en el presente Plan establezca una reserva
minima de viviendas protegidas, Gnicamente podré edificarse en las parcelas en las
que se concreta esta calificacién pormenorizada aquellas vivienda que cumplan las
condiciones de uso, destino, calidad, precio de venta o alquiler v, en su caso,
superficie y disefio, establecidas en la Ley 13/2005 (o norma que la sustituya), y
en las demas disposiciones que resulten de aplicacién y sean calificadas como tales
por la Consejeria competente en materia de vivienda.

También fendrén esta consideracién los alojomientos que, de acuerdo con
lo establecido reglomentariamente, sean calificados como protegidos por la
Consejeria competente en materia de vivienda, que se infegren en conjuntos que
constituyan férmulas intermedios entre la vivienda individual y la  residencia
colectiva, en los términos en que se establezca.

En ningln caso el uso de vivienda protegida podrd ser sustituido por el de
vivienda libre.

Artfculo 5.2.3. Instrumentos de ordenacién para la ubicacién en parcelas
edificables de las Viviendas Protegidas
1. La ubicacion concreta de la calificacién de Viviendas Protegidas en parcelas

resultantes en el seno de cada sector o drea de reforma interior, no integra
la ordenacién estructural, y serd determinada por el siguiente instrumento de
planeamiento:

.I'H ],'\ C'ofrespéi)nde al Plan Parcial en los dmbitos del suelo urbanizable
. sectorizado la localizacién en parcelas determinadas de la reserva de
o Avaidenrenos con la calificacién urbanfstica. de viviendas protegidas.

S —n

b. El Plan Qenerol en dreas de reforma:interior en las que establece su
ordenacién pormeforizada completa;: identificando las parcelas o
manzanas asi calificadas. A 2]
\ A L3
\ , c

TITULO V. INSTRUMENTOS DE POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA | i



Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy; Conste y Certifico,

APROBACION Lora de Estepa )

PROVISIONAL

- . — — somsmsvsniie. RLAN GENERAL DE ORDENACION URBANMISTICA DE LORA DE ESTEPA
normas u ba nisticas ELSCRP’P—A:&!O
)
De forma supletoria en el caso de que no se llegara a identificar efy La calificacion de viviendas protegidas se establecerd en parcelas con
los planos la parcela o manzana concreta en el que df’ tipologias adecuadas para que puedan matericlizarse proyectos
materializarse la vivienda protegida en el seno del drea o sector, se . acogidos al Plan de Viviendas vigente en el momento de aprobarse el
entenderd que se califica con el uso urbanistico de vivienda Estudio de Detalle,
protegida aquella manzana edificable de uso residencial del dmbito
que cuente con la mayor atribucién de edificabilidad de las 4°. Preferentemente la calificacién de viviendas protegidas se asignard a
resultantes de la ordenacién. los parcelas localizadas en los proximidades de las redes de
transportes poblicos, los equipamientos y servicios terciarios.
En aquellos casos, en los que sélo una parte de la edificabilidad total
atribvida a la manzana deba destinarse a vivienda protegida, se
formulard un  Estudio de Detalle para realizar la correspondiente Articulo 5.2.4. Planes Especiales para la calificacién de Vivienda Protegidas.
distribucién de los volimenes edificables entre vivienda libre vy
profegida en el interior de la manzana. Podran formularse, en cualquier momento, Planes Especiales para
establecer en el suelo urbano la calificacién de terrenos o construcciones de
viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién pablica.
G El Plan Especial cuando se redacte con esta finalidad en dmbitos del
suelo urbano consolidado.
Artfculo 5.2.5. Cémputo de la reserva minima de Viviendas Protegidas y
nGmero de viviendas totales.
2. Los Planes Parciales, en su labor propia de concretar la localizacién de la
reserva de vivienda protegida, se ajustardn a los siguientes criterios: 1. El aprovechamiento urbanistico, la edificabilidad y el nimero (o porcentaje

En tos
Urt

19 Procurardn asignar la calificacién de vivienda protegida al menos a
una manzana independiente con capacidad para materializar la
edificabilidad y nimero de viviendas suficiente que corresponde a la
Administracion Urbanistica Municipal conforme a su derecho a la
participacién en las plusvalias. Si el derecho municipal es superior, se
procurard igualmente la asignacién de manzana o parcelas
independientes localizadas en posiciones diversas a fin de evitar la
segregacion social.

‘?HU'~ Eltre J{é)”d_e]‘(]JL viviendag protegidas que deban adjudicarsg a

- h}' 'resudqg,, .seprocurdrd igualmente localizarse e
| s

18 HJTH

SEL n,»mr N TERRITC
paraelascu g 'umm:ﬁ.'nég'%bl Cldo -

en relacién con el total) de viviendas con la calificacién de Vivienda
Protegida establecida por el presente Plan en cada una de las fichas de los
sectores y dreas con uso residencial, tendrd el cardcter de minimo.

Como medida de fomento se establece que el pardmetro del ndmero fotal
mdximo de viviendas de cualquier clase establecido en las fichas de cada
sector o area de reforma interior podré incrementarse hasta un maximo de
un 5% por el Plan Parcial, si la totalidad del incremento se destina a ampliar
las reservas minimas de viviendas protegidas establecidas en las
correspondientes fichas. Esta medida no se aplicard cuando el resultado
Hh”’ﬂﬂﬁl]ﬁsdue al gmbito por encima de lo densidad maxima legalmente

fibled | articulo 17 de lo Ley andaluza 7/2002. En ningln caso se

independientes o bien en parcelas que fengan atribuida edificabilidad  0F sevira 7 erivara de esta medida incremento de la edlﬁcu\blhdad establecida.
de vivienda libre, pero cuya divisién o segregacién no sea dificil. /, \
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Artfculo 5.2.6. El Patrimonio Municipal de Suelo y la calificacién de Viviendas

Protegidas

1. Los aprovechamientos urbanisticos correspondientes a la Administracién
Urbanistica Municipal en concepto de parlicipacién poblicas en las
plusvalias que se genere en sectores y dreas de reforma interior que cuenten
con el uso residencial se materializarG preferentemente, en parcelas
calificadas de Viviendas Protegidas, debiendo en el seno del Proyecto de
Reparcelacién aplicarse el coeficiente de ponderacién que en ningdn caso
serd superior al establecido por este Plan para esta calificacién urbanistica
en el cdlculo del aprovechamiento objetivo.

El 50% de las viviendas que se prevean en los suelos donde se materialice
el aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracién por el
citado concepto, habrén de destinarse a los grupos con menor indice de reta
que se determinen en los correspondientes planes y programas de vivienda
de proteccién oficial u ofros regimenes de profeccién piblica. ,
2. Los Patrimonios Poblicos de Suelo cederdn gratuitamente suelo pard la
construccién de Viviendas de Promocién Pablica en Alquiler. En este caso, si

los viviendas promovidas fueran enajenadas, el 15 por 100 del imporfe‘\de
!

la venta deberd ser reintegrado al Patrimonio Publico correspondiente. \

Artfculo 5.2.7. Vinculacién de la Calificacién de Viviendas Protegidas

1. La concesién de las licencias de edificacion para las parcelas|calificadas de

vivienda protegida, exigird la previa Calificacién Provisional del Proyé@f;‘)‘i '
presentado por la Administracién competente. De igual forma, para, K oA, escd Ve

concesion de la licencia de primera utilizacién se exigird la Calificacién
Definitiva de las Obras. .
|

aprobado dirigida a alterar calificacion de vivienda protegida cuando haya

sido aprobado el Proyecto de Reparcelacion de la unidad de ejecucién i) b
que se localicen los parcelas asf calificadas y se hayan culmirlmdo las obras o« 1 e

i |/
2, En ningin caso podria producirse uno innovacién del | planeamiento

+ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

de urbanizacién. Si no se han culminado las obras de urbanizacién, podrd
alterarse, mediante la innovacién del planeamiento y del proyecto de
reparcelacién, la calificacién urbanistica de viviendas protegidas entre las
propias parcelas del dmbito siempre que se garantice en la propia unidad
de ejecucion al menos la proporcién inicial establecida de viviendas

protegidas.
Artfculo 5.2.8. Plazos de edificacién de las parcelas calificadas de Viviendas
Protegidas
i El' plazo de edificacién para los parcelas calificadas como viviendas

protegidas serd de fres afios a contar desde la finalizacién de las obras de
urbanizacion. Este plazo podrd ser prorrogado por idéntico periodo en el

caso de que la financiacién de la promocién no pudiera acogerse a los
beneficios del Plan Andaluz de Vivienda por estar agotado éste, y deba
aguardarse a la aprobacién de otro con dotacién presupuestaria suficiente.

2. lgs plczos de edificacién para las parcelas con destino a viviendas
. protegidas podrén ser reducidos por acuerdo de lo Administracién
Wrbanfstica conforme a las previsiones del arifculo 36.1, 88 y 106 de la
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CAPITULO I

DE LOS USQOS.

Articulo 6.1.1 Obijeto.

1. El presente Capfiulo tiene por objeto establecer la clasificacién de la
asignacion de los usos urbanisticos que el presente Plan adopta a los efectos
de determinar el destino urbanistico que se pretende desarrollar en ellos.

Atendiendo a su grado de concrecién por el planeamiento, se distingue
enire:

Uso global. Es aquel deslino urbanistico que de forma general
caracteriza la ordenacién de un dmbito o zona territorial considerada.
Cada sector o drea de reforma interior tiene atribuido un uso global,
salvo que se dividan en zonas diferentes en las que realiza una
asignacién diferenciada de usos globales.

Uso pormenorizado. Es aquel destino especifico que caracteriza a -
cada parcela, manzana o zona concreta. En el suelo urbang”:
consolidade supone la asignacién del uso concreto establecido para
lo parcela, en el suelo urbano no consolidado vy urbunizoile
sectorizado supone la asignacién del uso predominante sin perjuidio
de su concrecién por el planeamiento de desarrollo conforme a las
limites y criterios establecidos en estas Normas.

La asignacién de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se
realiza:

para-los diferentes zopgﬁ'{ =
specificasEBhtenidas en 1as !/t

En el suelo urbano, con cardcter pormenorizad
parcelas que lo integran, segin las condiciones

presentes normas, salvo aquellas cuya ordenacion aparezgd”f‘*‘emlﬁiglpclm

instrumentos de planeamiento de desarrollo que a tal efecto se formulen; en
cuyo caso, la asignacién pormenorizada |se contendrd en dichos
instrumentos de planeamiento. | 7 MAP 2014
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En‘el suelo urbanizable ordenado, con carécter global para cada zona y
pormenorizado para las parcelas que comprende.

En el suelo urbanizable sectorizado, con carécter global para las zonas que
lo constituyan, concretdndose su pormenorizacién en los planes parciales
que para su desarrollo se formulen.

En el suelo urbanizable no sectorizado, se sefalan exclusivamente los usos
que resulten incompatibles con la estructura general de la ordenacién y con
los asignados para las restantes clases de suelo, indicandose, en su caso,
los usos globales preferentes para distintas zonas, susceptibles de ser
adaptados en los correspondientes planes de sectorizacién.

En el suelo no urbanizable, el Plan General establece el régimen de usos
permitidos y prohibidos en funcién de los objetivos en esta clase de suelo.

Articulo 6.1.2 Usos Globales.

_  JUNIR DE ANDRLUGH
" Alas efectos de la calificacién, el presenté Plan establecerlos:siguientes Usos

Globalees \ DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
\ __ DESEVILLA

“USO RESIDENCIAL

A. 20
i 455 20 ABR. 2016
1B JUSO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
Sl 2 (?KDFNJ‘\R !\'H",ISI'E-'.(‘\-Y J_'l‘}rf?- ;f' 1ON
/. '/ JC USO DOTACIONAL GENER CQ:”TM?FT ion del Titula; de la I_Jl.!(iu?(‘l(i:)':; ’n
°€Villa de la Censejeria de -\;‘rirjl:!ilif:'; Vl': 14 :-“
Medio Ambiente, . o

D.  USO AGROPECUARIO
|El' Uso global es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por
lel propio Plan General o por algin planeamiento de desarrollo.

ENTE
{La asignacién por el Plan General de usos globales en una zona, permite la
\implantacién como dominante de los usos pormenorizados propios de su
\caracterizacién dentro de los limites establecidos por el propio

'i
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A )
planeamiento, asf como aguellos ofros usos pormenorizados, distintos @l ¢~

dominante, declarados como compatibles en las normas particulares de rc1</'
zona, con las limitaciones expresadas en las mismas. DR

Con cardcter general, en cada sector de suelo urbanizable y drea de
reforma interior en suelo urbano no consolidado, el Plan General establece
un uso global para el mismo, admitiendo como usos compatibles aquellos
usos pormenorizados perlenecientes a ofro uso global en la proporcion

maéxima sefialada en estas Normas y en las respeclivas fichas de los dmbitos
de ordenacién,

d.

)

o Uso pormenorizado de viario.

Uso pormenorizado de transportes e infraestructuras urbanas

Uso Global Agropecuario

Engloba todo tfipo de actividades relacionadas con la produccién agraria
entendiendo por ello, la agricultura en secano o regadio, los cultivos
especiales, la horticultura o floricultura, la explotacién forestal y la
ganaderia. Los usos pormenorizados en el suelo no urbanizable se regularan
por las disposiciones del Titulo Decimotercero, sin perjuicio de la aplicacién
supletoria de las normas del presente Titulo.

Articulo 6.1.3 Usos pormenorizados
2. El uso pormenorizado puede ser:
e A los efectos de establecer su calificacién urbanistica pormenorizada, se
establecen por el presente Plan los siguientes usos pormenorizados: 1. Principal: es aquel cuya implantacién con cardcter principal,
r TR DE AHDAL UCTA ‘ dominante o mayoritario asigna el planeamiento a la zona o sector,
a. Dentro del Uso Global Residencial "”w it oRAL \
ULTURS . — _— ] . Permitido o compatible: es aquel cuya implantacién puede
. Uso pormenorizado de vivienda i - li autorizarse con el uso principal, sin perder ninguna de las
; | caracteristicas que le son propias en las condiciones establecidas por
b. Dentro del Uso Global de Actividades Econémicas| | (A4, /U0 ‘\‘ el planeamiento.
| i
. Uso pormencrizado de industria y blmacenomjenfo,. e 3. kos usos pormenorizados pueden ser exclusivos o no exclusivos en funcién
5 o ; e la intensidad de su implantacién en la parcela o edificacién en que se
. Uso pormenorizado de servicios ferciarios: o © e rincial d G fenacion qescrro}len.
| Urhanist ‘ e de Sevill —
. Uso pormenorizado de estaciones cj servi JUNTR DE ANDALUCIA . Uso exclusivo: es aquél que ocupa en su implantacién la totalidad de
Al DELEGACION TERRITORIAL lo parcelo o edificacién en la que se desarrolla, ya sea porque lo
. Uso pormenorizado de servicios avanzados: AGRICULTURA, PESCA :‘;uzmw.'.selw‘“ permita el planeamiento o porque venga exigido por el mismo, por
b ook calificacién expresa o por aplicacién de las condiciones particulares
c. Dentro del Uso Global Dotacional Genérice o de zona.
20 ABR. 2016 F
o Uso pormenorizado de equipamientos y servicios publico . Uso no exclusivo: es aquel que ocupa en su implantacién parte de la
ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION parcelg.’ o edificacién en la, que desarrollu, ya sea porque el
. Uso pormenorizado de espacios libres . .o iucion del Titular de e Detegacion en | planeamiento lo exija o lo permita.
Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pescay q () ;
Medio Ambients \
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4. Cualquier ofro uso pormenorizado no incluido en alguno de los tipos de
usos aqui desarrollados se regulard analégicamente por las condiciones
generales y particulares de aquel uso tipificado con el que sea
funcionalmente mas semejante.

5. Salvo determinacién en contrario establecida en las Normas Particulares y en
los Capitulos siguientes de este Titulo, serd admisible la implantacién en
edificios exclusivos de cualquiera de los usos compatibles permitidos por el
Plan en cada zona de ordenanza, siempre que se respefen las limitaciones
establecidas en las condiciones parficulares del uso a implantar y las de las
Normas Particulares de cada zona de ordenanza.

Artfculo 6.1.4 Uso Prohibido
Uso prohibido es aquel cuya implantacién estd excluida por el Plan General,
o los instrumentos que lo desarrollen, por imposibilitar la consecucién de los

objetivos de la ordenacién en un dambito territorial.

Son usos prohibidos:

/

G s . {

. Los usos que no sean el principal o los permitidos como compatibles en la
1
zona. |

° Los usos permitidos cuando superen los limites de intensidad que, en\su

caso, pudiera imponerles en su implantacién el planeamiento.

. Los asi conceptuados por el propio planeamiento en la zona o lo estén por
otras disposiciones generales.

. En todo caso, los usos incompatibles con el madelo territorial.

' JUNTA DE ANRDALUCTA
° En suelo urbano y urbanizable, los usos incompatibles,con el,medie urbano

| DE AGRICULTURA, MEDIO AMBIEN
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Articulo 6.1.5 Uso Pdblico y Uso Privado

Usos puoblicos son aquellas actividades que se desarrollan por la
Administracién o los parliculares en régimen de servicio publico.

Usos privados son aquellas actividades que se desarrollan por los
particulares o la Administracién, en régimen de derecho privado ya se
presten a fitulo lucrativo o graiuito.

Articulo 6.1.6 Actividades incompatibles con el modelo territorial y el medio

urbano

Son incompatibles con el modelo territorial del municipio las actividades
siguientes:

a. Refinerias de petréleo bruto, incluidas las que produzcan Gnicamente
lubricantes a partir de pefréleo bruto, asi como las instalaciones de
gasificacién y de licuefaccién de al menos 500 toneladas de carbén
de esquistos bituminosos al dia.

b. .\ Centrales nucleares y otros reactores nucleares, con exclusién de las

instalaciones de investigacién para la produccién y transformacion de
/f materias fisionables y fértiles en las que la potencia maxima no pase
/de un KW de duracién permanente iérmica.

[ Instalaciones destinadas exclusivamente al almacenamiento

permanente o a la eliminacién definitiva de residuos radiactivos.

Aprobado Provisionalmente
__bor acuerdo de Ayuntamiento Pleno
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Son incompatibles con el medio urbano del municipio las actividades

siguientes: A
(7

Instalaciones para el aprovechamiento de la energia eélica cuya

potencia nominal total sea igual o superior a 1,5 MW.

Instalaciones @ lo extraccién, tratamiento y transformacién del
amianto y de los productos que contienen amianto: para los
productos de amianto-cemento, una produccién anual de mas de
20.000 toneladas de productos terminados; para las guarniciones de
friccién, una produccién anual de mas de 50 toneladas de productos
terminados y para ofras utilizaciones de amiantos, una utilizacién de
mas de 200 toneladas por afo.

Instalaciones indusiriales de almacenamiento al por mayor de .

productos quimicos incluidos en el Real Decreto 379/200, de 6 de"
abril, por el que se aprueba el Reglamento de olmccenomlenfo/de
productos quimicos y sus Instrucciones Técnicas complementarias,
MIE-APQ-1 (liquidos inflamables y combustibles), MIE-APQ-2 (04|do
de etileno), MIE-APQ-3 (cloro), MIE-APQ-4 (amoniaco anhldr‘o)
MIE-APQ-5 (almacenamiento y utilizacién de botellos y botellones de
gases comprimidos, licuados y disueltos a presién), MIE-APQ-6™
(liquidos corrosivos) y MIE-APQ-7 (liquidos téxicos); asi como en el
Real Decreto 2016/2004, de 11 de octubre, por el que se aprueba
la Instruccién Técnica complementaria MIE-APQ-8 (almacenamiento

de fertilizantes a base de nitrato OmomcF con ultolﬁqntemdo“dqrn

nitrégeno). ! ,

Industrias de fabricacién de pasta de celulo:‘so.
|

Coquerias. j | {

Almacenamiento de productos inflamables con-una carga, de qung
ponderada de la instalacién, en Mcal/m?, supenor a'mil (1. 000}

‘i Urbanisme :A‘I“l‘-’.

Fabricacién y formulacién de pesticidas. * el Territofio rbanisimo de Sevilla
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i Articulo 6.1.7.

)
Instalaciones de fabricacién de explosivos.

Las instalaciones de gasificacién y licuefaccién inferiores a 500
toneladas de carbén de esquistos y bituminosos al dia.

Instalaciones destinadas a la extraccién, tratamiento y transformacién
del amianto y de los productos que lo contienen que no alcancen los
limites establecidos en el punto 1.a. anterior.

Plantas de Generacién Eléctrica de cualquier fipo.

Las granjas de animales.

Equilibrio de las actividades urbanas

~“Para garantizar un equilibrio entre los actividades urbanas generadoras de
i\ empleo y las predominantes de cardcter residencial, ldico y de uso publico,

| evitando el predominio de unas en detrimento de las otras y el

for

desplazamiento de los usos actuales, el Ayuntamiento elaboraré en el plazo
e dos afios desde la entrada en vigor del presente Plan, unas Ordenanzas
" en las que se regule la localizacién, intensidad y compatibilidad con los usos

residenciales de los Servicios Terciarios permitidos en cada Zona de
Ordenanza.

EJJ dicha Ordenanza se establecerdn tres niveles simulténeos de
reigufociones referentes a las actividades, del siguiente modo:

i

a.

Méximo porcentaje de ocupacién en planta baja que regule la
intensidad espacial de cada actividad medida por unidad de
manzana completa o por tramos de calles.

wr

uperficies mdxjmos ttotalesidénsiruidas de|la planta baja del local,
s0 @ edificiordes doimismeinidad de establecimiento del grupo o
ubgrups dedefiv id@ti NN A—

ViILLA

=)
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c. Planta de pisos de la edificacién en las que estd permitida 4b<

instalacién o apertura de la actividad, que regule la dlsrrlbucac’)n én
altura de las actividades

CAPITULO II; CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS

Articulo 6.2.1 Actividades permisibles

Solamente podran instalarse en las diferentes clases de suelo las actividades
que, por su propia naturaleza o por aplicacién de las medidas correctoras
adecuadas, resullaren inocuas segin lo dispuesto en la normativa sectorial
aplicable.

Articulo 6.2.2 Usos y condiciones de la edificacién

Ademés de las condiciones generales que se sefalan para cada uso, éstos

deberdn cumplir, si procede, las generales de la Eldlflcacton_wIda:suler}tpmq, 1A

cuantas se deriven de la regulacién que corresdondo a Ic Izonacieniqueise

| DE AGRICULTURA, PESCA Y
encuentre. DE SEVILL

Articulo 6.2.3 Usos en los sétanos

I
\
En los sélanos sélo podran establecerse: F

a. Las instalaciones al servicio de la edificacién. w.\ s
b. Aparcamientos y garajes, en cualquier planta del sotono
e Se podré compatibilizar la extensién de cualquier uso a la primera planta

sotano cuando las condiciones de evacuacién, ventilacién, etc. asi lo
permilan y no exista una norma especifica que lo prohiba. En estos casos, la
superficie que se destine a estos usos en dicha planta computard a efectos
de la edificabilidad méxima permitida de acuerdo con lo establecido en el

BL SECR.ETARIO

MEDIO AN

Articulo 3.1.2, apartado 3, y se tendré en cuenta, igualmente, para la
} licacién del resto de determinaciones que se contemplan en estas Normas
__~{dimensiones, nimero de aparcamientos, aseos, efc.).

Diferentes usos en un mismo edificio o local

Articulo 6.2.4

. Cuando en su mismo edificio o local se desarrollaran dos o mds actividades,
cada una de ellas cumplirg las condiciones de su uso respectivo.

Para la definicién de las condiciones de edificacién que correspondieran al
edificio que las albergue, se tendré en cuenta el uso que ocupara mayor
superficie Otil.

. Cuando en las normas zonales u ordenanzas particulares de los
planeamientos correspondientes se establezca, para usos situados en dos
plantas contiguas, su necesaria conexién, se entenderd que ésta se resuelve
siempre que estén comunicadas directamente enire si mediante accesos que
cumplan las condiciones exigidas por la normativa aplicable.

° Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial,
excluidos los asociados, en situaciones de. plantas superiores a la primera,
para su admisién, los Iocales deberdn tener acceso independiente desde el

exterior. / \

f . \
\
En ningiin caso se odmmron usos tercnunos recr7c1t|vos ni de comercio sobre

viviendas.

/

\ X ) (& Y/

iculo 6.2.5

Dotacién de upurcumlemos
las presdnies normas se entiende por aparcamiento el
a lﬁiff;ﬁ{;gi@gglpgldo a la| estancia de vehiculos que no constituye

ot acucuesiogienamientorenda via publica. Se enfiende por plaza de aparcamiento
aqUelif''due cumple con los condiciones exigidas en estas normas para
estocionar un vehiculo de motor de cuatro ruedas.

) W‘H
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2, Lo dotacién minima de plazas de aparcamiento serd la que estoblezcap™ 2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de
estas Normas para cado tipo de uso en concreto. No obstante, no serd” /' _“condiciones particulares, se distingue como uso pormenorizado el de
obligatoria esta dotacién, siempre y cuando, el nimero total de plozas ! - vivienda, que a los efectos del presente Plan es foda edificacién permanente
resultantes como consecuencia de la aplicacién de dichas Normas, sea igual habitable, cuyo destino principal, aunque no siempre exclusivo, sea
o inferior a seis (6), o cuando las edificaciones estén situadas en una calle satisfacer la necesidad de alojamiento, habitual o no, de personas fisicas,
de menos de seis (6) metros de latitud. con independencia de que la misma se desarrollen otros usos. Se consideran

comprendidas en el conceplo de vivienda sus instalaciones fijos, anejos

3. El Ayuntamiento podré denegar la autorizacién de vado en calles de tréfico vinculados o no, asf como los espacios y elementos de uso comunitario y los
peatonal especialmente infenso. Cuando no sea posible la disposicién del de urbanizacién que permanezcan adscritos a la misma. Se excluye del
vado sobre ofros viales, dicha denegacién implicard la eximente de la concepto de vivienda los edificaciones de uso hotelero.
dotacién obligatoria de aparcamiento.

Se distinguen dos categorias de vivienda:

4, Igualmente, el Ayuntamiento podré eximir de la obligacién de disponer de
la dotacién de aparcamientos, reducitla o aceptar otras soluciones en a. Vivienda plurifomiliar: es la situada en edificio constituido por
aquellos edificios en los que concurran circunstancias que, a juicio de los viviendas agrupadas con accesos y elementos resolviendo en
servicios municipales competentes, desaconsejen la aplicacién de los copropiedad o comunidad de propietarios los elementos, usos y
esténdares de dotacién de aparcamientos por razones derivadas de las servicios secundarios o auxiliares de circulacién vertical u horizontal y
caracteristicas del edificio, las condiciones particulares del uso, la afeccién los instalaciones comunitarias, pudiendo disponer el acceso a las
a elementos catalogados, la dificultad de acceso de vehiculos, las viviendas o apartamentos desde espacios comunes, que actian como
caracteristicas del viario o de la parcela, la proximidad a puntos conflictivos elemento de relacién entre el espacio inferior de las viviendas y la via
desde el punto de vista de la ordenacién vial, y otros similares. La exencién publica o desde espacio libre exterior. Perfenecen a esta categoria las
total o parcial requerird informe municipal previo que justifique la viviendas bifamiliares, entendidas éstas como la constituida por dos
admisibilidad del impacto generado por la inexistencia o disminucién de la (2) viviendas o aparfamentos agrupados.
dotacién de servicio de aparcamiento, asi como las medidas correctoras o a1 1( 17
tomar o cuenta del promotor, y que deberd hacerse, constar. en | b. Vivienda unifamilior: es la situada en parcela independiente, en
correspondiente licencia municipal. 1 DE AGRICULTUS NI edificio aislado o agrupado horizontalmente a ‘otro de vivienda o de

} - distinto uso y con acceso exclusive”e. independienie "desde la via
‘: publica o desde un espacio libre (75 uso pUblico, :
CAPITULO III; USO RESIDENCIAL | | [ MAR, 2016 [
‘ 3. Vivienda libre y Vivienda Protegida. \ 2\
Artfeulo 6.3.1 Definicién y Usos Pormenorizados. g DE FO La identificacién de un seclor o érea de refofm {‘Aré jof con el uso

Urt

nismo. e ls Come
Es Uso Global Residencial el que tiene por finglid d proporcior
alojamiento permanente a las personas que configuran un nicleo con los !
comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacién de
parentesco.

-glebal-de-residencial obligard, en aquellos caéosdque cuenten con
g g quellos cobosq

Uid WWafisidad supgrior a 15 viviendas por hectdrea a desarrollar el

DELEGACION TERRITOR : - & !
Q?,ﬁz:mgmgnpnzcd de vivienda en dos clases, el de vivienda libre y el

20 AB
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oe sevude vivienda protegida en los porcentaies establecidos en la ficha que
esfablece los condiciones particulares para cada dmbito.
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n or mas urbanisticas AP e "
[ % @\ 5
/“ 4 ‘w\‘: )
(€ Az 2
b. A los efectos del presente Plan, es vivienda libre aquel usg” " ©6.3.3 Condiciones de uso y programa de la vivienda
pormenorizado de vivienda que no estd obligado a aiustors?fg W j
régimen del artfculo 5.2.2 de estas Normas relativo a la califica ion d;;,,"‘ “las condiciones de uso y programa de las viviendas se ajustarén a la
de vivienda protegida. ~ normativa minima de Vivienda de Proteccién Oficial o norma que la
c. El uso de vivienda protegida, a los efectos de su calificacién sustituya, y cumplirdn las normas generales de la edificacién establecidas en
urbanistica, serd identiticado por los instrumentos de desarrollo y de el presente Plan. En todo caso dispondrd como minimo de cocina, estancia-
detalle, en aguellos sectores y dreas obligados a ello, de conformidad comedor, cuarto de aseo, dormilorio principal o dos dormitorios sencillos.
con lo dispuesto en el articulo 5.2.3 de estas Normas. La regulacién
de las condiciones del uso pormencrizado de vivienda profegida se ° Igualmente, se ajustaran a las condiciones establecidas en la Seccién 2°,
ajustard a lo establecido en lo ley andaluza 13/2005 y normas Capitulo II, Titulo Il del Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo, que aprobé las
reglamentarias que la desarrollen, aplicdndose de manera Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras
complementaria  las disposiciones establecidas en los articulos Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia, o norma que
siguientes de este Capitulo para el uso pormenorizado de vivienda, lo sustituya.
garantizando que el destino de las mismas sea el establecido en el
art.5.2.2 . Cuando las condiciones particulares de zona o las normas especificas de
aplicacién no lo impidan, pondrén disponerse apartamentos compuestos
d. El uso de vivienda protegida no podré ser sustituido por el de vivienda por una estancia-comedor-cocina, que también podra ser dormitorio, y un

libre ni por ofros usos pormenorizados, y Unicamente hdr’ﬁiﬁﬁi‘cgmq

usos compatibles permitidos los pormenorizados .del u “érébu;

ferciario y los de equipamientos y servicios piblicos, concundimile.¢ of
k

diez por ciento (10%) de la méxima edificabilidad permitida sobreclarvii

parcela.

20 ABR. 2016
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cuarto de aseo completo. La superficie del apartamento no podra ser inferior
a los 40 metros cuadrados ni superior a los 60 metros cuadrados Utiles,
F[mmmmdentro de Iqs cuolfas no se inclL'Jirc’m. fer.rozos, baIF:ones, rpiroclores,

fendederos, ni espacios con altura libre inferior a doscientos veinte (220)
——centimetros. A todos los efeclos, los apartamentos computan como

ANDRLUCIR
N THU-,‘”()RU«I
SCAYM,

viviendas.
O Y ruBIArticule, 6.3. Vivienda o apartamento exterior.
ar de la Delegacion en
de Agriciltura Pe : : .. e L. .
sriculyra, Pefadas| las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacién tendrén

__huecgs que abran a espacio abierto o a patios de luces que cumplan las
condiciones establecidas en estas Normas y, al menos, una (1) pieza recaerd
sobre calle o espacio libre poblico.

Ninguna vivienda enedificio plurifamiliar de nueva edificacién tendrd pieza

habitable alguna/con el piso en nivelinferior al del terreno en contacto con
\

ellasi

\
\
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Vivienda o apartamento interior. . S (5 ), s
o Salvo que las condiciones particulares de zona lo prohibieran expresamente

se permitirdn fambién viviendas interiores, que en todo caso deberdn reunir

las siguientes condiciones:

Articulo 6.3.5

Articulo 6.3.8

. Todas las piezas habitables de la vivienda tendran huecos que abran
espacio abierto o a patios de luces que cumplan los condiciones .
establecidas en estas Normas,

A0 A I P
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En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de
ascensores, se instalard al menos uno por cada treinta (30) viviendas o
fraccién superior a quince (15).

Dotacién de Aparcamientos.
Como minimo se dispondrd de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien

{100) metros cuadrados de edificacién o fraccién superior a cincuenta (50),
y en todo caso, por cada unidad de vivienda o apartamento. Todo ello salvo

° Al menos dos (2) piezas tendran huecos que abran sobre patios vivideros, lo dispuesto en el articulo 6.2.5.
salvo que se trate de viviendas de un solo dormitorio o de apartamentos, en
los que bastard con un (1) hueco en la pieza principal. ° Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable sélo
podrén ocupar como méximo el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio
libre. El resto de la dotacién necesaria debe ubicarse en garaie.
Articulo 6.3.6 Altura de los techos
La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo serd CAPITULO IV: USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
de doscientos cincuenta (250) centimetros, al menos en el sefenta y cinco por
ciento (75%) de su superficie 0til, pudiendo reducirse hosta doscientos veinte (220)
centimetros en el resto. En viviendas unifamiliares desarrolladas en dos o mas Articulo 6.4.1 Definicién y usos pormenorizados

niveles podran mantener alturas inferiores a doscientos cincuenta (250) centimetros
hasta en el cincuenta y cinco por ciento (55%) de la superficie Gfil. Esta altura no 1.
podrd reducirse de los doscientos veinte (220) centimetros.

Articulo 6.3.7

Accesos comunes a las viviendas (- IUNTA "I

viviendas desde el espacio pUblico exterior a través de espacios comunes.

. Los recorridos de acceso a las viviendas se ajustarén a los ccndici?nes de
proteccién contra incendios del Cédigo Técnico de la Edificacion, a lo

estipulado en los Decretos 72/1992 )/*298/1995 de'la Junta de Andalucia 0P .'f:f"f__:‘ e

. ) 9990 dendds érminos ce
de Marzo, de Atencién a las Personas con Discapacidad en

i \ A0
}

para la Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y en la Ley\Lﬂ

\‘..A__‘ ! (_'V.'./ f: )/

1 4 pintermediacién financierg-u-otras

ﬂd0|uc‘i|’d.": st

El uso global de Aclividades Econémicas engloba tanto las actividades que
fienen por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracién,
transformacién, iratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje y
[d\,isiff'ibuci;’m de productos materiales asi como el desarrollo y produccién de
‘gi'été\]nw‘s]’i\wformétic s, audiovisuales y olros similares, independientemente

DE AGRICULTURA, ‘,d,é,”,(f.'_qldf.‘.,sgg,;su tecnologia, como aquellas que tienen por finalidad la
o En edificios de viviendas colectivas se podrd acceder a cada und de los DE §1

vprestacion de serviclos tales como el comercio al por menor en sus distintas

formas, los de informacién, administracién, gestién, actividades de
: similares; —y-as actividades tigadas a lo
JUNTR DE ANDALUCIA
41 DELEGACKON TERRITORIAL
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Vida'de ocio y relacién

20 ABR. 2016

o

ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION H
TITULO VI. CALIFIGARIONY CONDICIONES GENHRA(FS bE'Los Usos
sevilla de la Cansejeria de Agricudtura, Pesca y

Medio Ambiente.




Aprobado Provisionalmente
por acuside de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy; Conste y Certifico.

Lora de Estepa ‘:f ¥

APROBACION PROVISIONAL

b a ni st icas

n o r m a s u

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:
a. INDUSTRIA'Y ALMACENAMIENTO

Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencién o
transformacién de productos por procesos industriales, e incluye funciones
técnicas, econdmicas y las especialmente ligadas a la funcién principal, tales
como la reparacién, guarda o depésito de medios de produccién y materias
primas, asi como el almacenaje de productos acabados para su suministro
a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa al publico
o al menos sin constituir ésta su aclividad principal. lgualmente comprende
aquellos actividades independientes cuyo objeto principal es el depésito,
guarda, custodia y distribucién de bienes, productes, y mercancias con
exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, distribuidores y,
en general, los almacenes sin servicio de venta directa al publico. Se
exceptUan los almacenes anejos a comercios u oficinas.

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas Normas y, en su caso,
el establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes
categorias

a.l. Industrias manufactureras, que incluye las actividades siguientes

a.1.1 Industrias agroalimentarias destinadas a la produccién
s de: elobor?mén de vinos y destilacién de alcoholes,
ANDALUC ]producros lacteos, cerveza y malta, jarabes y refrescos,
J“_“‘,mmgderos,‘ salos de despiece, aceites y harinas de
pescado, margarina y grasas concrelas, fabricacién de
harina vy |5us derivados, exiractoras de aceite,
fobrlcocmr? de conservas de productos animales vy
vegetales,| fabricacion de féculas industriales,

.c:zucorerqsL almazaras y aderezo de aceitunas.
ATIVAN ENTE

JUNTA DI

DE SEVILLA

! { MAD e
oAl

LU0

En los términos de |
Urbanismo de ta Comisi

fucids ] 2 Industrias fextiles y del papel destinadas-a:- lavado,
Hesehgms{)do y blanqueado de lana,/ ‘obtencion de

del lernitorio y Urpa u Mﬂ-r]

tableros de fibra de particulas y de controchopodo
i

Lgat/

ORDENA

N bras—ark iciales, tintado de flbrus,/ fobrlcoaén de:.
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Instalaciones relacionadas con el caucho y sus
aplicaciones.

Complejos e instalaciones siderGrgicas destinadas a:
fundicién, forja, estirado, laminacién, trituracién y
calcificacién de minerales metélicos.

Instalaciones para el trabajo de metales, destinadas a:
embutido y corte, revestimiento y ftratamientos
superficiales, caldererfa en general, construcciéon y
mentaje de vehfculos y sus motores, y construccion de
estructuras metdlicas.

a.1.6 Instalaciones para la construccién y reparacién de
buques, embarcaciones y otras instalaciones marftimas.

a.1.7 Instalaciones para la construccién y reparacién de
aviones y sus motores.
a.1.8 Instalaciones para la construccién de material

ferroviario.

a.1.9 Fabricacién del vidrio.

JI *fi'-m” DF J
\'.(J/\(!11“ TLE(’[ iﬁwf I

41 i
i Fébricas de piensos compuestos.
RIAL

RA, P“(-'HM."
D} )
DE SEv 4.1 IO-?W”" VTE

20 Apg

3 /ch”(_UI T

Indu tria de aglomerado de corcho.

A52

Instalaciones de trituracién, aserrado, tallado y
pulido de piedra con potencia instalada superior

R RE a 50 CV.
Por Res, lucion fh‘,Jf[S’:fj( ) YJ IJE.”( A ',(I)N .
Sevilla . fe 1 ular de (4
& : N .
”‘j"'“ de A mlr,mn” "Fabricacién de baldosas de terrazo, de ladrillos,
oA Pes
'0 Ambiente, 'Yiefas, azulejos y demds productos cerdmicos.
A a.1.14 Fabricacién y tratamiento de productos a base

:\ de elastémeros y de fibras minerales artificiales.
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a.l.15 Talleres de géneros de punto vy textiles. i )
a.l.16 Instalaciones relacionadas con el tratamienfo de%_.. g )
pieles cueros y tripas. Nt gy
a.1.17 Lavanderfas industriales.
pa.l.18 \ Instalaciones de fabricacién de la madera y
-‘ fabricacién de muebles.
a. 119 Talleres de reparacién de vehiculos a motor y de
1| magquinaria de peso méximo autorizado superior
016 | a3.500Kg a.3
' |
%
1@.1.20 | Talleres de carpinteria metdlica y cerrajeria.

y de Sevilla.

chatarra.

Instalaciones de desguace y almacenamiento de

Talleres artesanales, pequefia industria y mantenimiento del

automévil, que incluye las actividades siguientes:

a.2.1 Talleres de reparacién de vehiculos a motor|y de maquingrio DE ANDALUCIA
de peso méximo autorizado inferior a 3.500 [Kg. ! DELEGACION TERRITORIAL  O.4.
DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDHO) AMBIENTE
; DE SEVILLA
a.2.2 Lavado y engrase de vehiculos a motor. -
2 F . 7 i’\ ,-lj|‘: -)!H()
a.2.3 Talleres de reparaciones eléctricas. I AOR, ZJID
0.2.4 Talleres de carpinteria de madera. Almacenes vy yeola de 1o v UBLICACION
muebles. Por Resolucion del Titular de la Delecibn er
Sevilla de la Consejeria de Agric ultura, Pesca y
. . » Medio Ambien
a.2.5 Reparacién y fratamiento de producios de consumo doméstigg!'® "mbiente. El uso

Comprenden aquellas actividades cuya funcién principal es
reparar o tratar objetos de consumo doméstico con la finalidad
de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su
naturaleza inicial. Pueden incluir la venta directa al publico o

\

\

R

de fecha de hoy; Conste y Certifico.
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hacerse mediante intermediarios. Se incluye también en este

grupo la prestacién de servicios directos a los usuarios, tales

como lavanderfas, reparacién de calzado, etc.
a.2.6 Produccién artesanal y oficios artisticos. Comprende las
actividades cuya funcién principal es la obtencién,
transformacién, conservacién, restauracion o reparacion de
bienes y productos de productos, generalmente
individualizables, por procedimientos no seriados o en
pequenas series, en las que la intervencién directa del operario
o artesano adquiere especial relevancia.

Taller doméstico: Se refiere al uso compartido, en una misma unidad
o local, de una actividad inocua correspondiente al uso de talleres
artesanales en los categorias a.2.3, 0.2.4, 0.2.5 y a.2.6, con una
vivienda o apartamento, que cumpliré en cualquier caso su programa
mfnimo, y siempre que dicha aclividad sea ejercida por el usuario de
la vivienda, que la superficie destinada a taller sea igual o superior a
un fercio (1/3) de la superficie Otil de la vivienda y que ésta no sea
superior a cincuenta (50) m2. Se incluyen las actividades domésticas
complementarias o lo vivienda del fitular con medios y fines
artesanales, y de frabajo a domicilio.

Almacenamiento y Logfstica. Incluye todo tipo de actividades
demandadas por el transporte de mercancias las cuales, ademés del
desplazamiento fisico de laus mismas, incluye otras como el
almacenamiento, gestién de stocks, distribucién, marketing, imagen
corporativa, asi como aquellas que aumentan el valor afadido del
prciducto: emboalaje, envasado, control de calidad y ofras.

|
USP DE SERVICIOS TERCIARIOS

¥

dL' Servicios Terciarios comprende las actividades destinadas al

comercio,/-"f’r}édionie ventas @l por menor, y que tienen lugar en locales

independijentes o agrupados cuya superficie para la exposicién y venta, individual

o del cohjunto de locales agrupados, sea inferior o igual a los mil setecientos

cincuentq metros ‘cUodrodo‘s/;iJos Jﬁcinos, bien de las empresas o a los particulares;
\ \
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TiTY @Vi:'éAUFICACIGN Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS



Aprobado Provi sionalmente

Por acuesrdo de Ayuntamien
to Plens
de fecha de hoy; Conste v C:méi?

APROBACION PROVISIONAL Lo1’*‘Hi«'ﬂiste1m.......‘..z.. g
— . — — = — = e _rza_,);—_’bs.-‘_i_ﬂ.tj PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA
S

EL SECRETARIO

los servicios personales; los servicios destinados a proporcionar oloiomienfo '
temporal a las personas, los garajes-aparcamientos y las actividades ligadas a los.*
espectdculos publicos y la vida de ocio y de relacién.

informacion u oftros, realizados bésicamente a partir del manejo y
“/“transmisién de informacién, bien a las empresas o a los particulares.
Se/incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asf como
—funciones de esla naturaleza asociadas a ofras actividades principales
no de oficina (industria, construccién o servicios) que consuman un

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas Normas y, en su caso,

el establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes espacio propio e independiente. Asimismo, se incluyen servicios de
categorias: informacién y comunicaciones, agencias de noticias o de informacién
turistica, sedes de participacién, politica o sindical, organizaciones
b.1  Comercio. asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos y
otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicién anterior,
La categoria de comercio se corresponde cuando el servicio terciario se asi como todas las asociadas a actividades indusiriales o de servicios
destina al ejercicio de aclividades relacionadas con el suministro directo de que consumen espacio propio e independiente de la actividad
mercancias al pdblico, mediante ventas al por menor. principal, y cuantas ofras cumplieren funciones andlogas. Se excluyen
los servicios prestados por las Administraciones Pdblicas que se
Esta clase de uso, a los efectos de su pormenorizacién en el espacio y en su incluyen en el uso de Equipamientos y Servicios Publicos.
caso de la aplicacién de condiciones particulares, se divide en las siguientes
categorias: Asimismo, se incluyen en esta clase de uso los de atencién directa a
clientes para servicios personales, tales como peluquerias, salones de
b.1.1 Pequeio comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar ~_—~— belleza, de bronceado, consultas de medicina general vy
en locales independientes o agrupados cuya superficie para la 7~ " especmhzados de cardcter privado y despachos profesionales
exposicién y venta, individual o del conjunto de locales ' dcmesncos tal y como se definen en el articulo 6.5.18.
agrupados, sea inferior o igual a quinientos (500) me?rgﬁs
cuadrados. { i b 3 Hofelero
\ % |
b.1.2 Mediano comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugak, ,fffs aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
en locales independientes o agrupados cuya superficie de"\ 2 ) /" personas. Esta clase de uso, a los efectos de las presentes Normas y
venta, individual o del conjunto de locales agrupados, esté ~ atendiendo a las diferentes modalidades de alojamientos, se remite a
comprendida entre valores superiores a quinientos (500) los vigentes normas sectoriales en la materia concretamente al
metros cuadrades y menores a los mil setecientos cincuenta Decreto 47/2004, de 10 de Febrero, de Establecimientos Hoteleros o
metros cuadrados. _ ) n H m':? qL{pI}okfﬁ:(duyc No re enti nden InCllﬁH?f ﬁ?} eﬁ're ‘L‘J'.?%S]{TITM
1 GPa omEH 03 furisti DELEGACION TERRITORIAL

h.2  Oficinas h - DE AGRICULTUI

fiSF‘.fiH/\
El uso especiflico de oficinas se corresponde con las actividades
terciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios |,

e ' OEAGRICULTURA, PESCA Y MEDIO A4
i o -
I

de carécler administrativo privado, técnicos, financieros, de |
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& 70 )
b.4  Recreativo ( G % b5 Espectdculos piblicos.
)
Corresponde al conjunio de operaciones tendentes a ofrecer y : Comprende las funciones ofrecidas publicamente por una empresa u
procurar al poblico siluaciones de ocio, diversién, esparcimiento o organizador para la diversién o contemplacién intelectual y dirigida o
consumicién de bebidas y alimentos; se consideran tales los atraer la atencidn de los espectadores asistentes; se consideran tales
actividades relacionadas con este cardcter por la legislacién las actividades relacionadas con este carécter por la legislacion
autonémica especifica: Decreto 78/2002, de 26 de febrero autonédmica especifica: Decreto 78/2002, de 26 de febrero
(Nomencldtor y Catdlogo de Espectdculos Piblicos, Actividades (Nomencldator y Catélogo de Espectéculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Piblicos). Se distinguen: Recreativas y Establecimientos Publicos). Se distinguen:
b.4.1. Actividades  Recreativas Genéricas: se incluyen los b.5.1. Espectaculos Genéricos: se incluyen en este uso todos los
establecimientos relacionados dentro de los epigrafes 111.2.1, establecimientos relacionados dentro del epigrafe 111 del
.2.2 y .2.4 del Anexo Il del Nomenclator, excepto los Anexo Il del Nomencldtor, excepto los especificamente
especificomente incluidos dentro de las categorias siguientes. incluidos dentro de la categoria "Especiales”
b.4.2. Actividodes Recreativas Especiales: se consideran como tales b.5.2. Especldeulos Especiales: se consideran como tales los
los epigrafes 111.2.1.0), II1.2.1.b), 11.2.1.0, 11.2.2.9), 11.2.3, epigrafes 1I11.1.d), IL1.1.d), NIL.1.2.b), IL.1.2.¢), II.1.3.b),
11.2.6 y 111.2.7 del Anexo lll del Nomencldtor. N.1.3.c), N.1.4, 11.1.5 y 11.1.6 del Nomencldtor.
b.4.3. Actividodes Recreativas Deportivas: se incluyen en esta b.6  Agrupaciones Terciarias
categoria el epigrafe I1.2.4 del Anexo Il del Nomenclétor,
Conjunto funcionalmente unitario de todos, o al menos dos, de los
b.4.4. Hostelerfa genérica: se consideran tales las aclividades usos pormenorizados de hotelero, comercio, oficinas, recreativo y
incluidas en el epigrafe 11.2.8 del Anexo Ill del Nomenclator, espectdculos publicos.
excepto las especificamente incluidas dentro de "Hosteleria
especial’. b.7  Garaje-Aparcamiento
b.4.5. Hosteleria especial y esparcimiento: se incluyen las actividades Se entiende como aparcamiento el espacio destinado a la estancia de
relacionadas en el epigrafe 111.2.9 y la correspondiente al _ vehiculos, que no constiluye estacionamiento en la via publica.
g ?Flgrofe III. 2 8.1) del Anexo Il del Nomencldtor. JUNTA DI iH“ I“J“MCuundo e ubica en espacio edificado adquiere la condicién de
JUNHTA DE RRUAL _] : 4 DELEGACION TERRITORIAL - garaje. Se entiende como estacionamiento el espacio destinado, en
JELEGACION 4'5.,Achv1dodes Recreativas Culturales: se incluyen en SEICUITUA ‘J‘,[”S:‘v’”:“’"’“’""WWG pobllica, a lo permanencia temporal de un vehiculo.
- SEVILLA categoria las actividades comprendidas en el epigrufe 2.5 4 -
del anexo lllldel Nomenclétor. — A los efeclos de stas normas y del establecimiento de las condiciones
UAD A04E 20 ABR, 2015 particulares sé { distinguen las siguientes clases:
V[ MARL £U10 b.7.1 Apsrq‘am|ento publico: Es el destinado a la provisién de plazas
i ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION : ) b }
| Por Resolucién del Titular de |2 Delegacién en \ \ J
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de aparcamiento de uso piblico. Su régimen de utilizacién
caracleristico es el transitorio o de rofacién, en el que
cualquier usuario puede acceder a cualquier plaza con
estancia, generalmente, de corta o media duracién.

b.7.2 Aparcamiento privado: Es el destinado a la provisién de las
plazas de aparcamiento exigidas como dotacién al servicio de
los usos de un edificio o a mejorar la dotacién al servicio de
los usos del entorno (aparcamientos de residentes). Su régimen
de utilizacién predominante es el estable, en el que sus
usuarios acceden a plozas generalmente determinadas y de
lorga duracién. las plozas de aparcamiento destinadas a
mejorar la dotacién al servicio de los usos del enforno tienen
el caracter de plazas de libre disposicién. La conversién de
estas plazas en aparcamiento publico requerird el
cumplimiento de las condiciones particulares que para la
implantacién de los mismos se establecen en las presentes
Normas, y quedard supeditada a informe favorable de los
servicios municipales competentes tras el andlisis de la
capacidad funcional del aparcamiento para su utilizacion
publica o mixta.

.—'

El aparcamiento poblico estard dotado de acceso peatonal |ndepend|ente
desde la via o espacio libre publico, pudiéndose eximir de esta condicién Ioé
aparcamientos mixtos en los que no exista ninguna ploza vinculada al usé
residencial.

En obras de nueva edificacién, los aparcamientos mixtos deberén reunir en
su conjunto las condiciones propias de los aparcamientos publicos. No obstante,
cuando dispongan de separacién funcional, poctén aplicarse pardmetros
dimensionalgs confc>rme§1 ﬁqn la dlfﬁ'rqrp‘cmq;én establecida.
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d.  USO DE ESTACIONES DE SERVICIO Y UNIDADES DE SUMINISTRO DE
VENTA DE CARBURANTES.

Es aquel servicio donde se expendan al poblico combustibles
hidrocarburantes, pudiendo ademés brindar ofros servicios o suministros para
vehiculos.

e.  SERVICIOS AYANZADOS

Que comprenden aquellas actividades basadas fundamentalmente en
nuevas tecnologias, cuyo objeto de produccién es el manejo de informacién, el
desarrollo y produccién de sistemas informdticos, audiovisuales y ofros similares,
cdlculo y proceso de datos y, en general, actividades de investigacién, desarrollo e
innovacion.

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas normas y, en su caso, el
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

e.1  Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones, que incluye las
actividades de desarrollo o fabricacién de de productos informéticos,
“electrénicos y de telecomunicaciones.
\

e.2  Servicios empresariales cualificados, que incluye las actividades que
‘ prestan servicios de aplicacién de nuevas tecnologias, suministros de
bjenes y servicios digitalizados, el mantenimiento y reparacién de
€quipos informdticos, telecomunicaciones asi como las que prestan
7 servicios para la mejora del funcionamiento de ofras empresas

e.3  Investigacién, desarrollo y produccién en sectores emergentes, que
incluye las actividades de inv sngocmndm form %? pnfnc:on
y asesorias, actividades de gestién cultural, gdi pfl Yt :rﬁw fesas de
creacion audiovisual, ciencigs de |dfséhjd”ylamrwd@ GSORéTﬁBIBHPdOS
con la industria medioambigntal-siempre que’gli¥dé garantizada la
ausencia de riesgos.
20 ABR. 2018
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En suelos urbanos y urbanizables de uso global distinto al de Actividades.

Econémicas queda expresamente prohibida la nueva implantacién de-las
actividades siguientes:

a.  Actividades incluidas en los anexos 1° y 2° de la Ley 7/2.007 de
Gestién de la Calidad Ambiental en Andalucia; se exceptian las
incluidas en los epigrafes 1c (infraestructuras de transporte colectivo
de pasajeros, modificado por la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia) y 41 (grandes establecimientos comerciales,
modificado por la Ley 6/2002, de 16 de diciembre, por la que se
modifica la Ley 1/1996, de Comercio Interior de Andalucia) del
anexo 2° de lo citada Ley 7/2.007.

b. Actividades incluidas en los epigrafes 1, 3, 5 (segundo supuesto), 6,
24, 25, 29 (primer supuesto), 30, 31, 32 y 34 del anexo 3° de la
citada Ley 7/2.007. Respecto ol epigrafe 10 del mismo, se prohibe en
edificacién comparfida con uso residencial.

o Actividades incluidas en el Catdlogo de Actividades Potencialmente
Contaminadoras de la Atmésfera.

Para la efectiva implantacién de cualquiera de los usos pormenorizados del
uso global de Actividades Econémicas, tanto el procedimiento de
Calificacién Ambiental como el de Apertura, se instruirén y resolverdn en
base a los siguientes criterios:

a. Garantizar el cumplimiento de las Normas de Prevencién Actstica del
Decreto 326/2003 (Estudio AcUstico, Normas de prevencién de
Actividades Especificas, eifc.).

JUNTA DE ANDRLUCIA

bl Gargntizar la gusencia de molestios a la poblacién por emisién de
A Y MEDIO AMBIEN Al | e
ofros contamingntes atmosféricos.

l

€. . Evitar molestias

ok derivadas del aumento del tréfico rodado que genere
AL fYa’actividad.

INITIVAMENTE

SECCION I.

Articulo 6.4.2,

t

e
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/ En todo caso, para la nueva implantacién de cualquiera de los usos
~pormenorizados del uso global de Actividades Econémicas permitidos por

las condiciones particulares de cada zona de ordenanza, los actividad
guedard condicionada o la conslatacién efectiva del cumplimiento de los
Niveles de Emisién Exterior (N.A.E.) y las exigencias de aislamiento acustico
exigibles.

CONDICIONES DEL USO PORMENORIZADO DE INDUSTRIA
Y ALIMACENAMIENTO.

Aplicacién.

Las condiciones que se sefalan para el uso industrial serdn de aplicacién:
o. En los edificios o construcciones de nueva edificacién.

b. En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecten.

c En el resto de las obras en los edificios cuando no represente
desviacién importante de los objetivos de las mismas.

Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demds regulaciones que
se promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales, proteccién de medio
ambiente y conira la emisién de agentes contaminantes, serd de obligatorio
cumplimiento sin necesidad de acto previo de sujecién individual, tanto para
las instalaciones de nueva edificacién o de reforma como para las ya
instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc. sobrepasen los
limites que en ella se fijen. Los usos legalmente ya instalados cuyos ruidos,
vibraciones, emisicnes de humo, etc. sobrepasen los limites que en ellas se
filen deberdn adaplarlos enfel-plazo méximo de-dos afios desde laentrada
en-vigor del presente Plan o} en su casb) féthllch%i Hitixitndlestablecido por
la regulacién seclorial de que 58 trate., 2. “(f'.ff"w feiparonce- SN
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El' Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Normas y ejerciendo la”|
capacidad que la legislacion le confiere, podré redactar y aprobar ungs
Ordenanzas  Reguladoras  del uso pormenorizade  “Industria ¥
almacenamiento” que, sin contradecir las determinaciones de este Plan
General, ni ampliar los limites aqui fijados, concreten y pormenoricen los
distintos pardmetros ambientales, aguas residuales, contaminacién
atmosférica, olores, incendios, peligro de explosién, ruidos y vibraciones, y

sus tolerancias.

El' Ayuntamiento promoverd el progresivo traslado a suelos adecuados de
toda aquella actividad productiva generadora de molestias a los usuarios de
zonas residenciales. De igual medo, se promoverd el traslado a los suelos
con la calificacién oportuna de aquellos usos fuera de ordenacién que
incumplan las disposiciones vigentes en materia de seguridad, salubridad y
medic ambiente urbano y natural

Artfculo 6.4.3 Condiciones comunes a todas las categorfas.

1. Dimensiones de los locales

/

C

A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia ‘ .
a las dimensiones méximas de la superficie destinada a lo actividad © | !
econémica ésta se entenderd como la suma de la superficie edificada de

los locales destinados especificamente a dichas actividades y de la superficié\_\ ‘ (,)( ‘(

edificada destinada a usos asociados. Quedan excluidas del cémputo de
superficie edificada las ocupadas por instalaciones o dispositivos destinados
a la depuracién de emisiones gaseosas o liquidas.

Circulacién interior

DELEGACIO

Blecidar ot Hcoi0 avicr

._]_H'E_Qé,rcgﬁ-arﬂﬂ{Hh'dﬁﬁ}f‘]uno anchbra no menotque & Esta dé
€ Aclf 'ﬁ%fﬁﬁfﬁﬂ%’%’éiﬁﬂof aplicabley cumpliran las medidas establecidas”
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" Ningun paso horizontal o en rampa tendré una anchura menor de
yia); (100) centimetros.

“Servicio de aseo.

Las construcciones o instalacién que alberguen usos de Actividades
Econémicas, salvo los talleres domésticos, fendran aseos
independienies para los dos sexos, que contarén con un retrete, un
lavabo y una ducha para cada veinte (20) trabajadores o fraccién y
por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de produccién
o almacenaje o fraccién superior a quinientos (500) metros
cuadrados. La distancia minima de suelo a techo en los aseos podra
reducirse hasta un minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.

No obstante, en los talleres domésticos y en los usos industriales y de
almacenamiento no se exigird la disposicién de aseos separados por
sexos, a menos que de la aplicacién del epigrafe anterior resulte mdas
de un inodoro/lavado/ducha. La ducha serd exigible cuando ello se
derive del carécter de la actividad.

.‘\

,\‘-No serd exigida esta dotacién de aseos cuando las edificaciones
productivas sean meros contenedores que atin no cuentan con un uso
jpormenocrizado definido. En este caso no se concederd la preceptiva

/licencia de ocupacién de la edificacién hasta tanto no se defina su

* uso y se garantice el cumplimiento de esta dotacién de aseos.

Dotacién de aparcamientos

Se dispondré como minimo de una (1) ploza de aparcamiento por
cada cien (100) metros de superficie edificada, a excepcién de los
talleres de reparacién de automéviles que dispondran de una (1)
ploza de aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados
de superficie Ofil del taller. En cualquier caso, las actividades que
precisen estacionamiento prolongado de vehiculos que causen
molestias en la via publica, habrén de disponer en el interior de la
parcelo un aparcamiento dimensionado en funcién de la ocupacién

4§
TITULO VI. CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS ”
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media prevista para lo actividad. De la misma forma, habré de
acreditarse  convenientemente que las operaciones de cargo’y
descarga de mercancios se efectda en el interior de las parcelas, /o en™
espacios habilitados al efecto (zonos de carga y descarga) para evitar
interferencias con la circulacién en via pdblica.

b. Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable sélo
podrdn ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio libre.
El resto de la dotacién necesaria debe ubicarse en garaje.

c. Con independencia de lo dispuesto en los apartados anteriores,
cuando la superficie de la actividad supere los trescientos cincuenta
(350) metros cuadrados, se dispondrd una zona exclusiva de carga y
descarga en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de,
al menos, nueve (9) metros de longitud por tres (3) metros de
anchura, y dispuesta para que pueda estacionar un camién, con unas
bandas perimeirales libres de un (1) metro, y que constituye la unidad
operativa de carga y descarga. Para superficies superiores @
setecientos (700) metros cuadrados, deberd duplicarse dicho espacio
y reservarse una unidad operativa de carga y descarga mas por cada
quinientos (500) metros cuadrados més de superficie.

5. Condiciones constructivas

a. En zonas de uso de uso global y principal distinto al de Actividades
Econdmicas, cualquier nuevo edificio destinado a éste uso dispondré
los muros de separacién con los colindantes no industriales, a partir
de los cimientos, dejando un espacio libre medio interior de quince

ANDRLE) t'émﬁmetrosJ con un minimo de cinco (5) centimetros, o solucién

: n |;:;:’T?'E?‘jcﬂ;(|aﬂgluivc|emfe que justificademente pueda adoptarse.
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6. Verfidos Industriales

a, Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion
industrial habrén de decantarse y depurarse previamente en la propia
indusiria, de manera que queden garantizados unos niveles de DBO,
de residuos minerales, efc., similares a los de uso doméstico y
asumibles por los sistemas de depuracién municipales. Las
instalaciones cuya produccién de aguas residuales tengan
pardmetros admisibles podrdn verter directamente con sifén
hidraulico interpuesto.

b. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de
colectores deberén cumplir los limites establecidos en las normas
medioambientales y por las ordenanzas municipales que le sean de
aplicacién.

Articulo 6.4.4. Condiciones de implantacién de las Actividades de Industria
manufacturera, pequefia industria y talleres en zona con uso
global diferente.

En zonas de uso global y determinado distinto al de Actividades Econémicas
los actividades incluidas en el uso pormenorizado de Industria manufacturera,
pequena industria y falleres, deberdn cumplir las siguientes condiciones:

. Industria manufacturera
a. Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.
b. Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusivo, o en la

planta baja de edificios con ofros usos, con una superficie méxima de

Errel caso de que varias actividades compartan un ismo edifidio) lag) ANDALUCIA “trascientos (350) metros cuadrados en total, salvo que las condiciones
- _condiciones de aislamiento aclstico y transmisién sonBro_gntr@ieﬂas:,‘w TERRITORIA!

= pdrticulares de la zona obliguen a una de superficie inferior.

c._ No tratarse de usos que tengan zonas clasificadas como de riesgo
e%pecicl alte o/medio segin el Cédigo Técnico de la Edificacion,

|
\
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Documento Bésico de Seguridad en caso de Incendio (DB SI)-o
cualquier disposicién que la supliere. C b
En todo caso, los falleres de mantenimiento de vehiculos de
transporte de viajeros y mercancias (autobuses y camiones) de peso
mdximo autorizado superior a tres mil quinientos kilos (3.500 Kg.)
sélo se permitirdn en zonas de uso global o pormenorizado
determinado de Actividades Econémicas.

Los accesos para el poblico y para carga y descarga serdn
independientes de los del resto de la edificacion.

2. Talleres artesanales, pequena industria y mantenimiento del automévil

a. Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusivo, o en
edificios con ofros usos, con una superficie méxima de trescientos
(350) metros cuadrados en total, salvo que las condiciones
particulares de la zona obliguen a una de superficie inferior.

e Los accesos para el puUblico y para carga y descarga serdn
independientes de los del resto de la edificacién, salvo para los
talleres de mantenimiento del automavil ’

DE AGRICULTUR
Articulo 6.4.5. Condiciones de implantacién de las Actividades de

Almacenamiento y Logfstica en zona con uso global difefente.

. b . s e
En zonas de uso global y determinado distinto al de Actividades Econdmicas
las actividades incluidas en el uso pormenorizado de Almacenamiento y Logistica,
deberdn cumplir las siguientes condiciones: :

a. Estar el uso permitido por las condiciones parficulares de la.zona.

Estar ubicado en parcela independiente’ como uso exclusivo, o en edificios
1

b.

w

JUNTA D

l del Territong y Urbdhisi

)

‘con.ofros usos, con una superficie méxima de trescientos (350) metros
| _cdedrados en fotal, salvo que las condiciones particulares de la zona
“obliguen a una de superficie inferior.

No tratarse de usos que tengan zonas clasificadas como de riesgo especial
alto o medio segin el Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Bésico
de Seguridad en caso de Incendio (DB SI) o cualquier disposicién que la
supliere.

Los accesos para el piblico y para carga y descarga serdn independientes
de los del resto de la edificacién.

SECCION I, CONDICIONES DEL USO PORMENORIZADO SERVICIOS

TERCIARIOS.

Artfculo 6.4.6. Condiciones particulares del uso de Comercio.

Aplicacién.

a. Las condiciones que se sefalan para los servicios terciarios serdn de
q;ﬁlgc;;iciénz ]
\ f LN I

@, ]warEn las obras de nueva edificacion.
i
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especialmente de comercio al por menor de productos alimentarios, .~ 4. Escaleras.
comidos y bebidas preparadas, estos pueden prohlblrseﬁ‘ - )
temporalmente en virtud de declaracién de "Zonas Acusticamente ‘¢t g El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada
Saturadas', delimitadas de acuerdo con las normas vigentes en quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta en el piso
materia de ruido y vibraciones. inmediatamente superior, o fraccién mayor que doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados, con una anchura de, al menos, ciento
2. Dimensiones. treinta (130) centimetros. Los escaleras se localizarén en los lugares
que provoquen menores recorridos.
A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hagan referencia
a la superficie de venta, esta dimensién se entenderd como la suma de la b. En todo caso, prevalecerdn, si son mdés exigentes, los condiciones
superficie 0fil de todos los locales en los que se produce el intercambio establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacién sobre Seguridad
comercial o en los que el poblico accede a los producios, tales como en caso de Incendio (DB SI), y a lo eslipulado en los Decretos
mostradores, vilrinas y géndolas de exposicién, probadores, cajas, espacios 72/1992 y 298/1995 de la Junta de Andalucia para la Accesibilidad
de permanencia y paso de los trabajadores y del publico, incluido bares y y Eliminacién de Barreras y en la Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de
restauranies si existiesen en el inferior del establecimiento o agrupaciones Atencién a las Personas con Discapacidad en Andalucia, o normas
locales. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, que los sustituyan.
almacenaje no visitable por el poblico, zonas de carga, descarga y
aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido. 5. Ascensores.
En ningin caso la superficie de venta serd menor de seis (6) meiros Cuando el desnivel o salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho
cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunicacién directa con (8) metros, se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500)
ninguna vivienda, salvo que se tratase de una edificacién unifamiliar. metros cuadrados por planta por encima de esa altura. Los elevadores
podrén ser sustituidos por escaleras mecdnicas siempre que haya, al menos,
3. Circulacién interior. un aparato elevador que cumpla con los requisitos de accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitecténicas.
a. En los locales comerciales todos los recorridos accesibles al publico
tendrén una anchura minima de ciento veinte (120) centimetros, 6. Altura Libre de Pisos.

!
worio v Urbanismo de Sevilla,

ampliéndose en funcién de la superficie y aforo considerado, segin
resulte de aplicacién en las normas especificas contra incendios.

UNTR DI lﬂ? ?gﬁqn{e!es se sdivardn mediante rampas o escaleras de anchura
‘ \ T
al,

ve el resto de los recorridos.
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a. La distancia minima de suelo a techo serd de doscientos setenta (270)
centimetros como minimo. No obsiante, se permitird la reduccién del
pardmetro antes indicado hasta un minimo_de dos::Jenios cincuenta

(250) cenf‘mefros en,h}rﬁ Egntreplanfosiviéiilos pasillas, aseos y ofras
estancias no significativass E,mfusrmirepl@ntas el minimo se observara

tanto por gncima’e6MEVpEr debdi6 "R EHEHE de enireplanta.
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Aseos,

Py

En actividades a implantar en edificios existentes en los cuoles/lo
altura libre suelo-forjado no alcance los doscientos setenta (270)-
centimetros, se admitird la altura de que se disponga, sin que como
fruto de las reformas a realizar se disminuyan las alturas existentes en
actividades anieriormente implantadas en los mismos. En todo caso,
la altura libre minima habré de alcanzar los doscientos cincuenta
(250) centimetros, al exigirse como minimo para cualquier espacio de
trabajo por el R.D. 486/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, y siempre que
se cumplimenten las exigencias adicionales de superficie y volumen
minimos contenidos en dicha norma (Articulo A.2.1° del Anexo I:
2,00 m2/persona y 10,00 m3/persona).

Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y
un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales
o fraccién superior a cien (100), se aumentard un retrete y un lavabo;
separéndolos, en este caso, por cada uno de los sexos. Los locales
que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondrén de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que $8a su
superficie, separados para cada sexo. \

\

|
En los usos comerciales de venta menor de vehiculos outomévile‘s.\de
cuatro ruedas, maquinaria industrial de envergadura y muebles, 'y
considerando las especiales circunstancias que concurren en su
desarrollo, el ndmero de piezas de inodoros/lavados serd de uno por
cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie de venta y otra
por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados odicionolres o
fraccién superior a los doscientos (200) metros cuadrados.

En ningdn caso podrdn comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de
aislamiento. En casos en que los aseos no destinen al publico usuario
de la actividad, sino a los trabajadores y empleados de la misrr{u, el

\ b,

OC J{

P

A
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=~ aseo podré carecer de vestibulo cuando su acceso no se produzca

desde la zona de uso publico.

Cuando la actividad comercial tenga lugar en locales agrupados, los
aseos podrén, igualmente, agruparse, manteniendo el ndmero y
condiciones que corresponde con la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico.

En todo caso, prevalecerdn, si son mds exigentes, las condiciones
establecidas en los Decretos 72/1992 y 298/1995 de la Junta de
Andalucia para la Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y en la Ley
1/1999, de 31 de Marzo, de Atencién a las Personas con
Discapacidad en Andalucia, o normas que los sustituyan.

Ordenacién de la Carga y Descarga.

Cuando la superficie de exposicién y venta sea superior a los quinientos
(500) metros cuadrados, se dispendrd dentro del local una dérsena con una
~altura libre minima de trescientos cuarenta (340) centimetros, que se
SL{menforc’: en una unidad por cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccién
superior a quinientos (500). Las dimensiones minimas de las darsenas serdn
~ de siete (7) metros de longitud y de cuatro (4) de latitud, y se dispondran de
 tal forma que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de
ellas simulténeamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

"Dotacién de aparcamientos.

) l
1
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En la categoria de Pequeio Comercio: Una plaza (1) de
aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de sala de
Fosmén y vehto
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G Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable sélo ,2; Accesos interiores, escaleras y ascensores
podran ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio-libre. ( i <
El resto de la dotacién necesaria debe ubicarse en garaje. | v i } Todos los accesos a las oficinas desde los espacios de circulacién
\ e / comunes del edificio (vestibulos, pasillos, etc.) tendrén una anchura
d. En cualquier caso, los actividades que precisen estacionamiento de, al menos, ciento treinta (130) centimetros
prolongado de vehiculos que causen molestias en la via poblica,
habran de disponer en el interior de la parcela un aparcamiento 2. El ndmero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada
dimensionado en funcién de la ocupacién media prevista para la quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso
actividad. De la misma forma, habré de acreditarse inmediatamente superior, o fraccién mayor que doscientos cincuenta
convenientemente que las operaciones de carga y descarga de (250) metros cuadrados, que se localizarén en los lugares que
mercancios se efectda en el interior de las parcelas, o en espacios provoquen menores recorridos. La anchura libre minima serd de
habilitados al efecto (zonas de carga y descarga) para evitar ciento veinte (120) centimetros.
interferencias con la circulacién en via publica.
3. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8)
10.  Pasajes Comerciales. metros se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500)

metros cuadrados por planta sobre su altura.
Cuando las condiciones particulares de zona autoricen el establecimiento de

pasajes comerciales en planta baja, ésios deberdn tener acceso para el 4, En todo caso prevalecerdn, si son mds exigentes, los condiciones
publico por ambos extremos y una anchura superior a cuatro (4) metros. establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacién sobre Seguridad
en caso de Incendios (DB Sl), y lo estipulado en los Decretos 72/1992
11, Almacenaje de Productos Alimentarios. B 298/1995 de la Junta de Andalucia para la Accesibilidad vy
| B Y p
n NF AnopLucly Elimingeion de Barreras y en la Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de
Los locales destinados al comercio alimentario de su erflr:le de ve 5 | ceaCION TERRITORIA Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia, o normas
P nig p

superior a cien (100) mefros cuadrados dispondrdan de un almccep o trashendu TURA
que estardé debidamente acondicionado para la conservacién de ioq producios.

10 AMBIENTEG g Iols sustituyan.

i 3. Altura Libre Je Pisos.

| 1 / MAD

' 1. La distancia minima de suelo a techo seré de doscientos setenta (270)
1 CLORADO DifTvAMEnTE  centimetros como minimo. No obstante, se permitird la reduccién del
| DEFORMAPARCIAL —  pardmetro antes indicado hasta un minimo de doscientos cincuenta
5 Folos téminos de e Resolucon 4B S B0) Lentimetros en los enfreplantas y en los pasillos, aseos y ofras

sit
A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que hogcm Tk erencigono y U e Sevil'a. estancios no significativos. En las entreplantas el minimo se observard

Articulo 6.4.7. Condiciones particulares del uso de Oficinas.

1. Dimensiones.

a la superficie 0fil, esta—dimensién—se—entenderd como la rumc de la 7 tanto por-éncima como por debajo del forjado de entreplanta.
superficie 0Ofil de todas fos localdslEn! 155 q“glgélwdguce lo actividad de la
-‘ '- . . wfs s
oficina. lFM,.“,Hifi.:’e’,\\rp.’sjcl;“rl:n[r):wta\l\- IBIENTE 2 En acfividades a implantar én edificios existentes en los cuales la
 DE SEVILLA ) alturd libre suelo for[udo noalcance los doscientos setenta (270)
\‘ \
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centimetros, se admitird la allura de que se disponga, sin que como 5. Dotacién de aparcamientos.
fruto de las reformas a realizar se disminuyan las alturas existentes en
actividades anteriormente implantadas en los mismos. En todo caso, 1 Como minimo se dispondrd de una (1) plaza de aparcamiento por

cada cincuenta (50) metros cuadrados de edificacién o fraccidn
superior a veinticinco (25).

lo altura libre minima habré de alcanzar los doscientos cincuenta
(250) centimetros, y habran de cumplimentarse las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

2. Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable sélo
4,  Aseos. podrén ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio libre.
El resto de la dotacién necesaria debe ubicarse en garaie.
1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 6.  Despachos Profesionales Domésticos.

doscientos (200) melros cuadrados més o fraccién superior a cien
(100), se aumentard un retrete y un lavabo, separdndolos, en este
caso, para cada uno de los sexos.

Sin perjuicio de que los normas zonales u ordenanzas particulares de los
planeamientos correspondientes establezcan condiciones especificas, los
despachos profesionales domésticos se regulan por las siguientes
2. En locales destinados a servicios personales u oficinas con acceso de condiciones:

pUblico (no mera geslién interna) se exigiran aseos para el pdblico y,

por consiguiente, al menos uno (1) adaptado a personas con a.  las de aplicacién a la vivienda donde se ubiquen.

discapacidad.

En ningdn caso podrén comunicar directamente con el resto del local

para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio. |

En los edificios donde se instalen varias firmas, podrén agruparse los
aseos, manteniendo el nimero y condiciones que corresponde a la
superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde
los que tendrdn acceso.

\

I_d\‘superﬁcie 0til de la vivienda no destinada a despacho profesional

- doméslico cumplird el programa y superficie minima de vivienda

esfablecidos en el Capitulo Il del presente Titulo. Los espacios

destinados a ambas funciones estaran diferenciados espacialmente.
S

La superficie Gtil destinada a despacho profesional doméstico serd
inferior o igual a un tercio (1/3) de la superficie Gfil total de la
vivienda.

Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno

5. En todo caso, prevalecerdn, si son mas exigentes, las condiciones Ao T6cha de Lo
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Articulo 6.4.8.

1i, Categorias
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Condiciones particulares del uso Hotelero. ( Vs !
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De acuerdo con lo establecido en el Decreto 47/2004, de 10 de
Febrero, de Establecimientos Hoteleros, el uso hotelero a los efectos
de las presentes Normas se clasifica en las siguientes categorias:

a. Hoteles, que deben ocupar lo totalidad o parte independiente
de un edificio, o un conjunto de edificios de forma
homogénea, disponiendo de entradas propias y, en su caso,
ascensores y escaleras de uso exclusivo.

b. Hostales, que pueden ocupar sélo una parte de un edificio.

c. Pensiones, que ademds de poder ocupar sélo parte de un
edificio, pueden tener los aseos y cuartos de bafo fuera de la
unidad de alojamiento.

d. Hoteles-apartamentos, que deben ocupar la totalidad o parte
independiente de un edificio, o un conjunto de edificios de
forma homogénea, disponiendo de entradas propias y, en su
caso, oscensores y escaleras de uso exclusivo; y contar,
ademads, con las instalaciones adecuadas para o
conservacion, elaboracién y consumo de alimentos y bebidas
dentro de cada unidad de alojamiento. A los efectos del
presente  Plan tendrdn la consideracién de hoteles-
apartamentos los apartamentos turfsticos y los inmuebles de
uso lurisfico en régimen de aprovechamiento por turnos a los

HHH" ”r l‘\lLH U ”l I que se refiere la Ley de Turismo.

AN,

Las cxchwdodes comprendidas en esta clase de uso se ajustarén a los
requisitos técnigos minimos establecidos en la nopmativa seclorial
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Accesibilidad.

Deberén cumplir los condiciones exigidas por la Ley 1/1999, de 31 de
marzo, de afencién a las personas con discapacidad en Andalucia y el
Decreto 72/1992, de 5 de mayo, que aprueba las normas técnicas para la
accesibilidad y la eliminacién de barreras arquitecténicas, urbanisticas y en
el transporte en Andalucia y las demds disposiciones aplicables sobre esta
materia.

Sétanos

1. En las edificaciones con uso exclusivo holelero podréd desarrollarse
dicho uso en la primera planta de sétano del edificio, salvo las
unidades de alojamiento.

7. En estos casos, la superficie que se destine a estos usos en dicha
planta computard a efectos de la edificabilidad méxima permitida, y
se tendrd en cuenla, igualmente, para la aplicacién del resto de
determinaciones que se contemplan en estas Normas (dimensiones,
nimero de aparcamientos, aseos, etc.).

Aseos.

Todos los locales de utilizacién por el piblico dispondrén de un retrete y un
lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100) meiros
cuadrados de superficie 0fil; por cada doscientos (200) metros cuadrados
adicionales o fraccién superior a cien (100) metros cuadrados, se

aumentardn un refrele para cada sexo. Al menos uno de los aseos cumplird
las condiciones del art. 28 del RD 72/1992.

Dotacién de aparcamientos.
—Como minimo se djspondra de una.(1) plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados de edificacién o fraccién superior
a cincuenta 50)
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2. Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable sélo Artfculo 6.4.9. Condiciones particulares del uso Recreativo.
podrén ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio libre.
El resto de la dotacién necesaria debe ubicarse en garaie. 1. Condiciones de aplicacién
6. Extraccién de gases y ventilacién. 1. Cumplirén las condiciones establecidas por las normas sectoriales
aplicables y, en particular, las establecidas en materia de actividades
1. En los sétanos, semisétancs y plantas bajas semienterradas con recreativas, de espectdculos piblicos, proteccién contra incendios y
dependencias destinadas a usos diferentes al aparcamiento de accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas y urbanisticas.
vehiculos o a cuartos de instalaciones, se dotard de la suficiente
ventilacion forzada para garantizar que los niveles de concentracién 2. Independientemente de que las presentes Normas permitan en
de gas radén no sean nocivos para la salud de los usuarios. determinada zona la implantacién de actividades recreativas y/o de
espectdculos piblicos, éste puede prohibirse temporalmente en virtud
2. En ningtn edificio se permitird instalar la salida libre de humos por de la declaracién de "Zonas Aclsticamente Saturadas”, delimitadas
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida de acuerdo con los determinaciones de las normas vigentes en

tenga cardcler provisional. materia de ruido y vibraciones.

JUNTR DE ANDRLUCE
3. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de dislamienteryaacion rerrrom, é'. La implantacién del uso de hosteleria especial y esparcimiento
revestimiento suficientes para evitar que la radiacién de calSFUIAS B PESCA v Mevio amsienrs requerird que la superficie minima de ocupacién efectiva sea de

i i . 1 ; DE SEVILLA i s i s
vibraciones se transmitan a las propiedades contiguds, yqueelpase————" cienfo veinticinco (125) metros cuadrados, excluyendo dentro de

y salida de humos cause molestios o perjuicic |a terceros.,L?s . dicha superficie los aseos y vestibulos. El acceso debe realizarse
conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores. ~ U ABR. 2016 siempre inferponiendo vestibulo acUstico.
7. Suministro de Agua potable. ORDENAR REGISTRO v S R%ahg:ién e aparcamientos, alturas libres y servicios de aseos.

: ) e
Por Resolucion del Titular de la Delegacién en

El suministro de agua potable deberd asegurarse de formd®§lie’ quddeniera de Agriculturd . pesca Apgrcamientos.  En actuaciones de nueva edificacion o en

otendidas las necesidades del consumo durante un minimé.de dos (2) diggctio Ambiente actyaciones de reforma con cambio de uso que afecten a la totalidad

por medio de depésitos con capacidad no inferior a doscientos (200) litros " deun inmueble, se dispondré de una plaza por cada cincuenta (50)

por plaza y dia cuando el suminisiro no proceda de la red general municipal, ) s metros cuadrados de edificacién o fraccién.

y de cien (100) liros en caso conirario, debiendo disponer de una : \

instalacién —adecyada  de fratanjiento que ha de encontrarse en todo / 2. . Altros libres. Resultaran de la aplicacién de las normas sectoriales
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comercial, considerando la superficie aplicable la Gtil accesible al 7"

piblico, precisando un nimero minimo de dos inodoros ly c@
lavabos, separados por sexos. En todo caso, ha de preverse al menos
p p

)

Los garajes se destinardn exclusivamente, salvo otras condiciones
parficulares definidas en las secciones siguientes, a la estancio de
vehiculos, con las siguientes excepciones:

un aseo adaptado a personas con discapacidad.

a. Se admite, con carécter general, el lavado de vehiculos.
Articulo 6.4.10.  Condiciones particulares del uso garaje aparcamiento privado. b. Podrén efectuarse operaciones de carga y descarga en
garajes-aparcamientos, siempre que esté diferencioda la zona
1. Aplicacién de aparcamiento de vehiculos de lo de carga y descarga,

entendiéndose diferenciadas ambas zonas, a estos efecios, si
Las condiciones que se seialan para el uso de garaje-aparcamiento seran existe entre ellas una distancia minima de tres (3) metros.

de aplicacién a obras de nueva edificacién y a los edificios o locales

resultantes de obras de reestructuracién. Serdn asimismo de aplicacién en el 3. Ciriterios de célculo de la dotacién de servicio de aparcamiento
resto de las obras si su ejecucién implica cambio de uso que aconseje la
exigencia de su cumplimiento. 1. Lo dotacién de servicio de aparcamiento de un edificio, local o

actividad se delerminard, conforme a lo dispuesto en estas Normas,
en funcién del uso al que se destinen, de su superficie, de su
localizacién y, en su caso, del nimero previsto de usuarios.

2. Condiciones de dotacién de plazas de aparcamientos

1. Son condiciones sobre dotacién de plazos de aparcamiento las que

se establecen para regular el nimero de plazas de aparcamiento al
servicio de los diferentes usos.

Se entiende por dotacién el nimero minimo de plazas de
aparcamiento que, necesariamente, y en aplicacién de los estdndares
establecidos en estas Normas, deben realizarse.

Con cardcter general, y salve que los condiciones particulares de los
usos fijen ofros criterios, la base para el célculo de la dotacién de
servicio de aparcamiento, cuando ésta se exprese en unidades por
metro cuadrado, serd la superficie edificada destinada a todos los
usos del edificio, sin computar los espacios destinados a almacenaie,
elementos de distribucion, cuartos de instalaciones de servicios y

semejantes.
3. Todos los edificios, en funcién de su uso, dispondrén del espacio
suficiente para satisfacer la dotacién de aparcamienio de acuerdo 3. Lla dotacién de aparcamiento resultante se entenderd referida a
: conlo establecidp en las presentes Normas. La provisién de plozas de ————plozas para vehiculos automéviles, excepto en aquellos casos en los
JUNTA DE AllldpdFcdmiento en la parcela es independiente df’" fa exis;eﬁiﬁﬁq]\d?‘] II\HUN UOR qgue por las caracteristicas de los vehiculos de los usuarios del edificio
DELEGACION TER .glcjj:f&;jie%iqurcomlenfos publicos y estacionamientos en las” Vigs  de on rerrmorial o octividad se establezco justificadamente otro tipo de vehiculo.
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dotacién complementaria del uso principal, quedaran en las licencias minimas exigidas en funcién del uso, siempre que se garantice
municipales vinculadas a la finca en que se desarrolle aquél. P el ajardinamiento del espacio libre y que las plazas resultantes
£ se pongan al servicio de los usos sobre rasante.
5. El nomero de plazas cubrird en primer lugar la dotacién minima ? o
correspondiente a los usos que la exigen. Si el nimero de plazas =0 d A los efectos de este arficulo los patios de manzana no se
supera la dotacién exigida para los distintos usos, el exceso tendrd la considerardn espacio libre de parcela, no pudiendo destinarse
consideracién de plazas de libre disposicion. a garaje.
6. Para usos no residenciales, y a tenor de las caracteristicas y de las 2. En espacios edificados:
condiciones de sus dmbitos de implantacién, el Ayuntamiento podré
exigir dotaciones de aparcamientos superiores a las establecidas en a. En edificios exclusivos sobre o bajo rasante.
las presentes Normas.
b. Plantas bajas o inferiores a la baja de los edificios.
4. Condiciones para la implantacién de los Aparcamientos Privados
c. Bajo los espacios libres de las parcelas en el supuesto del
Salvo determinacién en conira de las condiciones particulares de los usos o apartado ¢} del punto 1 anterior y en las condiciones definidas
de las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos en las ordenanzas de zona.
correspondientes, los aparcamientos privados podran implantarse:
d. En plantas de pisos de las edificaciones destinadas a usos
1 En espacios libres de parcelas. exclusivos no residenciales, dispuestos de tal forma que no
sean visibles desde cualquier punto de la via o espacios
a. Sélo el cuarenta por ciento (40%) de los espacios libres de publicos a los que de frente la parcela.
parcela en edificacién aislada podré utilizarse como garaje
sobre rasante, siempre y cuando asi se contemple en el 3. Podran autorizarse aparcamientos en régimen mancomunado.
proyecto de edificacién.
4, Con cardcter provisional y sujeto a las condiciones que establece la
b. En los espacios libres que se destinen a garaje de superficie no legislacién urbanistica, podrd autorizarse la utilizacién de solares
se autorizardn mds obras o instalaciones que las de vacantes como aparcamiento en superficie, debiendo efectuarse una
pavimentacién, y-se procurard que este uso sea compatible pavimentacién y un cerramiento adecuados.
JUNTH DL Idéor\l&l N arbolado. | Excepcionalmente podrén autorizarse i Py
i H'I le‘.x:-\ ~ {mrq&ésa‘nlals”o elementos similares que arrojen sombra a los /.55 Dimensionés_ de las plazas de los Aparcamientos Privados. - )
Jraee B vehiculos estacionados. { A JUNTR DE ANDALUCIA
‘ (| 1. || Los plazas de los aparcdmiefitos privades,segimeldipo de vehiculo
| €1, plas promociones aytorizadas segin normativas anteriores al '=.| : 'q."que7 se destinen, deberdn rfe’Hé“E“'(:‘Bﬁ“\‘Q;i?@TF\WB’)A?ﬁé’ rgiguientes
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n or ma s u r b a n i st icas Y
TIPO DE VEHICULO LONGITUD (cm.) LATITUD (crnf) | Q ) ‘ 6. Lo dotacién de plozas de aparcamiento para vehiculos de personas
) discapacitados o de movilidod reducida, se regulard por las
Vehiculo de dos ruedas 250 150 (/ prescripciones al efecto contenidas en los Decretos 72/1992 vy
298/1995 de la Junta de Andalucia para la Accesibilidad vy
Automéviles ligeros 450 225 Eliminacién de Barreras y en la Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de
Atencién a las Personas con Discapacidad en Andalucia, o normas
Automéviles grandes 500 250 que los sustituyan.
Industriales ligeros 570 250 6. Condiciones de disefio de los Garajes-Aparcamientos Privados.
Industriales grandes 200 300 1. Accesos:
2 Las dimensiones citadas se entenderdn dimensiones libres entre ejes a. Los garajes y los establecimientos anexos, dispondrén en todos

de marcos delimitadoras perimetrales de la plaza, admitiéndose una
reduccién por existencia de pilares u otros obstéculos fijos, de hasta
un diez por ciento (10%) de la anchura en, como maximo, el veinte
por cienfo (20%) de la longitud de la plaza. las plazas delimitadas
lateralmente por un muro, tabique u obstaculo similar, dispondrén de
un sobreancho de veinte (20) centimetros.

Lo superficie minima obligatoria, incluyendo las dreas de acceso y
maniobra, serd, en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por
veinticinco (25) el nimero de las plazas de aparcamientos que se
dispongan.

En todos los aparcamientos, sélo se admitird hasta un diez por ciento
(10%) del nimero tolal de plazas para automéviles ligeros, siendo
obligoforio la dotacién de aparcamientos para bicicletos en una

sus accesos de un espacio de tres (3) meitros de anchura y
cuatro (4) metros de fondo como minimo, con piso horizontal,
en el que no podrd desarrollarse ninguna actividad. El
pavimento de dicho espacio deberd ajustarse a la rasante de
la acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta del garaje
no sobrepasard en ningin punto la alineacién oficial y tendrd
una allura minima de dos (2) metros; en las calles con
pendientes, la altura se medird en el punto mds desfavorable.

b. En los garajes entre dos mil (2.000) y seis mil {(6.000) metros
cuadrados, la enfrada y salida deberdn ser independientes o
diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccién de
fres (3) metros y deberan tener ademds una salida directa de
emergencia y salvamento.

G Los garajes de superficie superior a dos mil (2.000) metros

l?pﬂqon “de unb (1) por cada quince (15) de vehiculos a motor.
AT drados dispondran d lida—independi
cuadrados  dispondrén de una salida—independiente para
| ' No,se,considerard plaza de aparcamiento ningtin espacio gue, aun peatones | por ccdonﬁﬂs;\ ml,l (21000)/(Metros cualirados de
ot sevieumnpliendo las candiciones dimensionales, carezca de fécil acceso y ‘ superficie| tola] de gqrgje)ofﬁﬂfdéﬁmﬁﬁpﬁggr a mil (1.000)
maniobra para los vehiculos. i ) W melros cupdrados AGRICULTURA ;!ﬁ:(\;l“l’j
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Los accesos a los garajes podran no autorizarse en alguna de A

los siguientes situaciones:

1
»ﬁs rampas tendrdan las caracteristicas dimensionales siguientes:
14

~¥ .. Para garajes de superficie supericr a cuatrocientos (400)

d.1  Adistancia menor de quince (15) metros, o de cinco (5) metros cuadrados la seccién de las rampas seran de tres (3) o

de la interseccién de las lineas de bordille de las calles, seis (6) metros si es reclilinea, segin sea unidireccional o

en framos curvos de radios menor de diez (10) metros y bidireccional, y de frescientos cincuenta (350) centimetros si la

otros lugares de baja visibilidad. rampa no es rectilinea. Si la rampa no es rectilinea, es

bidireccional y sirve de acceso al exterior, su seccién sera de

d.2 En lugares en los que incidan negativamente en la seiscientos setenta y cinco (675) centimetros, repartidos en

circulacién de vehiculos o peatones, en lugares de trescientos cincuenta (350) para el carril interior y trescientos

concentracién y especialmenie en las paradas fijas de veinticinco (325) para el exterior. Para garajes de menos de

transporte piblico. dos mil (2.000) metros cuadrados que cuenten con un solo

acceso unidireccional y uso alternativo de la rampa de acceso,

d.3  Con su eje a menos de quince (15) metros, o de seis (6) la lengitud en planta de la rampa o acceso no podré superar
metros del eje de ofro acceso de garaie. veinticinco (25) metros.

d.4  Con un ancho superior a seis (6) metros de aceras b. Las rampas de comunicacién entre plantas, para garajes de

pUblicos.

Si por tales circunstancias no pudiera solucionarse el

superficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados, no
podran ser bidireccionales, salvo que su frozado en planta sea
rectilineo.

aparcamiento en la parcela podrd eximirsele del cumplimiento
de las dotaciones correspondientes. Las rampas no tendréan una pendiente superior al dieciséis por ciento
(16%) en tramos rectos, ni al doce por ciento (12%) en tramos curvos,
medida a lo largo del eje del carril interior en caso de ser curvo y

bidireccional.

e. los accesos de vehiculos seran bidireccionales o
unidireccionales exclusivo. El nimero de accesos de vehiculos
y su disposicién estara en funcién del tamano del garaje y de
las caracteristicas de la red viaria, y las calles de acceso de los
vehiculos tendrdn una anchura minima de tres (3) metros en
cada sentido.

El radio de giro no podrd ser inferior-a-seis-{6) metros. En las curvas
se dejard el sobreancho necesario para el GitdIdel los\HuteMBYiles.
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debiendo, una viz abierta, quedar a una altura minima de \ ¢ De sentido Unico; tres (3? MelRRDENAR REG ISTRO Y PUBLICACION
doscientos cincuenta (250) centimetros sobre la rasante del \ /{ ) Z/ ;"' Resolucion del Titular de la Delegacion en
PROBADD D FINTIRS rado. ' . De dos sentidos de cir:uIc‘i)\cffgh‘fd|ferqr\“f"'do§‘ ’tdéﬂ*dttbr’\fds y

o 7 10 Ambie

DF {UikiMa SARCIAL setenta y cinco (475) centimetros.—
En los términgus de !"-_
Urbanisma de 1 Comision Provinaal de Order

suluaOn de la Secaon de |
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o Se admitird la reduccién de la anchura de los viales en los'dos_~~ 4 Sélo se permitird en los garajes la estancia de vehiculos con exclusién de
sentidos diferenciados de circulacién hasta un minimo «de . cuglquier ofra actividad no permitida en las condiciones generales de
trescientos veinticinco (325) centimetros, siempre que&fd' L edificacion y uso del bajo rasante.

ngitud del tramo no supere los quince (15) metros y quede
NTR “!. ATDAI '”Jluranhzcdo el acceso a las plozas. 7.  Condiciones especiales
g ‘-:‘.'ad.‘. En |os gorc!uas de planta muy irreqular, de funcionalidad 1. Los aparcamientos privados destinados a mejorar la dotacién al
reducida por lo existencia de pilares, patios, nicleos de servicio de los usos del entorno (plazas de libre disposicién) de
AR 2016 comunicacién vertical, o en las que existan condiciones de capacidad superior a los tres mil (3.000) metros cuadrados, serdn
s carécter restrictivo derivadas de la catalogacién del inmueble, sometidos, previamente a la concesién de la licencia, a informe de los
el Ayunmme to podrd admitir reducciones de la anchura de servicios municipales competentes, que valore la necesidad o
e, |c5§ ‘posillos de circulacién en aras a la obtencién de la demanda de aparcamiento en la zona en que se ubique, la influencia
e | n \demc:lén 'de servicio de aparcamiento del edificio. sobre el tréfico de la zona, el impacto sobre los ofros usos de la
sion Provincial o4 'H'l” i 1 parcela y la zona colindante, la incidencia sobre las infraestructuras y
“ta clruro frbre en los garajes serd, como minimo, de doscientos quince (215) redes de servicio y lo capacidad de solventar los problemas de
centimetros medidos en cualquier punto de su superficie. La altura libre seguridad y evacuacién. El Ayuntamiento, a la vista de dicho informe,
podra reducirse puntualmente o dos (2) metros por descuelgues de podrd imponer condiciones especificas o incluso limitar el nGmero
elementos constructivos, conductos o equipos de ventilacién, tuberias o total de plozas del garaje-aparcamiento.
similares. En zonas de circulacién de vehfculos, el gdlibo minimo no seréd, en
ningdn caso, inferior a doscientos cinco (205) centimetros. En garajes de 2. Los garajes-aparcamientos de las Grandes Superficies Comerciales se
viviendas unifamiliares, la altura minima libre de piso podré ser de dos (2) regulardn por las condiciones de los Aparcamientos Pablicos.
metros.
En garajes subterrdneos, la ventilacién, natural o forzada, serd proyectada Articulo 6.4.11.  Condiciones particulares del uso garaje-aparcamiento
con suficiente amplitud pora impedir la acumulacién de humos o gases piblico.
nocivos en proporciones superiores a las admitidas por la normativa vigente.
En edificios exclusivos para este uso, podré autorizarse la ventilacién de los 1. Condiciones de implantacién
plantas sobre rasantes a través de huecos de fachada a la calle, siempre que
sus dimensiones y situacién garanticen el nivel de ventilacién adecuado. 1. Los aparcamientos pUblicos y mixtos de iniciativa municipal podrén
Cuando la ventilacién se produzca sobre patios tendré que distar al menos implantarse, previo informe de los servicios municipales competentes
quince (15) metros de las fachadas de las viviendas. justificativo de su conveniencia, en los siguientes emplozamientos.
NTTL
al IHHI;(‘) ‘I(l“l]” by lllnllt?}]:if ]’Buio suelgs calificados como via-piblica o zona verde, siempre
Los garajes bajo espacios libres de edificacién estardn cubiertos de modo  be AskicULTURA “£5cA Y MEDIO A que en superficie se'mantenga el uso establecido por el Plan.
que sea posible adoptar sobre su superficie una copa de tierra para el , DE SEVILLA / : N\
ajardinamiento de ochenta (80) centimetros de espesor. b. En los espacios libres o edificados de las\parcelas dotacionales
/01 ABR 2016 poblicas,| siendo odm|5|b|es iodes las  situaciones
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contempladas en estas Normas para la implantacién de Ios
aparcamientos privados. kS

2 La construccién de un aparcamiento publico quedard condicionada a
que lo actuacién no desnaturalice el uso de los terrenos y a las
siguientes condiciones:

a. La reconstruccién de la situacién previa en superficie, si el
aparcamiento se construye bajo rasante y dicha situacion se
encontrara consolidada, sin perjuicio, si asi lo dispusiera el
Ayuntamiento, de la mejora de esta Oltima.

b. El otorgamiento simulténeo a tal superficie del destino que el
Plan General fije, en el caso de que no lo hubiese alcanzado.

FLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

)

’tps accesos de vehiculos y rampas podrén resolverse mediante:

~';Q.

Vial de sentido Gnico, de frescientos cincuenta (350)
centimetros de anchura minima si es de directriz recta y de
cuatrocientos (400) centimetros si es de directriz curva,
utilizandose exclusivamente como entrada o salida de
vehiculos del garaje.

Vial de sentido alternativo, exclusivamente de directriz reclaq,
de las mismas caracteristicas dimensionales que el de sentido
Unico, ulilizandose como entrada o salida indistintamente.

Vial con dos sentidos diferenciados, uno de ellos de entrada y
otro de salida, permitiendo el cruce de vehiculos. Su anchura
minima total si son de directriz recta serd de seiscientos

ot La reparacién de todos los daios que la actuacién pudiera cincuenta (650) centimetros, y si son de directriz curva de
causar. sefecientos cincuenta (750) centimetros.
3. Con cardcter provisional y sujeta a las condiciones que establece la 2, Los garajes-aparcamientos piblicos dispondrd como minimo:
legislacién urbanistica, podré autorizarse la utilizacién de solares
vacantes como aparcamiento en superficie, debiendo efectuarse una a. Cuando su superficie sea inferior mil quinientos (1.500) metros
pavimentacién y un cerramiento adecuados. ' .cuadrados, de un acceso formado por un vial de sentido
‘qlfemoﬂvo, dotado de semdforo en sus extremos.
2. Plazas de Aparcamiento Pdblico { i N ‘
\ ‘ b. . Cuando su superficie esté comprendida entre los mil quinientos
Las dimensiones y condiciones de delimitacién seran las reguladas para los \, = 2> (1.500) metros cuadrados y los seis mil (6.000) metros
aparcamientos privados, con la excepcién de que fodas las plozas deberén tener, \ /)(\ ‘Jl /cuadradoes, dispondré de un acceso formado por un vial con
como minimo, las dimensiones establecidas para los  vehfculos automéviles S " dos sentidos diferenciados o dos accesos formados por un vial
grandes. : de sentido Onico independientes, uno de entrad y ofro de
salida.
c.

3. Condiciones de disefio de los Guruies-ApurcomienFos P(Jblicqs1 NI “ _ ii-ll;'al UOA

Serén de aplicacién los condiciones sefialadas en e Arhculo b 4&:? (D, conr

SEVILLA

siguientes excepciones:

Enlos términos de la
Urbanismo de la Comisic ¢
ael Territono y Urpaismo de devitia

Cuando su superficie se su 000)-metr
cuadrados, disporjdréide dog?écfégp%%& ﬁZl]ilﬁﬁg‘s cada u

de ello, por un Vial céhn ’desusenhdas;\ Jl%f@ﬂq‘qgﬂs Est
accesos Unicamehte—podréan-dar "G4 Ymisma  via publi
cuando la distan¢ia entre los ejes de ambos sea superior,
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cuarenta (40) metros. Cada uno de los accesos podré set )b Dispondran de un sistema de iluminacién artificial que
sustituido por dos accesos de un vial de sentido Unico. ' / proporcione un minimo de cincuenta (50) lux en zonas de
i aparcamiento, cien (100) lux en zonas de circulacién de
3. Los accesos de peatones cumplirén, en todo caso, las disposiciones vehiculos y peatones, y quinientos (500) lux en embocaduras
contenidas en la legislacién vigente en materia de promocién de la de rampas, con un factor de uniformidad minimo de 0,25.
accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas y urbanisticas,
os{ como la normativa vigente en materia de prevencién de incendios. c. Dispondrédn de aseos, separados para cada sexo, con
ventilacién natural o forzada independiente de la del
4. Anchura minima libre de los viales de circulacién aparcamiento.
a. De sentido Unico; frescientos cincuenta (350) centimetros.
Articulo 6.4.12.  Condiciones particulares para las Agrupaciones Terciarias
b. De dos sentidos de circulacién diferenciados: quinientos
cincuenta (550) centimetros. 1. Cuando las condiciones particulares de zona lo autoricen podrdn
implantarse en una misma edificacién o en un conjunto de edificaciones
C. Se admitird la reduccién de la anchura de los viales en los dos funcionalmente unitarios todos o al menos dos de los siguientes usos
sentidos diferenciados de circulacién hasta un minimo de pormenorizados:
cuatrocientos (400) centimetros, siempre que la longitud del
tramo no supere los quince (15) metros y quede garantizado el - Hospedaie.
acceso a los plazas,
- Comercio en todas sus categorias
5. La aliura libre en los garajes serd, como minimo, de doscientos treinta
(230) centimetros en planta primera y de doscientos quince (215) en - Recreativos y Espectaculos Poblicos.
los restantes. La altura libre podrd reducirse puntualmente a dos (2)
metros por descuelgues de elementos constructivos, conductos o - Oficinas, incluso Servicios Personales.
equipos de ventilacién, tuberfas o similares. En zonas de circulacién
de vehiculos, el gdlibo minimo no serd, en ningin case, inferior a 2. La auterizacién de las agrupaciones terciarias requerird el cumplimiento de
doscientos treinta (230) centimetros en primera planta y de doscientos los siguientes condiciones:
o quince (215) en las restantes.
iii:iil?‘\. N ,\[1 JALULTRA 1 & Quue la agrupacién se ubique sobre una parcela de superficie igual o
( RITORIAL ’ superior a ocho milf{8:000)-metros cuadrados, debiendo tener un
AT ‘Olras condlmonies de disefo: lindero de al meno cuurentd L{HO} mptrp)ﬁmqh[pf vna de Ids vias
: a. La ventilacién y el saneamiento se regulardn por lo establecido ‘conmderodos como de pf imer o kéﬁumi_mmdenm:
.. encel Afﬂculo 6.4.10. para los garajes-aparcamientos / \ . ”'?,:'g:mr}“”"”'“"'”’N”
VO MARL 20D privados. l.‘ ' b.
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El Tdn‘mo o los edificios deberdén cumplir lascendiciones particulares
la zona en que sg sitdan.
20 ABR, 2 2016
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Asimismo deberdn cumplirse las normas de uso que sedn de
aplicacién en funcién de aquellos que se vaya a implantar en las
construcciones y, en especial las relativas a la dotacién de plazas de
aparcamiento.

Cuando asf fuera preceptivo en aplicacién de la Ley 1/1.996, de
Comercio Interior de Andalucia, la licencia autonémica comercial.

Justificacién de la capacidad de la red viaria existente para absorber
el incremento de desplazamientos que genere la implantacién,

SECCION 1II. CONDICIONES DEL USO PORMENORIZADO DE
ESTACIONES DE SERVICIO Y UNIDADES DE SUMINISTRO DE

VENTA DE CARBURANTES Y PRODUCTOS PETROLIFEROS

Articulo 6.4.14.  Condiciones de implantacién

Dentro de los suelos calificados como Estaciones de Servicios, y en las zonas
anexas al Sistema Viario, asl como en aquellos expresamente previstos por el
planeamiento y que no contradigan las presentes Normas Urbanisticas, podran
disponerse instalaciones para el abastecimiento de combustible a los vehfculos
automéviles y actividades complementarias.

Para poder autorizar el establecimiento de Estaciones de Servicio en parcelas
privadas de Suelo Urbano deberdn cumplirse las siguientes condiciones:

a. Tratarse de instalaciones exclusivas, aisladas, en solares sin edificios
medianeros. f
b. Adecuacién de los accesos tanto desde ¢l punto de wsro del erfl‘CO _
rodado como peatonal. / N '
& Adecuacién al entorno urbano. ( - ‘-‘
\
d. Mantener una distancia minima a otrgs |nstaloci%nes d{ surmms
\ /)(‘ N > /

N\
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i 'existentes de quinientos (500) metros, medida por recorrido real
' sobre el viario. A fin de evitar perturbaciones en el tréfico y asegurar
una distribucién homogénea para el mejor servicio a los usuarios.

Mantener una distancia minima radial a edificaciones existentes o

e.
parcelas previsias en el planeamiento de uso residencial, dotacional
o terciario de cincuenta (50) metros, medida desde el centro
geométrico de los tanques de almacenamiento de combustible o de
los surtidores, segun sea el punto mas desfavorable.

f. Contar con una parcela minima de 1.000 metros cuadrados.

p
g. Previsién de medidas compensalorias dirigidas a la mejora del medio

urbano natural.

Podrén ademds implantarse mediante concesién administrativa en espacios
publicos anexos al sistema viario, por limite temporal méximo de 15 afos y con
clausula expresa de rescate, debiendo exigirse el cumplimiento de las condiciones
del nimero anterior.

Las Estaciones de Servicio que se instalen en Suelo Urbanizable deberén
estar previstas en el correspondiente Plan Parcial, en el que se deberd justificar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el apartado 2 anterior y, ademas,
ubicarse en manzana exclusiva, con un ancho minimo de las calles perimetrales de
doce (12) mefros.

En el Suelo No Urbanizable podran autorizarse en terrenos que no sean
objeto de especial proleccién, siempre que se justifique lao necesidad de su
emplazamiento y se garantice la participacién de la comunidad en las plusvalias
que-se-generan_por la modificacién del destino normal del terreno. La parcela
miimalseré[te sigte /mil C]UIHIEII'ITOS (7.500) metros cuadrados.y sélo se admitiran

cditi6 0568 de lasinstalaciones complementdrias los dedfiiébos fa lienda J‘I eres v
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A los efectos ambientales, en cualquier Estacién de Servicio a insiclo{, dentro—~

del Proyecto, deberdn contemplarse los riesgos ambientales previsibles y Mhedjdds
correctoras propuestas, indicando el resultado final previsto en siiuociones%"
funcionamiento normal y en caso de producirse anomalias o accidentes.

Los Estaciones de Servicio podran albergar otros usos complementarios,
siempre que en relacion con la ordenanza de zona o el planeamiento de desarrollo,
sean usos permitidos. En todo caso, si el uso complementario fuese taller de
automévil, su superficie méxima no podrd exceder de la mitad de la dedicada
exclusivamente a Estacién de Servicio.

CONDICIONES DEL USO PORMENORIZADO "SERVICIOS
AVANZADOS'.

SECCION IV.

Artfculo 6.4.15  Aplicacién y condiciones particulares

1. Las condiciones que se sefalan para el uso "Servicios Avanzados” seran de
aplicacién en los edificios o construcciones de nueva edificacién, en las
obras de reforma- en lo parte y condiciones que les afecten- y en el resto de
las obras en los edificios- cuando no represente desviacién importante de los
objetivos de las mismas- localizados en zonas del suelo urbano y suelo
urbanizable del presente Plan para las que se regule su permisividad.

2. Esta clase de uso podré acogerse a efectos de implantacién, al régimen de
compatibilidad de usos correspondiente al del uso pormencrizado de
oficinas, salvo para las actividades relacionadas con las ciencias de la salud
y las actividades relacionadas con la industria medioambiental, que se
regularan por las condiciones de los talleres drtglgic:rpqle.s"_y pequena-industria
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Articulo 6.5.1,

CAPITULOV  USO DOTACIONAL

Definicién y usos pormenorizados

A los efectos del presente Plan General se entiende por Uso Dotacional
Genérico el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales
que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, proporcionar los
servicios propios de la vida urbana, asi como garantizar el recreo y
esparcimiento de la poblacién mediante espacios deportivos y zonas verdes
que contribuyan al reequilibrio medioambiental y estético de la ciudad.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Uso pormenorizado de Equipamientos y Servicios Péblicos.

b. Uso Pormenorizado de Espacios Libres.

c. Uso pormenorizado de Viario.

d. Uso pormenorizado de Transporte e Infraestructuras Urbanas.
SECCION | USO DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 6.5.2

\

Definicién, clases y tipos.

Es uso de equipamientos y servicios publicos el que sirve para proveer a los
ciudadanos de las dotagiones que  hagan posible ~su—educacion, su
enriquecimiento cultural, sy salyd y s Hr,é}i{é%wf, adf oM Bora propofcionar
T : . . DELEGACION TERRITORIAL L .
_los servicios propios de la vida ens_!_q(gggg{q‘c,{,_\féh}('i di'e:(géﬂli:;’;‘jr?['gdmlnl trativo
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2. En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas normas y, en su caso, el | .

establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguienf(e(s-
clases: —

a. EDUCATIVO.

Es el uso pormenorizado que integra los dofaciones destinadas a la
formacién reglada humana e infelectual de las personas, la preparacién de
los ciudadanos para su plena insercién en la sociedad y su capacitacién
para el desempefio de Actividades Econémicas. Se incluyen en el uso
educativo los Colegios Mayores. Se distinguen los siguientes tipos:

o Escuelas infantiles: Equipamientos destinados a la atencién vy
educacién de los escolares mas pequenios.

° Ceniros de Educacién Primaria: Equipamientos destinados a
escolares que cursan estudios de educacién primaria.

° Ceniros de Educacién Secundaria: Equipamientos destinados a la
educacién secundaria obligatoria y al bachillerato o formacién
profesional de grade medio.

° Centros de formacién profesional de grado superior: En ellos se
cursan los estudios y el conjunto de ensefanzas que capaciten para
el desempeio cualificado de las distintas profesiones y aquellas otras
que desarrollen la formacién profesional ocupacional.

° Centros de Educacién Especial: Son equipamientos destinados a la
atencién de alumnos con necesidades educativas especigles.

JUNTA

o Centros de Educacién de las personas adultas: Son equipdmientos i
destinados a la enseianza de |as personas adultas.
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o~ leentros de ensefianzas arifsticas: Son los quitamientos educativos
-7/ _ :~destinados a las ensefianzas de la misica y de la donza, del arte
—d dramatico y de las artes plésticas y de disefo.
° Centros de ensefianzas de idiomas: Unicamente tendran la

consideracion de ensefianzas de régimen especial las que se imparten
en las Escuelas Oficiales.

b.  DEPORTIVO.

Este uso que comprende las instalaciones para préctica de actividades
deportivas y el desarrollo de la cultura fisica. En funcién de su naturaleza y
su funcién urbana se distinguen los siguientes tipos:

. Espacios deportivos de barrio. Son aquellos espacios deportivos que
satisfacen las demandas del dmbito de barrio, constituido,
fundamentalmente, por pequeiios complejos deportivos al aire libre y
por pequeiios complejos cubiertos, ya sean pistas polideportivas
cubiertas o piscinas cubiertas.

. Espacios deportivos de nivel nicleo de poblacién: Se conciben como
espacios deportivos que integran instalaciones deportivas de diverso
tipo capaces de albergar préclicas deporlivas reglamentadas junto
con otras de uso generalizado. Esta tipologia incluye
fundamentalmente los polideportivos publicos en sus dos
modalidades: Polideportivos intensivos, con indices de edificabilidad
elevados y bajo consumo de suelo, y polideportivos extensivos, con
bajas tasas de edificabilidad sobre parcelas de grandes dimensiones.
En este Oltimo tipo de insiplaciones coexisten espacios deportivos
complejds, capaces de recibir Fi)iréchcdﬂ.dﬁpomvcmmﬁfIﬂ}momonas, _

junto con ofros destinados ¢ usos inayoritarios
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c.  SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL. ?Q; X . +  Centros de servicios sociales: equipamiento bésico desde el que se
G, ¢ ) gorantiza la atencién, informacién y coordinacién de todo el

Que comprende, a su vez, los siguientes usos:

SALUD: Incluye las dotaciones destinadas a la prestacién de servicios
médicos o quirirgicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacién, que se
dividen en centros de salud exirahospitalarios y ceniros hospitalarios. Se
encuadran en este uso los siguientes tipos:

. Centros de salud: destinados a la atencién primaria, permanente y
continuada de lo salud, siendo su referente los consultorios de
medicina general y pediatria.

- . ‘Cqm(__os de urgancias y monogréficos: son un grupo de centros donde
JUNTA DI i"\“‘!wée!l’ desarrollan |prestaciones asistenciales variados, aunque en su
, ic‘j;rqr;u‘purte se |dedican a la asistencia urgente extrahospitalaria, a
« través de los seryicios de urgencia normales, ya sean de dependencia

autonémica, del INSALUD, o de los Casas de Socorro municipales.

) ,;L"‘,‘L_: |
" "Centro de salud especializado sin internamiento: son los antiguos
cm_b_ull(?forios y los hospitales de dia.

TV
DEFINTIY

ys de 13 K ( }
i LT )

..Hospitdl: “genéricamente, se trala de un centro con prestaciones
n'usistenciales generales con internamiento.

BIENESTAR SOCIAL: Engloba los dolaciones destinadas a promovér y

posibilitar el desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos,

mediante alojamiento y actividades entre las que se incluyen la informacién, ™

orientacién y prestacién de servicios o ayudas a colectivos especificos como
familia e infancia, tercera edad, minusvélidos, minorias étnicas y otros
grupos marginales. Se distinguen los siguientes tipos:

° Hogares y clubes de mayores: Son centros gerontolég

las personas mayores y a fomentar su participacién activa en la vida
social.

Covilla de
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dispositivo comunitario de bienestar social a personas, grupos,
enfidades y organizaciones, en un émbito geogréfico equivalente al
barrio-ciudad.

° Centros de dfa de tercera edad: equipamiento especializado, de
contenido socio-rehabilitador y estancia diurna para personas
mayores de autonomia reducida.

° Centros de dia de menores: son aquellos que, fuera del horario
escolar, desarrollan una funcién preventiva a través de actividades de
ocio y cultura, con el fin de compensar las deficiencias
socioeducativas de los menores, potenciando su desarrollo personal
y la integracién social de éstos y sus familias.

° Centros de bienestar social especializados sin alojamientos:
equipamientos cuya funcién es la prestacién de servicios sociales de
cardcter sectorial o especifico, que requieren instalaciones y servicios
adecuados a cada situacién y a las caracteristicas diferenciales de los
diversos colectivos que atienden.

¢ . Centros de alojamiento temporal: para colectivos especificos, como
los residencias para mayores temporales, casas de acogida de
mujeres, emigrantes, albergues para transetntes y marginados sin
A\ \ 92X | hogar, viviendas vinculadas al realojamiento temporal de afectados
b, 5 7 S/\\\ / por ruinas o por actuaciones de rehabilitacién poblica, efc.
5 e

s Residencias de Alojamiento Estable: Formulas intermedias entre la
vivienda individual y la residencia colectiva, puesto que,
conjuntfamente con los espacios propios para la privacidad de sus
usuario, incluyen zonas comunes que faciliten la realizacion de su
T finaliddd social, en todo caso sin posibilidad de divisién horizontal ni
NE ANDALUVOIA "1 ; .

inscrip r n separada en el Registro de la Propiedad

DESEVILLA - Se integran-las residencias de mayores estables, de estudiantes -que no sean

Colegios Muy#)res-, de menores, los albergues, conventos, comunidades
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terapéuticas, cenfros para personas con minusvalia fisica y psiquica,
como los alojomientos en promociones publicas destinadas a personas q
necesitan un alojamiento con ayudas publicas en funcién de su situacién 7%= —

social (mayores, estudiantes, personas en situacién de dependencia, efc.)

SOCIO-CULTURAL: Agrupa las dotaciones soporte de actividades culturales
mds iradicionales, destinadas a custodia, fransmisién y conservacion del
conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibicién de las artes, asi
como las actividades de relacién social, tendentes al fomento de la vida
asociativa y, en funcién de ires dmbitos diferentes, vecinal, barric y distrito,
estd integrado por los siguientes tipos de centros:

: comuHiéi id. ”B{”Ib‘s’n

[
Enlc

Urbanismo de

Centros cfvicos asociativos: constituyen dotaciones de édmbito local
adaptables en sus funciones y dimensiones a las necesidades y
caracteristicas especificas tanto de su érea de implantacién como de
futuros usuarios.

Otros centros culturales monofuncionales: casas de juventud (como
oferta de alternativas para la ocupacién del tiempo libre de los
j6venes y para promocién y difusién cultural artistica juvenil vy, en
ocasiones, con perspectiva profesional/semiprofesional), salas de
exposiciones (pueden aparecer como extensién de los ceniros
culturales polifuncionales, aunque también pueden existir salas de
exposiciones de iniciativa privada).

Centros civicos municipales: son equipamientos socioculturales
polivalentes. Se destinan a la prestacién integrada de servicios
publicos para el impulso de actfividades que tengan por objeto el
desarrollo sociocultural, la promocién de la vida asociativa y, en
generol la pumopocton de-los-ciydadanos en las labores de la
tehtros civicos podran existir servicios— de
‘biblioteca, s ; 085 ‘rqle;s uventuﬂ deportes, salud, educacion de
adultos, servicios de informacién o tqlleres de artes plosths imagen,
expresién cultural y ofros andlogos. |

:
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Centros de culto: con ambito de barrio o incluso distrito o ciudad,
constituyen los equipamientos que permiten el desarrollo de
actividades religiosas y facilitan servicios de asistencia religiosa a la
poblacién y son también el soporte de actividades sociales e
institucionales.

Bibliotecas: se entiende por bibliotecas toda coleccién organizada de
libros, publicaciones periédicas, registros sonoros y audiovisuales,
documentacién monogréfica y otros materiales bibliogréficos,
impresos o manuscritos o reproducidos por cualquier medio, cuya
finalidad sea facilitar, a través de los medios técnicos y personales
adecuados, el uso de los documentos, ya sean propios o, en su caso,
ajenos, con fines de informacién, investigacién, educacién o recreo.

Museos: dotacién que ha de constar con una coleccién estable y una
sede permanente, asi como desarrollar funciones de conservacién,
restauracion, investigacién y exhibicion.

Archivos: son dotaciones destinadas para albergar conjuntos
orgdnicos de documentos, reunidos por las personas juridicas,
publicas o privadas, en el ejercicio de sus actividades, al servicio de
la investigacién, la cultura, la informacién y la gestién administrativa.

Cultural recreativo: integra las dotaciones donde se desarrollan las
actividades vinculadas al ocio, el tiempo libre y el esparcimiento en
general y estdn compuestas por las siguientes clases de
equipamientos: Teatro, cinematografia y salos audiovisuales.

EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS: Corresponden a aquellos servicios

destinados a
caracter adm

Estado en todos sus niveles. Incluye desdiloccles desnnggios

inistrativo y para desarrollo de las tareas H? 9¢s?|]on defos-asuntos del

a Hlk])}épd&m@flcmcs

la atencion a los ciudadcnﬁj::s en_relacion con las actividades de

“de Correo, Administracién Local o las Agencias dé Hd’mendon y 15 qﬂaﬁféqlones de
carécter singular como las sedes de [tos—distintas Ad?‘mrmfshr«::c1on‘é‘sl 6" las
Represenfuoones diplométicas u Oficinas|de Organismos Internacionales.
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EQUIPAMIENTOS DE ECONOMIA SOCIAL: Se trata de equipamiento
destinado a la promocién de actividades econémicas y creacién de ernplao de
proximidad, autoempleo, empleo comunitario, empleo de insercién y
cooperativismo. Se distinguen las siguientes categorias: Fscuelos Taller, Casas de
Oficios, Escuela y viveros de empresas, Oficinas de orientacién, informacién y
asesoramiento a la creacién y gestién de empresas, Agencias para el desarrollo
local de proximidad, Observatorio de nuevos yacimientos de empleo, Formacién
de emprendedores sociales, Formacién de jévenes y mujeres y Formacién de
desempleados y aprendices.

SERVICIOS PUBLICOS: Dotacién destinada a la prestacién de servicios,

desglosada en los siguientes tipos:

. Mantenimiento y limpieza de la ciudad: Comprende las instalaciones
destinadas al mantenimiento y limpieza de los espacios poblicos, asf
como otros servicios generales para la ciudad, tales como cantones
de limpieza, centros de proteccién animal, centros de higiene y ofros
servicios esenciales.

° Seguridad y proteccién ciudadana: Comprende las instalaciones
destinadas a la salvaguarda de las personas y los bienes en todos sus
aspecfos: comisarias, parques de bomberos, centros de formacién y
ocudemms de pOllClO efc.

Al bgéiegumlenfo bllmenfcno Instalaciones mediante las que se
:'.proveen productos de alimentacién para el abastecimiento de la
“poblacién como mercados centrales, mercados de distrito, mataderos
u ofros similares. Se incluyen en esta categoria los gestionados
dlractcmente por'lc Administracién o sujetos al régimen de concesién
administrativa. ~

ecgnios fenules de congresos: Centros especializados destinados

es: .-fundomenrdlment a la exposicién temporal de bienes y produtiBsl
r 41 DELEG
0y Urbsimsmno de Sevilia, ) ) ) 0F AGRICULTUR
. Defensa: lncluye las instalaciones en que se localizan lo§ servicios

operativos de distinto tipo ligados a Defensa Nacional.
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Justicia: Se incluyen las instalaciones destinadas a ubicar los centros
penitenciarios y centros de integracién social.

° Servicios funerarios: Comprende los instalaciones mediante las que se
proporciona el enterramiento de los restos humanos y servicios
auxiliares: cementerios, tanatorios, etc.

° Otros servicios piblicos: Comprende el resto de los servicios publicos
no descritos con anterioridad y que rednan las caracteristicas
generales de prestacién de servicios de interés general a la
poblacién.

Articulo 6.5.3. Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para los Equipamientos y Servicios Pablicos
serén de aplicacion en los parcelos que el planeamiento destina para ellas y que,
a tales efectos se representan en la documentacién gréfica del Plan, en la de los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen y en la de los Ambitos de
Planeamiento Incorporado.

Serén también de aplicacién en los lugares que, adn sin tener calificacién
expresa de equipamiento, se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos.

Las condiciones que hacen referencia_a las caracteristicas de posicién y
forma de los edificios sélo serén-de aplicacion en obras de nueva edificacién vy,

cuando proceda, en las de refo'rmcz
,’ \

l'
[
Regulocién. :
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Arliculo 6.5.4.

1] MH Hl utl

Edlﬁcoblhdbd y alturas. Con corudgf %}‘néml/y sin perjuicio de la aplicacién

Q”HUHU!
f\“;;r:;,‘ ywioio mpreferente| de las normas. particdlares previstas para determinados
DE SEVILLA equipamientos, la méxima edificabilidad serd el resultado del producto del
sefenta por|ciento (70%) de la superficie de la parcela por la altura méxima
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C{‘;{ do en una misma parcela de equipamiento pueda implantarse maés de
.&« uso, se admitirdn segregaciones siempre que no suponga pérdida de la
—- funcionalidad del uso rotacional y cumpla con la parcela minima de
~ acuerdo con la Ordenanza de aplicacién de la zona en que se encuentre.

IS
senalada en los Planos de Ordenacién Completa, que en el caso de que ?}7
estuviera expresamente senalada serd de tres (3) plantas de altura. Cuqn/ v
se trate de dotaciones existentes, y cuando asf lo demande el cumplimiento
de la normativa sectorial por la que se rija el servicio, podra incrementarse
la edificabilidad admitida en un maximo de un veinte por ciento (20%). Se
podrd compatibilizar la extensién de cualquier uso equipamiento a la
primera planta sétanc cuande las condiciones de evacuacién, ventilacién,
efc. asi lo permitan y no exista una norma especifica que lo prohiba. En estos
casos, la superficie que se desline a estos usos en dicha planta no i,

Artfculo 6.5.5. Compatibilidad de usos.

En las parcelas de Equipamientos y Servicios Poblicos, ademds del uso

computard a efectos de la edificabilidad.

Si el equipamiento se localiza colindante con parcela que deba alinearse a
vial:

indicado en los Planos de Ordenacién se podra disponer como compatible,
y hasta un maximo del quince (15) por ciento de la superficie construida total
y previo informe de los servicios municipales competente, para el uso de
Servicios Terciarios que coadyuve a los fines dotacionales previstos, a la

prestacién de servicios complementarios a los usuarios de los equipamientos
o a la mejora de las condiciones urbanas de la zona en la que se inserta.
Unicamente se podré autorizar la vivienda familiar de quien custodie la
instalacién o, en su caso, la residencia comunitaria de los agentes del

a. La ocupacién podrd llegar hasia el cien por cien (100%) de la parcela
siempre que se asegure la servidumbre de ofras parcelas y la
ventilacién de los locales.

servicio.
b. Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hard en un
minimo de tres metros, sin generar medianerias vistas. £ 2 En todos los casos cumplirdn las condiciones que, para cada uso, se
establacen en estas Normas, especialmente las relativas a la dotacion de
c. Se construird un cerramiento para la parcela en la alineacién o en 6 ; pparcon’i}ienios.

linea de refranqueo obligatorio, si estuviese determinado. \

\ tls

En cualquier caso, las parcelas d dominid[}pgﬁpliﬁ? Eiﬁqrﬁn ~seguir

d. Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fachadas . Vo 4 1 b;fen!d'ndo dicho carécter, y las parcelas de domimimpgi.‘,ugg& 10! Sdén ser
medianeras de los edificios de las parcelas colindantes. B ) '&Si)ei‘o de segregacion, debiendo esorrgiIﬁﬁgg'flﬂéﬁesﬁdd%é%%,gl USso

principal para posibilitar la implantagién del Uso corn’ﬁbﬁ'ﬁié_{‘p(_e\}is'ftli'mé"r{"e

3.  Si la edificacién se localiza colindante con parcelas que deban apartado primero. I

20 App 2016

retranquearse obligatoriamente a linderos medianeros, la separacién a estos
linderos serd como minimo de trds (3) metrogy [En [fualguien gaso, no se

podrén generar medianerias vistas, DELEGACION TERAITORIAL Articulo 6.5.6. Sustitucién de usos de E%Uiﬁamiﬁfif@*%-§qrfyj¥i$f{9.ﬁblicos,
| 0E AGRICULTUR/ MEDIO AMBIENT Or Resolucign (j..;-p i UBLICACION
N i N . Sevilla dp 1y ¢ o 20 de ta Dojegy s
4, Cuando la parcela de equipamiento constituya una manzana completa la 1. La sustiftucién de los usos de EqUipamienfo’y Servicias Poblicos “Ein las
P quip Y P p ; SMRUROS Pag
4..Ieg

condiciones del presente arficulono—se considerabiinnovacion “dél
planeamiento, en los demés casos deberd cumplimentarse 16 dispuesta_en_
el articulo 36.2. apartado c de la Ley 7/2002. NingGn uso de Equipamiento
y Servicios Piblicos podra ser sustituido sin mediar informe de la

edificacién podra disponerse libremente en ella, fijgndose las condiciones de |
posicién y forma de la misma medjante un Estudid deDetallél])
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administracién competente, en el que quede justificado que la dotdcién no
responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas en laZona
por otro medio. En cualquier caso, los parcelas de dominio publico deberan
seguir ostentando dicho cardcter. En ningdn caso podrén sustituirse las
parcelas calificadas de Sistemas Generales sin perjuicio de la admisibilidad
de usos compatibles conforme a los limites establecidos en el articulo
anterior.

2. Los usos de Equipamiento y Servicios Péblicos podrén sustituirse por ofro uso
de Equipamiento y Servicios Publicos, de espacios libres e infraestructuras
basicas autorizado en la zona, salve que su primitivo uso fuera:

a.

Artfculo 6.5.7

Educativo, que sélo podrd ser sustituido por un uso deportivo; de
SIPS, de las clases de: salud, bienestar social, sociocultural y
economia social; o espacio libre pablico.

Sociocultural, que sélo podrd ser sustituido por ofro sociocultural o
educativo.

Salud o bienestar social, que podrd ser sustituido por cualquier uso

de equipamiento y servicios publicos, salvo el de centros de culto y de /

defensa o por espacio libre poblico. /
Deportivo, que podrd ser sustituido por usos educativos, de SIPS, de
las clases de: salud, bienestar social, sociocultural y economia social;\,
o parque o jardin pablico.

Servicios Piblicos, que podrén ser sustituido por cualquier otro uso de
equipamiento y servicios piblicos, espacios libres o infraestructuras
bdsicas, salvo el de defensa.

Calificacién de Servicios de Interés Pablico y Social

1

En las parcelas calificadas para Servicios de Interés Poblico y Social (SIPS)
podrd implantarse cualquier uso de los comprendidos en este uso pormencrizado,
pudiendo ser sustituidos por cualquier otro de los usos de Equipamiento y Servicios

Publicos.

-‘/.
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Articulo 6.5.8 Edificaciones Especiales

Si las caracteristicas necesarios para la edificacién de Equipamientos y
Servicios Piblicos, de dominio piblico, imposibilitaran su edificacién siguiendo las
condiciones generales establecidas en las presentes Normas, podré relevarse de
su cumplimiento mediante la redaccién de un Plan Especial en el que quede
justificada la necesidad y procedencia de su implantacién asf como la adecuacién
de las soluciones adoptadas.

Articulo 6.5.9

Dotacién de aparcamiento y superficie de carga y descarga.

1. Los usos de Equipamiento y Servicios Publicos dispondran, en todo caso, de
una (1) ploza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie 0til, que serdn incrementadas si asi resultase de las siguientes
condiciones:

a.

En los que pueda presuponerse concentracién de personas, al menos

~. una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de capacided para

fodos los usos exceplo los centros de culto, para el que serd suficiente
U'r‘lcx (1) plaza por cada cincuenta (50) personas.

En los de salud con hospitalizacién, al menos una (1) plaza por cada

WL
/=y dinco (5) camas.
pa)
B

En abastecimiento alimentario, al menos una (1) plaza por cada
veinticinco (25) metros cuadrados de superficie de venta.

2 Los equipamientos educativos en la tipologfa de Escuelas Infantiles, Centros
de Educacion Primaria, Centros de Educacién Secundaria que se dispusieran

WK enledificios gketusivos, co k:]r"c'in con Gjﬂﬁ?Regﬁi[ci?,‘fHﬁrmﬂql;'@spocio piblico
[\vetipt (pare‘lo_espora, <a '

“doscientas cincuenta (250) plazase eseolares: & fraceish Stidfior o ¢iento
veinticinco (125) plazas. | | N — :
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3. Los centros de abastecimiento alimentario dispondran por cada diez {"ifO}-
puestos de venta, y deniro del local o drea comercial, de una zona de findda.—

a carga y descarga de mercancios. Esia zona tendrd altura libre minima d

condiciones expresadas en el epigrafe anterior.

trescientos (300) centimetros y una superficie de dimensiéon minima siete (7) 3. En las instalaciones deportivas singulares, calificadas de Sistema General la
metros de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondrd de tal forma que compatibilidad de usos a la que se refiere el Articulo 6.5.5 anterior serd de
permita las operaciones de carga y descarga simultdneamente en cada una hasta el veinticinco por ciento (25%) de la maxima edificabilidad, debiendo
de ellos sin entorpecer el acceso de los vehiculos. cumplirse las condiciones que, para cada uso, se establecen en estas
Normas, especialmente las relativas a la dotacion de aparcamientos
4, La dotacién de aparcamiento sefialada en los epigrafes anteriores podrd ser
disminuida al considerarse cumplida atendiendo a las singulares
condiciones de la frama urbana o cuando el uso del equipamiento asi lo Articulo 6.5.12 Condiciones Particulares del Uso Servicios de Interés Piblico y
aconsejara. Social.
1. Los Equipamiento Administrativo y de Economia Social en los que se
Artfculo 6.5.10 Condiciones Particulares del Uso Docente. desarrollen actividades incluidas en la definicién del uso pormenorizado
oficinas, cumplirdn las condiciones que estas Normas establezcan para
Los equipamientos educativos en la categoria de Escuelas Infantiles y dicho uso.
Centros de Educacién Primaria no superardn la altura de tres (3) plantas, salvo que, ‘ ‘
para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja 2. Los Equipamientos de Economia social en los que se desarrollen actlividades
libre, en cuyo caso ésta no contard a efectos de la medicion de altura. / ; in;}qidos en la definicién de uso de Actividades Econémicas, cumplirdn las

i : . 'condiciones que estas Normas establecen para dicho uso.
¥l Al E

Artfculo 6.5.11 Condiciones Particulares del Uso Deportivo. \ % 3., Los Servicios Pablicos de Abastecimiento Alimentario cumplirdn, ademas de
L T 3 v)} lag’condiciones que por su cardacter tuviere establecidas el Ayuntamiento, las
1: En parcelas dedicadas a instalaciones cubiertas con destino a la préctica’y. « )‘ i_ __correspondientes al uso pormenorizado comercial contenidas en estas
exhibicién deportiva o instalaciones abiertas destinadas a la préctica y Normas.
exhibicion con mds de cien (100) localidades sentadas, el disefo de estas
instalaciones se adecuard a las caracteristicas del entorno quedando 4. En las parcelas que se destinen a centros de culto, la superficie destinada a
relevado del especifico cumplimiento de los pardmeiros de la zona. la actividades complementarias de las del culto y a alojamiento de los
conveniente integracién en la ciudad no podréd ser deteriorada o B

miembros de las comunidades religiosas, $6lo podra ?j gnzar una superficie.
i

desatendida por razones de la singularidad del uso de estas circunstancios. [ de unepigrenta penglante(40%) de la destinada a aquel. 2} RNDALUCIA
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2, En parcelos dedicadas a instalaciones abiertas destinadas a la préctica y DEAGHCULTY MEDIO AMBIENTE ; ____ DESEVILLA
exhibicién deportiva con menos de (100) localidades sentadas, el suelo - -
ocupado por instalaciones no superard el ochenta por ciento (80%) de la 2 ABR 9016
, ; ] UMAD anie LB AN il
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En lo que le fuere de aplicacién cumplirén las condiciones correspondientes

a las actividades que se desarrollan en sus instalaciones.

SECCION 1. USO DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 6.5.14 Definicién, clases y condiciones generales de disefio.

1. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento,
reposo, recreo y salubridad de lo poblacién; a proteger y acondicionar el
sistema viario; y en general o mejorar las condiciones ambientales,
paisajisticas y estéticas de la ciudad. En razén de su destino, se caracterizan
por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su escasa edificacién.
Comprende los espacios libres no edificables o zonas verdes de cualquier
nivel o sistema (general o local), incluso con estanques, auditérium al aire

libre, templetes de musica, exposiciones al aire libre, efc., en instalaciones

de uso y dominio pUblico, necesariamente; podrén asentarse en ellos bares;
restaurantes, verbenas, ferias, exhibiciones o atracciones. /

Comprende las siguientes clases: E

\
a. Zona Verde local: Zonas ajardinadas de dimension pequeng o
media, cuyo radio de influencia es local, destinadas a resolver las

necesidades mds bésicas de estancia y esparcimiento al aire libre de

la poblacién de los barrios.

b. Parque Urbano: Zonas ajardinadas o arboladas de superficie media
y grande, con diversidad de actividades que garanticen distinta
posibilidades de esparcimiento dentro del émbito de cada nicleo de
poblacién, asf como los que presentan una singularidad de carécter
natural y topogréfico o por los equipamientos que en ellos se
pudieran enclavar, lo que determina un émbito de influencia a nivel

ciudad. i

ey C

11k

/

En el diseno de los espacios libres se deberdn respetar e integrar, con el
mayor nivel posible, los preexistentes elementos naturales o naturalizados
singulares (vegetales, geolégicos, hidrogréficos, etc.). Del mismo modo, y
con el fin de optimizar el consumo hidrico y adecuarse al régimen
pluviométrico local, la reforestacién de los espacios libres se realizard con
especies arbustivas y arbéreas autéctonas. Complementariamente, en las
acluaciones asociadas a cauces, se usardn especies arbéreas y arbustivas
propias de comunidades edaféfilas riparias. Igualmente, los espacios libres
respetaran, siempre que mantengan la suficiente entidad para ser
conservados © reconvertidos en su uso, los elementos de construccién
tradicional significativos de los aprovechamientos agrarios, productivos,
infraestructurales o de cualquier ofro uso que sirvieran de referencia
testimonial de la situacién, funcionalidad y uso original o histérico de los
ferrenos.

Articulo 6.5.15 Condiciones Particulares de las Zonas Verdes Locales.

2.

El disefio tenderd a dar prioridad a los elementos ornamentales y a las dreas

adecuadas para la estancia de personas, teniendo en cuenta la funcién

~urbana que deban cumplir. Deberd existir un tratamiento diferenciado entre
“las zonas de estancia y las de juego. En aquellos cuya funcién sea de
~ acompanamiento del viario, la alteracién de la posicién relativa o la cuantia

‘ \;- \
- ’ _,\V 4

enjfe la calzada y el drea ojardinada que represente una mejora para la
/ Ly ra o[
circulacion se entenderd que no modifica el Plan General.

Lo modificacién de aquellas Zonas Ajardinadas o Zonas Verdes que cuenten
con ajardinamiento consolidado, desempeiien una funcién-relevanteen la
canalizacién del tréfico peatbnal o contribyyonal gsparidiianto de la frama
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3. Admitirdn como compatibles usos publicos deportivos y sociocultura
nivel vecinal y de barrio, en instalaciones cubiertas o descubiertas, ha

ocupacién maéxima del 10% de la superficie de la zona.

ta una

fsj de/

Articulo 6.5.16 Condiciones Particulares de los Parques Urbanos.

T Estos parques se proyectardn de forma que su cardacter esté determinado por
la combinacién de elementos de ajardinamiento con zonas forestadas, de
manera que en la figuracién de su espacio intervengan sélo
secundariamente los elementos acondicionados con urbanizacién e
instalaciones. Los Parques Urbanos se disefaran respetando en su trazado
los rasgos de interés urbanistico o cultural de su soporte territorial, teniendo
en cuenta la funcién urbana que deben cumplir.

2, Estos Parques contaran con juegos infantiles, preadolescentes, juegos libres
y dreas de deporte no reglado, siendo imprescindible la presencia de agua
en un cinco por ciento (5%) de su superficie.

3. Se admitirdn usos pUblicos deportivos y servicios de interés piblico y socml

de nivel ciudad, asi como aparcamientos, con las siguientes restr;cmones

La ocupacién para instalaciones cubiertas no excederd de’ diez’ por

a.
ciento (10%) de la superficie de la zona. : - 2

b. La ocupacién con instalaciones descubiertas no podrd superar el
veinte por ciento (20%) de la superficie total del parque.

C. Lla ocupacién total de las instalaciones para cualguier pso—no
excederd del veinte por ciento (20%) de la superficie total. [ ‘

\ l :t-:“'.!..
d. Si se disponen dreas de aparcamientos, no podra en ellas instalarse

construccién alguna para dar sombra a los vehiculos, déblendo
procurarse ésta mediante siembra pautada de arboleda, ni
urbanizarse con elementos ni  materiales que impacten
apreciablemente el cardcter natural de parque. l

1
|
|
| Enlosté
i Urbanism

06.5.17 Condiciones de disefio de los espacios libres en los

instrumentos de planeamiento de desarrollo

Para el disefio de los espacios libres en los instrumentos de planeamiento de
desarrollo, ademas de lo dispuesto en el articulo 6.5.14, se estard a lo especificado
en el Titulo Il y Titulo VIIl de los presentes Normas.

SECCION IIl. USO DE VIARIO

Articulo 6.5.19 Definicién

El uso de viario es el que se destina a facilitar el movimiento de los peatones
tante de manera exclusiva (calles peatonales), como en seccién compartida con la
circulacién rodada (con separacién por aceras o en calles compartidas), de
vehiculos privados, transporte colectivo, transporte de mercancias, etc., de
bicicletas compartiendo la calzada con los anteriores o en calzadas separadas, y
de_transporte colectivo en plataformas reservadas. También comprende el
es’fﬁ_‘{:\ionomiento de vehiculos dentro de la propia red, los servicios del automévil
comﬁqﬁbles con la misma, vy las franjas de reserva.

]
‘Aﬂlcyfo 6.5.20

\é

Jerarquia, clases y categorias

N 7

1 En virtud del papel que desempena el sistema viario del Plan General
respecto a su significado en la estructura de la red, su condicién funcional,
los caracterfsticas de disefio, la intensidad de tréfico prevista y los usos
urbanos asociados se clasifica, por su jerarquia, en dos grupos:

IR D le]'J!|1V|mr=o F‘rmup}al Consmmdo por cquell fas que canalizan tanto-los
Mlujos ncoor]c:les y reglonules los fﬁg ﬁnci oles VY caracter
cén’iorcal los de articulagién eptre;e Il, ”“UO”; degs éﬂﬁl ientos

ca [gﬂ UnO

IR‘.QT?[T‘QH gﬂ'ﬂﬁ
existente en el municipio y, ffinalmente, los qué €stiucturan

de los nucleos de poblacién. Esta constituido por tres clases:
20 ABR. 2016
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a1 Viario de Nivel Territorial, constituida por la red de carreteras

s la provineid.
|

r
. 0,2, Viario de Pr!:er Nivel Urbano (SV1), que constituye el sistema

ulo

arterial del municipio, complementario al de rango territorial,
siendo su-funcién principal asegurar lo accesibilidad y
: L';I_‘V“r‘i'n“ovilidod motorizada entre los diferentes sectores urbanos,
Lion o dandaisoporte a los principales flujos de tréfico. Es, también,
v el fundairiento de la red de transporte colectivo de superficie.

b.  Viario Secundario: constituido por el sistema viario de cardcter local
gue permeabiliza y capilariza la accesibilidad de cada una de las
dreas urbanas.

2. El Viario de primer nivel urbano SV1 fiene cardcter de Sistema General, y
forma parte de la estructura general y orgénica del Plan General.

3. Dentro de cada una de las clases, y a los efectos de su pormenorizacién én
el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se distinguen' las

siguientes categorias:

\
a. Red viaria: Aquellos espacios de la via publica dedicados a la

circulacion de personas y vehiculos, y ol estacionamiento de éstos

Ultimos, asi como sus elementos funcionales.

b.  Areas Libres asociadas al viario: Aquellos espacios destinados a
proteger y acondicionar el sistema viario y, en general, a mejorar las
condiciones ambientales, estéticas y de integracién paisajistica de
estas infraestructuras.

c. Area estancial y/o sendas peatonales: Aquellos espacios pUblicas
libres de edificacién, adyacentes o la red viaria, cuya funcidr
principal es facilitar la permanencia o el trénsito temporal de Ids
peatones en la via poblica, constituyendo elementos cualificadores

. VMTIDT 110 1R .. - : SO Y .
)L NHDALU  Gutonémicas y provinciales que garantizan la accesibilidad al ¢~ )
won oA ngcleo urbano de Lora de Estepa, asf como sus relaciones con!

Lora de Estepe ... SRR,V 11 o
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\
 del espacio urbano por dotar al mismo de mayores oportunidades de
/ relacién e intercambio social.

Articulo 6.5.21 Aplicacién y régimen

1. Los condiciones que se sefialan serén de aplicacién a los suelos que el
planeamiento destine a viario publico, y que se representa en la
documentacién del Plan General y sus planeamientos de desarrollo. En todo
caso, tendrdn la calificacién de viario piblico los terrenos sefalados como
dominio pUblico en la Ley 25/1998, de Carreteras del Estado y en la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

2. La planificacion, proyecto, construccién, conservacion y explotacién de la
red viaria, asi como el régimen de proteccién del dominio poblico viario y
las limitaciones a los propiedades colindantes se regiran, segon el tipo de
via, el organismo fitular de la misma y la clase de suelo que atraviese, por
lo dispuesto en Ley 25/1998, de Carreteras del Estado, en la Ley 8/2001,
de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, sus respectivos reglamentos y
por las presentes Normas.

3. Eluso de la red viaria estard sometido a lo establecido en la Ley sobre
Tréfico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial en el Reglamento
Genegral de Circulacién y sus modificaciones.

A )
. ﬂ-p)}\lnf{elucién a la Carretera A-92, de Sevilla o Almeria por Granada, del P K.
o 110+800 al P K. 114+500., la linea de no edificacién se situard @ una
distancia minima de 100 metros, medidos en horizontal desde el borde
exterior de lo calzada, de acverdo con el Articulo 56 de la Ley 8/ 2.001
de Carreteras de Andalucio, respetondo igualmente los zonas de proteccién

. ——de |0u'cdlr,iiiﬁ(?r\definidosribn los Articulos 53, 54, 55, 57 y 58 de la citada
]UH{::% 'r,ﬁ?rl"g?gwlwe"é” nuevos accesos al tronco de la A-92, en cuanto a la
11 DELEGACION TERRITORIA

o mmmmlg‘rey;g}‘qm;de ieevcion de una glorieta en el enlace del p.k. 113+000,
margén/derecha, deberd fenerse en cuenta lo prescrito en la Orden FOM/

2873/ 2007, de 24 de septiembre, sobre procedimiento complementarios

7 {}pgraaufgiior nuevos enldces o modificar los existentes en las carreteras del

estado. Asi mismo, las |dimensiones de dicha glorieta  deberdn
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analizarse en el correspondiente Estudio de Capacidad de Tréfico, aunque
en todo caso el diametro exterior de la glorieta deberd ser superior a 50 m.
Se definira  en Proyecto especifico, conforme a la Orden de 16 de
Diciembre de 1.997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, y se redactard en coordinacién con el Servicio de Carreteras, y las
recomendaciones sobre glorietas. El proyecto estard firmado por Técnico
competente, y visado por el Colegio Oficial correspondiente, siendo objeto
de la oportuna autorizacién, en su caso

En relacién a la Carretera A-379, de Casariche a la Carlota por Puente
Genil DEL P K. 0+000 al P K. 1+800. La linea de no edificacién se situard
a una distancia minima de 50 metros, medidos en horizontal desde el borde
exterior de la calzada, de acuerdo con el Articulo 56 de la Ley 8/ 2.001 de
Carreteras de Andalucia, respetando igualmente las zonas de proteccién de
la carretera definidas en los Articulos 53, 54, 55, 57 y 58 de la citada Ley.
El acceso a los nuevos sectores o actividades serd Gnico, y no romperé la
prioridad del tréfico de la carretera Se definiré en Proyecto especifico,
conforme a la Orden de 16 de Diciembre de 1.997, por la que se regulan
los accesos a las carreteras del Estado, y se redactard en coordinacién con
el Servicio de Carreteras. El proyecto estard firmado por  Técnico
competente, y visado por el Colegio Oficial correspondiente, siendo
objeto de la oportuna autorizacién, en su caso

Previo a llevar a cabo la actividad de ejecucién urbanizadora de las
unidades de ejecucién que puedan verse afectadas por la emisién sonora
generada por el fréfico en la carretera, serd necesaria la realizacién de un
estudio acistico y la adopcién de las medidas precisas que se deriven
del mismo para el cumplimiento de los limites establecidos en la
legislacién de ruido en vigor, de forma que sea responsabilidad del
promotor de la urbanizacién o de las posteriores edificaciones, el llevar a
cabola e[ecucrén de dichas mledldus asu cirgo y no del Titular de la via

en la que se Beﬁéfe é| roldcl” ‘” . probado Provisionalmesnte
DELEGAC 1AL por gouerdo de Ayuntamiento Pleno
DIO AMBIENTE g fe:ches de hoy, Constey Cen‘.lﬂco
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Articulo 6.5.22

1.

2.

3.

5.

6.

1 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

Condiciones de disefio.

El viario se disefiard con las dimensiones que se deriven de las intensidades
de circulacion rodada y peatonal estimadas, del medio atravesado, de la
reserva para el estacionamiento y de la implantacién, en su caso, de servicio
de transporte colectivo, asegurando su conexién con el resto de la red viaria,
en las condiciones que se establecen en estas Normas y en la
documentacién gréfica del Plan General.

Las caracteristicas y dimensiones de la red viaria seré acorde con su funcién,
ateniéndose a lo dispuesto en estas Normas.

En el disefio de la red viaria, en todos sus niveles, los suelos que por sus
caracteristicas no puedan ser utilizables por personas o vehiculos deberéan
ser convenientemente urbanizados, segtn las condiciones del érea en que
se encuentren, ajardinéndose siempre que sea posible.

Al disenar la nueva red viaria, serd necesario el establecimiento de arbolado
en alineacién en aceras, cuando las circunstancias técnicas lo permitan,
considerdndose aquél como elemento del viario piblico.

El disefio y las medidas de ordenacién y regulacién de la circulacién tendran
entre sus objetivos la reduccién del nivel de ruido y de la contaminacién
atmosférica producidos por el tréfico rodado. En todo caso, se respetardn
las disposiciones contenidas en los Decretos 72/1992 y 298/1995 de la
Junta de Andalucia para la Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y en la
Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de Atencién a las Personas con Discapacidad
en Andalucia, o normas que los sustituyan.

En los terrenos calificados como uso de viario podrd, ademds, disponerse
como uso complementario el uso servitios-infraestructurales.

JUT NTR 1l ;
“Asimismo se admite, para obras de nbevd plonta ek s déj:;#ggf;j%és de

sevicio y unidades de suministro dé venta c§";(8Hrb0r‘drﬁen-yupr@dyggps
petroll{eros, en las, condiciones establécidas por fos presentds- “Normas.
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8. En cuonto al uso de garajes-aparcamientos publicos, se estard (]ok
dispuesto en el Capitulo 4° del presente Titulo. =

9. El disefio del viario en los instrumentos de planeamiento de desarrollo estard
a lo especificado en el Articulo 2.2.6 del Capitulo I, del Titulo Il de las
presentes Normas.

Artfculo 6.5.23 Areas estanciales y sendas de peatonales

1. Se disefardn dando prioridad a la vegetacién y o los elementos
ormnamentales, adecuado mobiliario urbano que facilite la estancia y el
transito de las personas, y diversificaciéon de tratamientos de suelo de
acverdo con su diferente funcién y categoria.

2. Lo medificacién de aquellos dreas estanciales que cuenten con
ajardinamiento consolidado, desempefien una funcién relevante en la
canalizacién del trafice peatonal o contribuyan al esponjamiento de la trama
urbana, requeriran un informa favorable de los servicios municipales
competentes que justifique lo necesidad o idoneidad de la modificacién
propuesta.

3, Las calles, plazas y espacios peatonales estardn concebidos para el
movimiento exclusivo de personas, admitiéndose con cardcier excepcional el
paso de vehiculos autorizados para un fin concreto.

4. Los caracteristicas y dimensiones de estas dreas serdn acordes con esta

funcién, ateniéndose a lo dispuesto en estas Normas.

LE( TERRITORIAL

DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuveficon este
cargcter en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras conserven esta

calificacién, el Ayuntamiento ejercerd la oportuna inspgcéion, i vigilhitia.

Artfculo 6.5.24 Condiciones Especificas de las calles p!}lﬁ})%ulig\%kh“m}m'm L
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2./ ) Su urbanizacién se ejecutard por los particulares o entidades promotoras de

Articulo 6.5.25

““los respectivos proyectos, y su ejecucion se ajustard a las prescripciones y

caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para las vias publicas,
debiendo disponer de los servicios urbanos que sedala la legislacién
urbanistica, ademds de los de jardineria y redes de riego. Los proyectos se
ajustardn a la normativa municipal sobre la materia.

Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificare el
plan de ordenacién del sector en el que se encuentre incluida, se mantendrd
su calificacién urbanistica de terreno vial a todos los efectos, incorporandose
éstas al patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de actuacién
previsto en dicha ordenacion.

En ningdn caso podrdn admitirse aperturas de calles particulares que den
lugar a aumento de volumen, alturas o densidad de edificacién, distintas a
las fijadas en el planeamiento.

Calles Compartidas.

Son calles de circulacién compartida aquellas que pueden ser utilizadas
indistintamente por peatones y automéviles. Tienen, consecuentemente, su
mayor acomodo en las vias locales, tanto en las dreas residenciales, como
los sectores histéricos donde no se puedan conseguir las dimensiones
minimas de acerado que disponen estas Normas o es conveniente mitigar
los efectos del paso de vehiculos.

La gestién del tréfico asegurard que ninguna calle compartida tenga una
intensidad de pasa vehicular-incompatible con eluso de la zona:.

JUNTR DE ANDALULIA P \
Las calles .compartidds'en su disefio ﬁe ajustarén a lo establecido en estas
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)n estar expresamente calificados para tales uses, se destinen a ellos por
; permmrlo las presentes Normas.

SECCION IV. USO DE TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BA;CAS'

Las situaciones en que pueden admitirse estos sistemas son las propias para

Artfculo 6.5.26.  Definicién y clases

Artfculo 6.5.27.

Tienen uso dotacional para el transporte e infraestructuras baésicas los
espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las personas y los
vehiculos de fransporte colectivo y de mercancias, asi como los que permiten
lo permanencia de éstos estacionados o aquellos en que se producen
operaciones de rotura de carga y ofras labores auxiliares. Asi mismo, tienen

la explotacién adecuada del servicio publico, desde las propiamente
industriales (térmicas, hidrdulicas, emiscres, pozos, embalses, centrales de
transformacién) a las de distribucién y transporte en lineas o canales en el
subsuelo (agua, oleoducto, gasoducto), por la superficie (carreteras,
ferrocarriles, depuradoras, etc.) o mediante servidumbres aéreas.

esta consideracién los espacios sobre los que se desarrollan las actividades 3. En todo caso, los instalaciones necesarias se hardn en dreas o zonas
destinadas al abastecimiento, saneamiento y depuracién de aguas, al exclusivas para tal fin, generalmente en edificios exclusivos y exentos
suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico, a la recogida vy apropiados, sin perjuicio de que ciertos servicios puedan hallarse en edificio
tratamiento de los residuos sélidos, y a otros andlogos, englobando las en posiciones no excluyentes y entre medianerias.

actividades de provisién, control y gestién de dichos servicios.

Este uso comprende las siguientes clases: Artfculo 6.5.28 Condiciones generales de las instalaciones

Ferroviario, Constituido por los terrenos e instalaciones que sirven para el I> Las instalaciones apropiadas anteriores se regirdn por sus exigencias

movimiento de los ferrocarriles, como modo de fransporte de personds y
mercancias, asi como las instalaciones y establecimientos anexos necesarios
para el ejercicio de este servicio publico. [

E
Servicios Infraestructurales. Integrado por los terrenos destinados y afectados

a la provisién de servicios vinculados a dichas infraestructuras, tales tomo -
suministro de agua, saneamiento, electricidad, gas, telecomunicaciones,

etc., asi como las instalaciones necesarios para la  produccién,
almacenamiento y distribucién hasta los centros de consumo o venta.

Aplicacién y situaciones admisibles ,'
|

" _ . o QE AGRI
Las condiciones que se sefalan para estos usos seran de cphcouog a log" ™

terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se represente enla
documentacién grafica del Plan General y en las fichas particulares de las
dreas de planeamiento. También seran de aplicacién en los terrenos cjue adn

b

|
.
[

] El'[ [ 2 DI Qﬂb@rélmﬁsenforse

Transpeirtes con g

“lecnolégicas de espacio y dimensiones apropiadas a su funcién,
acomoddndose a la zona de ordenanzas del Plan General donde se
hallaren, tanto del Suelo Urbano como del No Urbanizable. En las
instalaciones industriales o de servicios complementarios anexos se

~ adecuard la posible edificacién de cardcter administrativo a las necesidades

dé la explotacién, admitiéndose comedores para los trabajadores y
“viviendas del guarda y demds instalaciones de conirol, sin sobrepasar con
estos fines una edificabilidad de 0,3 m2/m? del suelo parcialmente afecto a
estos servicios administrativos, talleres, industrias, depésitos y sus zonas de
ampliacién y de seguridad que existiese en la totalidad de la propiedad.

un Estudio de De1c|le para los Intercambiadores de
zonn‘lcooonf y -

(dehdmén' 'del conjunto de |os | }””} UE ANDAL U[m
“errenos-afectos al-bervicio, previo a |c“}|;;§qc1$ fﬁpni:cfhirpertlnenfe, sin

. PB!’]UICIO de los demés autorizacignes y framites que g;gnéﬁ%'r'iddhf#por el
1 hiregimen de concurrlnc&o de competencias. —
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3 Los proyeclos correspondientes o estas infraestructuras, sean terrestres,
aéreas o subferréneas, procurarén su perfecta integracién en el enforno.
Evitaran en lo posible grandes movimientos de tierra y los taludes de los
desmontes o terraplenes que resulten imprescindible se tratarén mediante la
plantacién de especies fijadoros.

Artfculo 6.5.29 Condiciones particulares del uso ferroviario

El presente Plan General no prevé la implantacién del uso ferroviario sin
perjuicio de que las Administraciones supramunicipales puedan llegar a acordar su
implantacién. En este Gltimo caso, las condiciones de uso del sistema ferroviario se
ajustaran a su normativa sectorial reguladora.

Artfculo 6.5.30 Condiciones particulares de los servicios infraestructurales.

1. Alos efectos del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen
las siguientes clases: Aprobado Provisionalmente

por acuerdo de Ayuntamiento Pleno

a. Abastecimiento de agua de fechs de hoy; Conste y Certifico,
Lora de Eatepa
b. Saneamiento
EL SECRETARIO
e Energia eléctrica A 3 e

d. Alumbrade publico

{
e.  Telecomunicaciones ) L
;
f. Residuos sélidos f '
g. Radiocomunicacién \ 1 |
h. Otros servicios infraestructurales /j |

'\ }\
r

a

/

t
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2. Condiciones de desarrollo.

a. Tanto el planeamiento que desarrolla el Plan General como cualquier
documento que se redacte para su ejecucién y que ofecte a las
instalaciones de los Servicios Infraestructurales deberd ser elaborados
con la méxima colaboracién de los Entidades Gestoras y Compaiias
Concesionarias.

b. Cuando la ejecucién de los Servicios Infraestruciurales no necesite la
expropiacién de los terrenos afectados por las instalaciones se podrén
establecer sobre los mismos algunas de las servidumbres previstas en
el derecho privado o administrativo, con las condiciones establecidas
por la legislacién urbanistica. A estos efectos, las determinaciones del
Plan General llevan implicita la declaracién de utilidad poblica de las
obras y la necesidad de ocupacién de los terrenos en instalaciones
correspondientes.

c. El Ayuntamiento, a través de Planes Especiales o de Ordenanzas
Municipales, podré establecer para cada clase de infraestructuras las
disposiciones especificas que regulen sus condiciones.

3. Compatibilidad de usos. Las parcelas calificadas servicios infraestructurales
podran destinarse en su totalidad a los usos alternativos de deportivo,
servicios de inferés piblico y social, espacios libres, o a ofro uso de los
incluidos en el de transporte e infraestructuras bésicas.

4, Edificabilidad. Las parcelas calificadas de uso dotacional de Servicios
Infraestructurales tendrén la edificabilidad correspondiente a la zona de
ordenanzas en la que se localicen. La edificabilidad podré ser superior
cuando gsf lo demande el cumplimiento de la normativa sectorial por la que
se rija ¢l servicio, sin que pueda sobrepasar la méaxima permitida con
cardcter general en un veinte por cuerﬂo ( 0%), siempre-que este|incremento
"'se destine al uso cudglificado; me m lc}\“gmﬂtjtdbn de un \Esiudlo de
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Articulo 6.5.31 Condiciones particulares para el servicio de abastecimiento de Articulo 6.5.33 Condiciones particulares para la red de energfa eléctrica.
agua
1. Las condiciones establecidas en las presentes Normas son de aplicacion
1: A lo largo de las grandes conduccicnes sefialadas en el correspondiente tanto a las instalaciones de transporte, que comprenden los tendidos de
plano del Plan General, y a fin de salvaguardar su seguridad: lineas y sus estructuras de soporte, como a las de modificacién de su
tensién.
. No podrdn establecerse estructuras, salvo las muy ligeras que puedan
levantarse con facilidad. 2. En cualquier clase de suelo, foda instalacién de nueva planta, salvo de
. No podrdn colocarse instalaciones y redes eléctricas que puedan cardcter provisional, tanto de transporte de alta tensién como de
provocar la aparicién de corrientes pardsitas. transformacién, deberd implaniarse en los lugares permitidos por el
planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbres. Si ello no
. Se prohibe la instalacién de colectores a cota superior a las de fuera posible y no se dafian las condiciones que el Plan se propusiera
abastecimiento de agua. mantener o mejorar, en suelos con destino a Equipamientos y Servicios
Piblicos o Espacios Libres por este orden de prelacion. Si se produjeran
° Cuando exista un condicionante de interés general que impida el alguno de los supuestos previstos en la legislacién urbanistica, consecuencia
cumplimiento de lo establecido en los punios anteriores se estudiara de imprevisiones en el planeamienio, deberd demostrarse que la actuacién
y propondrd una solucién especial de proteccién que deberd ser .. ~necesaria no tiene cabida en las reservas que el Plan ha contemplado, asf
aceptada por el solicitante para su ejecucién. '/ “eomo que con ella no se dafan las condiciones que el Plan se propusiera
‘»" mani_éper © mejorar.
2. Se estard a lo dispuesto en el Titulo VIl de las presentes Normas y a las L=
demds disposiciones de carcter sectorial vigentes en cada momento, en | /3. i En el Suelo Urbanizable, en atencién a su previsible transformacion
especial las establecidas en el CTE DB Sl y RIPCl, o normas que I_\ kb \ urbcm tica, no se podrd hacer instalacién ninguna de alta tensién aérea. Si
sustituyan. ‘\ ( JJos su los de esta clase estuvieran atravesados o contuvieran elementos de
N f)) Qlos instalaciones de energia elécirica senalados por el Plan, se verdn

sometidos a las servidumbres que se sefalan y asi deberdn recogerse en los

Articulo 6.5.32 Condiciones particulares para el servicio de saneamiento y desarrollos del mismo.
depuracién de aguas —_— :
4, los proyectos de urbommcmh” d U rdi enIHe s obrosl para el

Se estard a lo dispuesto en el Titulo VIIl de las presentes Normas, en las abastecimiento de energia elecjncoj.conienh lur&" c:s ‘modificaciones de la
p P P ‘
ordenanzas municipales, y en lcﬁﬁﬁen;)és dis osmones de cardcler sectorial vigentes red necesarias para que las condicionesdel\area sean las corresPondlenfes
en cada momento. IA f”m UCTA visionalmente al Suelo Urbano.
DELEGA Aprobado Pro
DE AGRICUL (.} CION TERRITORIAL or acr,';erdo de Ayuntamiento Plenc
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10.
JUNTA
orLccomer ariteriooptimo la ubicacién del centro de transformacion en el interior

Htde lds parcelas edificadas

En el Suelo Urbano Consolidado, salve que se justificare cabalmente su
improcedencia, todas las instalaciones de abastecimiento de energia serdn
sublerraneos. La ejecucién de las obras necesarias podré ser exigida por el
Ayuntamiento sélo cuando estén ejecutadas las que definen alienaciones y
rasantes o se hicieren simultdneamente.

En el suelo urbano no consolidado y urbanizable, todos los proyectos de
urbanizacién deberdn prever la infraestructura de los lineas eléctricas de
media y baja tensién de modo subterrdneo. En las obras de reurbanizacién,
salvo que se justificare cabalmente su improcedencia, todas las instalaciones
de abastecimiento de energia serén subterréneas. En todo caso, en el
dmbito de espacios protegidos por razones arquitecténicas o histéricas, las
obras de reurbanizacién deberdn contemplar la modificacién a subterrdneo
de las lineas existentes.

Las lineas aéreas existentes de Alta Tensién en suelos urbanos y urbanizables
se modificardn o subterrdneo, o en su caso, y de forma subsidiaria, se
alterard su trazado aéreo para hacerlo coincidir con  pasillos aéreos que
transcurren por terrenos libres de edificacion.

Los suelos para la construccién de las nuevas subestaciones tendrén la
calificacién de zona de servicios infraestructurales.

Las nuevas subestaciones eléctricas se consiruirdn integradas dentro de un
edificio especifico, debidamente protegido y aislado, siendo prohibido la

instalacién de subestaciones intemperie.

Los centros de transformacién, en las nuevas urbanizaciones, no se podrén
implantardentio de las zonas verdes y espacios libres, debiéndose utilizar

en edificios adecuados a tUlA

EL SECRETARIO

N D

fin.

probado Provisionalmente |
por souerdo de Ayuntamiento Pleno
de fechs ds hoy, Conste y Certifico.

Lora de Estepa ... LU
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Articulo 6.5.34 Condiciones particulares para el alumbrado piblico.
Se ajustard a lo dispuesto en el Titulo VIl de las presentes Normas
Urbanisticas

Arifeulo 6.5.35 Condiciones particulares para la red de telecomunicaciones.

Se ajustard a lo establecido en la Ley 9/2014, y de forma supletoria por lo
establecido en el Titulo VIl de los presentes Normas Urbanisticas y por lo
establecido en el articulo 6.5.36 siguiente.

Artfeulo 6.5.36 Condiciones particulares para las instalaciones de
radiocomunicacién.
1. Se ajustaran a lo establecido en:
a. Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones.

b. Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, por el que aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
General de Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio
publico radioeléctrico, o norma que lo sustituya

c. Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglomento que establece las condiciones de proteccion
del dominio publico radiceléctrico, restricciones o las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones

radioeléciricas, o norma que lo sustituya
4 \
/ d. Real D'.gcref 424/2005, dg]ﬁ}ﬂ?’ ﬁbm, Rﬂﬁﬁ‘ e se opr.ui?aa el
Reglamento|sobre las coqdlooneg;gc‘}gq‘.qu:[;n!r,gﬁ#gﬁg,gn de servicios de
comunijcacipnes electfénicasy elisenvicio runiversaloy larproteccién de

TITULO Wi, CAUFICACIS'Y EONDICIONES GENER A BENos usos B
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e. Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen
condiciones para la presentacion de determinados estudios vy
certificaciones por operadores de servicios de radiocomunicacién, o
norma que la sustituya.

f. Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones, o norma que lo
sustituya.

g. Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones, aprobado por el
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, o norma que la sustituya.

h. Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, por la que se aprueba

el modelo de comunicacién a la Comisién del Mercado de/lc’s'

Telecomunicaciones de la normativa que afecte dl derech«fj" de
ocupacién del dominio publico y privado para la instalacién dejfredes
publicas de comunicaciones elecirénicas, o norma que la sustituya

2. Se excluyen del dmbito de aplicacién: \\

N

. Los equipos y estaciones de Telecomunicacién para la Defensa
Nacional, la Seguridad Publica y Proteccién Civil.

o Las instalaciones catalogadas de aficionados, siempre que retinan las
dos circunstancias siguientes:

JUNTA, D
s Sean de potendia media;inf ero‘r,ﬂ]#,éb'w
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En el Suelo Urbano Consolidado, la implantacién de nuevos tendidos de
cables para los servicios de telecomunicaciones se ajustard a las mismas
condiciones indicadas en el apartado 2 del articulo 8.3.9 de estas Normas.

En las actuaciones de nueva urbanizacién en el suelo urbanizable asi como
en las actuaciones de renovacién integral en el suelo urbano no
consolidado, la ejecucién de las infraestructuras de telecomunicaciones se
integrard como un anexo en el proyecio de urbanizacién general, siendo
preferente la solucién subterrdnea, salve en aquellas actuaciones en que de
manera justificada por condiciones de baja intensidad de los usos
urbanisticos propuesias dicha ejecucién se acredite que supone un coste
excesivo,

En el suele clasificade como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
se evitard la instalacién de antenas y cableados, salvo que sea
absolutamente necesario para asegurar la prestacion del servicio y no
existan terrenos sin proteccién en la zona sin cobertura.

Se reconoce el derecho de los operadores autorizados por la Administracién
competente en la materia  la ocupacién del dominio publico o de la
propiedad privada para el despliegue de las redes poblicas de
comunicaciones electrénicas en los términos establecidos en el articulo 29 y
siguientes de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
DPe igual modo, la Administracién municipal, de conformidad, con las
previsiones del arficulo 32 de la Ley 9/2014, considera que por razones de
medio ambiente u de ordenacién urbanistica o del territorio, proceda la
imposicién de utilizacién compartida del dominio piblico o la propiedad
privada, podrd instar del Ministerio competente en materia de
telecomunicaciones la InICH]Clomﬁel oHodupp qch|m|ento '
GACION TERRITORIAL ‘
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|

|

|

|

|

1 DELL

AMENTE l

l tn los termir “"".". ."‘I" 1a dSecaion de lli
Ur 1 ci ¥ i
TITULO[VI CALIF CACIONYCONDIC\Q ES QENERALES E LOS USOS I



Aprobado Provisionalmento
por acusrdo de Ayuntamiento Pleng
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Lora de Estepa
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CAPITULO I SISTEMAS LOCALES Y SISTEMAS GENERALES. [~ ".;_\\ Articulo 6.6.2 Titularidad y Régimen Urbanfstico.
D
C &, S 1. Los sistemas generales y locales son de titularidad y gestién piblica.
SECCION |. DISPOSICIONES GENERALES. e
2 Los terrenos destinados o estos sistemas deberén adscribirse al dominio
publico y estarén afectos al uso o servicio que determina el presente Plan
Artfculo 6.6.1 La Red de Sistemas y sus Clases. General. No obstante lo anterior, los sistemas calificados de servicios
infraestructurales podrén, de conformidad con su legislacién especifica,
1. La red de sistemas del municipio de Lora de Estepa estd constitvida por el pertenecer al titular de la prestacién del servicio de interés piblico.

suelo, los edificaciones o las instalaciones, pablicas o privadas, que el Plan
General o los instrumentos de pioneumlepfo que lo descrro({eq cq];flqyen |
con destino de uso y dominio pdblico para 'ékjuno déI Jo Usos 3 Los ferrenos afectados por sistemas locales o generales que a la entrada en
pormenorizados comprendidos en el uso g!obol dofgcuonu] "PESCAY mlf BIENT ; vigor del presente Plan sean de titularidad privada deberdn iransmitirse al
2. Los sistemas pueden ser: . DE SEVILLA t Ayuntamiento, quien los incorporard a su patrimonio por cualquiera de los
l medios que se regulen en el Plan General o podran ser expropiados por la
|
l
1
1
‘
|

a.  Sistemas locales. ' | { MAR. 201b Administracién fitular del servicio, de conformidad con lo dispuesto en la
‘ ‘ : legislacién urbanistica. No obstante los Sistemas existentes ubicados sobre
b. Sistemas generales. | ‘ e suelos de titularidad privada y cuyo uso actual coincide con el dotacional
1 Gt iy apelils 'r‘ : previsto por el Plan, en el supuesto de actuaciones asistemdticas no precisan
3. Constituyen los sistemas generales los eler mentos fundomentolmente de'fa """ | necesariomente transmitir la titularidad del dominio a la Administracién si el
estructura general y orgdnica del territorio que és?ob|e[:e el F‘l'fn.@eﬁérbl‘-ﬁ ' | mismo se gestiona por una empresa pUblica o privada legitimada por la
conforme al modelo de ordenacién que nJop?c para el municipio de lora Administracién sectorial competente en el servicio pdblico de que se trata.
de Estepa.
4. Los sistemas locales son aquellos equipamientos, espacios libres y viales SECCION 1. SISTEMAS GENERALES.

cuyo ambiente funcional y de servicio se limita principalmente o una
determinada érea de la ciudad. Desde esta perspectiva local o de barrio

complementan la estructura general y organica. Articulo 6.6.3.- Los Sistemas Generales.
5. los elementos integrantes de los sistemas cumplirén las condiciones, 1. Los Sistemas generales del Plan General son:
generales y particulares, de uso y de construccién que se contienen en estas
Normas y que les sean de aplicacién. 12~ El de comunicocioneF, integrad |ﬂlredlmq‘pg[mnC|po| del nive
" [lerritorial, Primer nive] urbano é(Ufll(: \CIGN TERRITORIAI
6. No tendran la condicién de Sistemas los terrenos destinados 4 e DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
infraestructuras bésicas que sean de propiedad de empresas privadas ccﬁn 2°°  El sistema de Transporie colectivo, integrids’] por-la-red-ferroviaria y

legitimacién para gestionar servicios de interés pablico. |§.)s infercambiadores de transporte

I\‘ ) \) /|| f\,]- ‘. ['1
‘ /’)')
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Articulo 6.6.4.-

Aprobado Provislonslmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha ds hoy; Conste y Certifico.

PROVISIONAL

Lora de Hatepa 4).
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3°  El de espacios libres, compuesto por las categorias de Poquaes AT ey
Suburbanos y Parques Urbanos. >
( S
4°  las dreas dotacionales de cardcter singular asi como aquellas ofras”
expresamente sefaladas en los planos estructurales como sistema
general dotacional o de equipamiento.
5° Y el sistema general de servicios técnicos, integrados por las redes de o

abastecimiento, saneamiento y depuracién de agua y otras.

Los sistemas generales quedan definidos por el Plan General en el plano
.02 "El Modelo de Ordenacion: Sistemas Generales y Usos Globales', con
una trama especifica para cada una de las categorias enunciadas en el
apartado anterior, si bien se adscriben a las diferentes clases de suelo a
efectos de su valoracién y obtencién.

Regulacién de los Sistemas Generales.

La inclusién de terrenos y edificaciones como sistema general conlleva n
régimen especial de proteccién y/o unas especiales condiciones de uso y
edificacion, coherentes con la importancia que tfienen en el modelo la

ordenacién urbanfstica por el que se opla. \
\

N
La regulacién particular de cada uno de los usos a que se vinculan los.

elementos de los sistemas generales, incluyendo las condiciones que habrén
de respelarse en su ejecucién, se contienen en el Capitulo V del presente
Titulo de estas Normas. Estas condiciones se respetarén en todo caso por los
Planes Especiales y por los correspondientes Proyectos Técnicos y de
Urbanizacién que, para la ejecucién de dichos elementos, puedan
formularse.

JUNTA DE RNDALUCIA
Serd obligatoria la formulacién de Plan ‘Especialoperedarerdenacion,

regulacién y ejecucién de los sistemag generfdfés"ﬂé“éspgibfds' fitesoder
Parques Suburbanos. El desarrollo de [fos restantes—sistema generales o

elementos de los mismos se efectuard mediante la r/eﬁilac on dgl E)royedo
_ Pl
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Articulo 6.6.5.-

“_u;f:f i"PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

EBL SFCRETAR.IO

técnico que corresponda, en funcién de la materia especifica. No obstante,
el Ayuntamiento podré acordar la necesidad de que la ejecucién de

‘cualquier ofro elemento de los sistemas generales se efectGe mediante Plan

Especial, cuando sea preciso reajustar las reservas de suelo previstas en el
Plan General o cuando resulte conveniente precisar la coordinacién entre la
implantacién del elemento y su enterno mas inmediato.

Los elementos de sistemas generales incluidos en los sectores del suelo
urbanizable delimitados por el Plan General requerirdn, previamente a su
ejecucién, la aprobacién de los Planes Parciales que desarrollen los sectores
correspondientes, sin perjuicio, en todo caso, de la facultad municipal de
oblener y ejecutar anticipadamente los suelos destinados a sistemas
generales.

Procedimiento de Obtencién de los Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales se obtienen por adscripcién al dominio piblico,

afectos al uso deferminado por el presente Plan General.
N

'La calificacién del suelo como Sistema General conlleva la utilidad publica

o |ntei’es social de los usos y actividades a que dicho suelo se destina o que
.eén & se ubican. Por ello, los sistemas generales se obfienen por

_—expropiacién, mutacién demanial, reserva de aprovechamiento o a través de

la-fesolucién de los correspondientes expedientes reparcelatorios en funcién
del tipo de gestién determinado por el Plan.

El Plan General programa la obtencién de los terrenos destinados a Sistemas
Generales que en la actualidad son de fitularidad privada. La cesién de estos
sudlos serd db{ cak\)nc‘ y SU ?eshén se efectuqrd bien por expropiacién, bien
coh cargo a ; 54 ! o] L.”[glé tion con| exceso de aprovechamiento
mddlonte,,e| proﬁﬂdli“ Nfo, #Fr‘.:.‘QWRPC'O” directa o mediante acuerdo
voluntario de Cld[UdICGCiDI‘l.

10y k'Jr' 'u AlEY
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4. Las previsiones del Plan General respecto a lo indicado en el ndmero B SEVILLA
anterior se contienen debidamente en los planos ©.04 “Areas de reparto ” ' -
,ORDC.01 "Ordenacién Completa”, y en las fichas anexas, 70 ABR. 2015
U Abn. ZUID
5. Estas previsiones no limitan la competencia municipal de acometer la , _ )
ejecucion de cualguier elemento de los sistemas generales de forma ORDENAR REGISTRO Y PUBLICACION
Urﬂicipudo Por Resolucién del Titular de la Delegacidn en
Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente.
Aprobado Provisionalmente

SECCION . =l MRt por acusrdo de Ayuniamiento Plenc
de fecha de hoy; Conste y Cerafico.

Lora de Estepa AT AL SRR R

Articulo 6.6.6.- Elementos de los Sistemas Locales.
EL SECRETARIO

Los sistemas locales esldn constituidos por el viario, los centros e

instalaciones docentes, deportivas y de servicios de interés publico y social y las ‘-\ / X )
zonas verdes, que no forman parte de los respectivos sistemas generales. Vd pla
/ { (2
I\ ((! - ‘>
Articulo 6.6.7. Obtencién de Suelo para los Sistemas Locales. e
1. El Plan General programa la obtencién de los terrenos de titularidad privada

calificados de sistemas locales. La cesién de estos suelos serd obligatoria y
se formalizaréd mediante los instrumentos de gestién previstos por el propio
Plan.

2. La transmisién de lo titularidad de los terrenos al Ayuntamiento o Entidad '
actuante para afectarlos a los usos propios de estos sistemas se efectuard: | MAD A0AC

a.  Sila gestién es a través del instituto expropiatorio, a la extensién del ]
acta de ocupacién., !

b. Si el sistema de actuacién es el de compensacién o el de Urbanismo de fa I \
cooperacién, por subrogacién real a la aprobacién de los proyectos 'S = \
de reparcelacién o, en su caso, cuando se produzca el acuerdo ? _‘ w J
declarando la innecesariedad de tales proyectos. \.\ \ ( \ /

N ‘>¥)‘= el
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Aprobado Provislonalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Plenc
de fecha de lmy; Conste y Centifico.
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APLICACION, TIPO DE OBRAS DE EDIFICACION Y
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO |.

-

Arifculo 7.1.1. Aplicacién

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicardn a directamente a la
edificacién en el suelo urbano y de forma subsidiario, en el suelo
urbanizable y no urbanizable en todo aquello no previsto en la regulacién
propia de estas clases de suelo.

2. Los términos y conceptos ulilizados en los distintos capitulos de este Titulo
tendran el significado y alcance que se expresa en sus definiciones.

F&

Articulo 7.1.2. Tipos de obras de edificacién

1. A los efectos de la aplicacién de las condiciones generales y porhculares
reguladas en las presentes Normas Urbanisticas, se establecen los mgmentes ; 02
tipos de obras de edificacion: 9 /)(‘)'Lr Y,
A. Obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado:

a. Obras de conservacién y mantenimiento: son obras menores
cuya finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones
de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante, ni su
estructura arquitecténica, asi como tampoco su distfibucion. i,]m,ﬁ.‘
Se incluyen en este tipo, entre ofras andlogas, el cuidado y =
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicién i«
de canalones y bajantes, los revocos de fachada, la piﬁium, la
reparacién de cubierta y el saneamiento de conduccié?nes.

RICULTUR/

b.  Obras de consolidacién: son obras de cardcter estructural que
fienen por objefo el afianzamiento, refuerzo o sustitycién de e
elementos danados de la estructura portante del ledificio; " DE FOR?
pueden oscilar entre la reproduccién literal de los elementes

Obras de reforma:

L RUAN EENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA
EL SEC {ETARIQ

N
dofados preexistentes hasta su permuta por ofros que atiendan
Unicamente a la estabilidad del inmueble y realizados con
tecnologia més actualizada.

Obras de acondicionamiento: son obras que tienen por objeto
mejorar o transformar las condiciones de habitabilidad de un
edificio o de una parte del mismo. Se incluyen en este tipo de
obras la sustitucién de instalaciones antiguas y la
incorporaciéon de nuevos sistemas de instalaciones.

Obras de restauracién: son obras que tienen por objeto la
reslitucion de los valores histéricos y arquitecténicos de un
edificio existente o de parte del mismo, reproduciéndose con
absoluta fidelidad la estructura portante, la estructura
arquitecténica, las fachadas exteriores e interiores y los
elementos ornamentales, cuando se ufilicen partes originales
de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se
anadiesen materiales o partes indispensables para su
estabilidad o mantenimiento las adiciones deberan ser
reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

son aquellas obras que, manteniendo los

elementos de valor y las caracteristicas esenciales de la edificacién
existente, pueden hacer modificaciones que dlteren la organizacién
general, la esiructura arquitecténica y la distribucion del edificio.
Segln los elementos afectados se distinguen los subtipos siguientes:

ANDRLUCIA

ReforrLuo menor: son obras en las que no se efectdan

vievariagiones en ninguno de los aspeclos que definen las

principales caracteristicas arquitecténicas del edificio, como
son el sistema  estructural, la composicién espacial y su
orgonlzocnon general. _También permitiré aquellas obras de
redistribucion interiof que no ?fecﬁ]:: u los—conceptos
U R Vi
anteriores citados ni [a los elemen 0s, Ed‘l § § como
fuchqdos exteriores mteriofesuupublar;tqé,i' ,difs;ﬂ_&;;;rgj!o? de
R AMBIENTI

“oicrujias y forjados, paties;-escaleras y jartifies A
nacian Lb i il

20 ABR. 2015 il
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b. Reforma parcial: son obras en las que, conservandose la
fachada, la disposicién del os forjados en la primera crujia, el
tipo de cubierta, asi como el resto de los elementos
arquitecténicos de valor (patios, escaleras, jardines, etc),
permite demoliciones que no afecten a elementos o espacios
catalogados y su sustitucién por nueva edificacién, siempre
que las condiciones de edificabilidad de la zona lo permitan.
Si la composicién de la fachada lo exigiese, también se
permitirdn pequefos refoques en la misma. T

& Reforma general: son obras en las que, mcnteniench
fachada, la disposicion de los forjados en la primera cruifuLy el
lipo de cubierla, permiten intervenciones en el resto de la
edificacién con obras de sustitucién respetando, en el casa de
perfenecer a alguna tipologia protegible, los elementos
definidores de la misma y de acuerdo con las condiciches

particulares de zona. Si la composicién de la fachadal loin >

& @ i . 7 = U
exigiese, también se autorizardn pequenos refoques en ellui. ‘

C.  Obras de demolicién que, segin supongan o no la total desaparicién
de lo edificado seran de demolicién total o parcial.

D.  Obras de nueva edificacién: son aquellas que suponen una nueva
construccién de la totalidad o parte de la parcela. Comprende los
subtipos siguientes:

a. Obras de reconstruccién: son aquellas que tienen por objeto
la reposicién, mediante nueva construccién, de un edificio
preexistente, tolal o  parcialmente  desaparecido,
reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristicas formales.

b. Obras de sustitucién: son aquellas mediante las que se derriba
una edificacién existente o parte de ella y en su lugar se
levanta una nueva construccién.

DE AGRICULTURA

Conste y Certifico.
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o Obras de ampliacion: son aquellas en las que la
reorganizacién constructiva se efectda sobre la base de un
aumento de la superficie construida original. Este aumento se
puede cbtener por:

N
A\
e’

J Remonte o adicién de una o més plantas sobre las
existentes.

Entreplanta o construccion de forjados intermedios en
zonas en las que, por su altura, lo permita la edificacién
uctPGL

‘

JUNTR Dt lul!“nl H\n

DELEGACION

PESCAY

DE SEVILLA

° Colmatacién o edificacién de nueva planta que se sitia
en |los espacios libres no cualificados del solar y
ocupados por edificaciones marginales. No se podré
proceder a colmatar cuando la edificacién existente

. ocupe mds superficie que la que corresponderia a la

s B «parcela por aplicacién de la correspondiente ordenanza

y y Urpsnmno deseilie:  de zona,

d Obras de nueva planta: son las de nueva construccién sobre
solares vacantes.

2 Las condiciones parliculares de zona y las normas de proteccién podrdn
limitar los distintos tipos de obras que se puedan ejecutar en una zona o
edificio.

Artfeulo 7.1.3. Condiciones de la edificacién

I La edificacién cumplird las condiciones que se establecen enfos capftylos
siguientes, en los términos que resuHen Bd1igs misim Bé”\}ldl&[ 1os ordenojzas
de zona o el planeamiento de des;or(ol\lg;n‘,t ﬂmﬁ\éﬁl}'ﬁifp'“ e, gumphmleniJ de

los condiciones de uso que le|sean de aplicaciénsevitia

{ 1 20 ABR. 2016
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2, Las condiciones de edificacién se refieren a los aspectos que a continuacién
se relacionan:
3
a. Condiciones de parcela.
b. Condiciones de situacién y forma de los edificios.
Aprobado Provisionalmente
C. Caracteristicas Morfolégicas. ﬂorf““ﬁ""do de Ayuntamiento Pienc
@ fecha de hoy Conste v Cerh_ﬁou
d. Caracteristicas Tipoldgicas Lora de Esteps ./
e. Condiciones de calidad e higiene.
f. Condiciones de dotaciones y servicios. )
g. Condiciones de seguridad.
h. Condiciones ambientales.
i. Condiciones de estética, ’ : }
TUNTA m Iiil 1A
3. En el suelo urbanizable, la edificacion cumplird, odemos, las cbndtooneéq-{‘» UAL
que se senalen en el Plan Parcial correspondiente. | i
|
| 1 ]
{ MARN fiic
CAPITULO II. CONDICIONES DE LA PARCELA T MAK, 216

Parcela

Artfculo 7.2.1.

I Los condiciones urbanisticas para que una parcela pueda  edificdige i d s

JUNTA

dependeran de la closificacién, la calificacién del suelo en que toda o parte

de ella se encontrase, y su régimen juridico especrflco i

DE A

AGRICL

Condiciones de la parcela son los reqmsﬂos que debe cumphr una parcela
para poder ser edificada. Estas exigencias vienen |mpuesfos por |las
disposiciones del uso a que se desting la porcelu y por |Qs ¢ond10ores
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particulares de la zona en que se sitde.

Las condiciones de la parcela sélo se aplicardn a las obras de sustitucién,
ampliacién y nueva planta, sin perjvicio de lo que se establezca en las
condiciones particulares de zona.

Las condiciones de la parcela se estableceran mediante los términos y
parametros que a continuacién se definen:

Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas
delimitadas por alineaciones exteriores contiguas.

a.

Parcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad predial,
registrada y comprendida dentro de las alineaciones exteriores. Estas
Normas distinguen:

Parcela ascendente: es aquella parcela en la cual, por una
parte la allitud relativa de cualquier punto considerado en el
interior de la misma se eleva por encima de la rasante de la
calle de cota media entre los extremos de la fachada, y por
ofra, a medida que nos alejamos del punto considerado
anteriormente sobre una recta perpendicular a la alineacién
exterior, la cota natural del terreno aumenta progresivamente

Parcela descendente: es aquella parcela en la cual, por una
parte la altitud relativa de cualquier punto considerado en el
interior de la misma se encuentra deprimido respecto de la
] rasante de la calle de cota media entre los exiremos de la
, fachada, y por otra, a medida que nos alejamos del punto
| considerado anteriormente sobre una recta perpendicular a la
| alineacién exterior, la cota natural del terreno disminuye

I' J}\] U(Jprogresivamente.

DELEGACION TER tRITORIAL
ULTURA, PESCA Y WEDIO AM

Pdrdéla pasante: es aquella parcela con frente a dos via
-paralelas-y oblicuas que no formen esquina ni chafldn o a
espacio libre piblico. Como consecuencia de las condiciones
0 topograficgs de Lora de Estepa tendrd consideracién de frente
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principal de la parcela aquel situado sobre la OllneOC|06 a wgl- )
de mayor cota de rasante. ;

€ Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la
distinguen de sus colindantes. Lindero frontal es el que delimita la
— q{qelp ‘con la vib o el espacio libre al que dé frente; son linderos
bl dleroles los resttnies, lloméndose testero el lindero opuesto al
. .‘: \ PES fromoi.- Cuando se trate de parcelas con mdas de un lindero en
"VI'tontacto con via ¢ espacio publico tendrén consideracion de lindero
frontal todos ellos, aunque se entenderd como frente de la parcela
AL aquél en que se| sitie el acceso a la edificacion principal, que
habitualmente coincidiré con lo alineacién al viol de menor cota de
T AT
Superf:cle de parcﬁlc es la dimensién de la proyeccién horizontal del
ahire Vst Grea; ccmprend|dc dentro de los linderos de la misma.
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Aﬂféulj) 7.2.2. Solar

.

Se entiende por solar la unidad predial o parcela susceptible de ser edificada
conforme al Plan, ubicada en suelo urbano o en el urbanizable, que haya
sido ejecutado conforme a las previsiones del planeamiento.

Tendrdan la condicién de solar las parcelas de Suelo Urbano que retinan las
siguientes normas minimas para ser edificables.

a. Que se encuentren totalmente urbanizadas conforme o las
determinaciones establecidas en el presente Plan, en los instrumentos
que lo desarrollan y en los Proyectos de Urbanizacién, y por ello,
dotadas de los servicios urbanisticos de abastecimiento vy
saneamiento de agua con conexién inmediata a las redes poblicas,
suministro de energia elécirica, con caudal y potencia suficiente para
lo edificacién prevista, asi como aquellos otros servicios de
telecomunicaciones exigibles por la normativa en vigor.

b. Que estén emplazadas con frente a una via urbana abierta al uso
publico con acceso suficiente para posibilitar el acceso de los
servicios contra incendios, y cuente con alumbrado piblico,
pavimentacién en su calzada y ejecuciéon de sus aceras en las

condiciones exigidas por el Decreto 72/92 para eliminar barreras que
dificulten su accesibilidad, y (CODIGO TECNICO)

G Que tengan senaladas alineaciones y rasantes.

La condicidon de solar no implica, por si misma, el derecho al otorgamiento
de licencias de edificacién o parcelacién, cuando la parcela no redna las
condiciones de edificabilidad exigidas en las Normas o esté sujeta a Estudio
de Detdlle o Ugldud de Ejecucién prewcs o srmuifdgeos para el

sefialamiento de dlineaciondd/ly! Fastntés| $\pdft el reparto de cargas y
beneficios 41 DELEGACION TERRITORIAL
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Arifculo 7.2.3. Relacién entre edificacién y parcela Arifculo 7.2.6. Condiciones para la edificacién de una parcela
T Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a una parcela. 1. Para que una parcela pueda ser edificada deberd cumplir las siguientes
condiciones:
2, La segregacién de fincas en que existiera edificacién deberan hacerse con
indicacién de la parte de edificabilidad que le corresponde segin el a. Condiciones de planeamienio: salvo lo previsto en estas Normas para
planeamiento ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la edificaciones provisionales, deberd tener aprobado definitivamente el
edificabilidad estuviera agotada, serd posible la segregacién, pero deberé planeamiento que establezca la ordenacién permenorizada completa
realizarse una anotacién en el Registro de la Propiedad haciendo constar y estar calificada para un uso edificable.
que la finca segregada no es edificable, por lo que sélo podré destinarse @
espacio libre o viario. b. Tener la condicién de solar.
C. Caso de tratarse de suelo urbano no consolidado o urbanizable, que
Artfculo 7.2.4, Segregacién y agregacién de parcelas _ _se encuentre aprobado el proyecto de reparcelacién.
JUNTR DE ANDALUCIA
1. No se permitiran segregaciones de pqrce|gs cuando las porce|os resulfantes  peteacion Terrdonrial Contar con una superficie de porcek] ser igUCll o} superior ala ﬁi(]d(]
no cumplan las condiciones sefialadas por el planeamiento. Las p3rce|0§)[dg;n'('JL'lw_‘;:i:(‘/ﬁrf:ﬂ{“””"uﬁb?'él plarieamiento como minima.
dimensién igual o menor que la minima seran indivisibles. e —
" ' o8, Linderos: que han de tener una longitud igual o superior a la fijada
2. Se pedrd autorizar la edificacién en parcelas que no cumplan cualquiera de 20 ABR. 2016 por el planeamiento como minima e igual o inferior a la que sefalase

las condiciones dimensionales si safisfacen el resto de las condici
ser consideradas como solar y no exista la posibilidad de reparce
ofras colindantes.

ones para
aciOMEOPRNAR REGISTRO Y PUBL

Sevilla de la Consejeria de f\cufh
Medio Ambiente

Articulo 7.2.5. Definicién e identificacién de las parcelas

Las parcelas se delimitardn e identificardn mediante sus linderos y su Cédigo
urbanistico. Los solares, ademds, mediante el nombré de la m”ﬁﬂi q{lgﬂo RHP{?‘\QQW
frente y su ndmero de orden dentro de ellas, que istargn refle|g;&>‘:§.‘.g@,je:l,_p‘{q'nqg
parcelario municipal, o en los planos de los proyectosside ireparcalagion, i
parcelacién o compensacidn ‘que se-aprueben, y, En su_defecto, er’18s"planos
calastrales. ; \
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Artfculo 7.3.1. Condiciones de situacién y fonﬁa de lp's,', fedifi,éfbﬁ“ :

oro y Urbanismo de Sev
Son aquellas que definen la posicién, OCUpGCIOﬂ, cprovechumlenfo,
volumen y forma de las edificaciones en si mismas y dentro de las parcelas, de
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wre SEQCION I CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA
PARCELA
Artfeulo 7.3.3. Alineacién exterior

La alineacién exterior es la determinacién gréfica, contenida en los Planos
de "Ordenacién Pormenorizada del Suelo Urbano " del Plan General o de
los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso poblico de las parcelas.

conformidad con las normas de usos y las condiciones parliculares de zona. 2. La linea de edificacién deberd coincidir con la alineacién exterior cuando asf
lo establezcan las condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los
refranqueos que las mismas autoricen.
Artfculo 7.3.2. Aplicacién
Los condiciones de situacién y forma se aplicaran en su integridad a las Artfculo 7.3.4, Linea de edificacién, alineacién interior, fondo edificable
obras de nueva edificacién. Para el resto de los tipos de obras (conservacion,
consolidacién, acondicionamiento, restauracién y reforma) tan solo se aplicarén 1. La linea de edificacién es la interseccién del plano de fachada de la fachada
los condiciones que afecten a los elementos objeto de los citadas obras, sin exterior o interior del edificio con el ferreno.
perjuicio de lo que establezcan las ordenanzas de zona o las normas de proteccién.
En cualquier caso, prevalecerdn las condiciones particulares que se establezcan 2. Alineacién interior es la linea marceda en los Plano de "Ordenacién
para cada zona, Pormenorizada del Suelo Urbano' con la que obligatoriamente deberdn
Jerodetodats coincidir las lineas de edificacion interiores.
3. Fondo edificable es lo linea marcada en los Plancs de "Ordenacion del
- Pormenorizada del Suelo Urbano" que separa la parfe de parcela susceptible
o de ser ocupada por edificacién y el espacio libre de la parcela.
‘b , Fords Edfcatis
l-l—);
B
: - Artfeulo 7.3.5. Fachada y medlanerfa
EE f ”‘“\ 0t A l““]n
i Aprobado Provisionalmente -~ 1 @N0.d¢ fochodo o fachadgs es 4 ]qu,@\pl@nusm:?ﬂlc%lﬁ[s que por encima
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Esquema de plano de fachada y medianerfa de la edificacién
Lora de Estepg 2.4 ’1 .\;’_.

de fechg ds hoy, Conste v Cert/;ﬁeo

del terreno separan el SpGCiQ}EdlflcﬂdO déﬁhb‘fé'éﬁﬁco o, conteniendo en su
interior fodos los elementos constructivo§ del alzado del edificio excepcién
hecha de los CU\'erpOS salientes, vuelos, oferos Y, C?i isas.
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nor mas urbanpnisticas
2. Medianeria o fachada medianera es el lienzo de edificacién que es comin Arifculo 7.3.7. Retranqueos
con una construccién colindante, estd en contacto con ella o, en
edificaciones adosados, separa una parcela de la colindante que pudiera 1. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido entre la
edificarse. alineacioén exterior y la linea de edificacién. El pardmetro puede establecerse
como valor fijo obligado, como valor méximo o minimo.
Artfeulo 7.3.6. Separacién a linderos 2. El retranqueo puede ser:
1. Separacién a linderos es la distancia horizontal entre el plano de fachada y a. Retranqueo en todo el frente de alineacién de una manzana.
el lindero correspondiente medida sobre una recta perpendicular a éste.
b. Retranqueo en las plantas pisos de una edificacién.
2. En aquellos casos en que el planeamiento establezca distintos valores de la
separacién de la edificacion a los linderos laterales y al testero, y cuando por c. Retranqueo en planta baja para formacién de pérticos o soporiales.
la irregular forma de la parcela sea dificil diferenciar cual es el testero, se
mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor distancia de 3. El retranqueo se medird en la forma determinada para la separacién a
la construccién a las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y mayor linderos.
tamafo del espacio libre de parcela.
3. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al lindero frental, 1 1+ -~ Arffeulo 7.3.8. Edificios colindantes y separaciones entre edificios.
al testero o a sus linderos laterales son las establecidas en cada cc:so en'las . \
condiciones particulares de zona. f 1. Edificios colindantes son las construcciones aledaias o del entorno cuya

[ | existencia pueden condicionar la posicién de los nuevos edificios.
Estas separaciones son distancias minimas a las que puedenstuurse la ‘

edificacién y sus cuerpos salientes. \ % 1132, | Se entiende que un edificio estd separado de otros cuando existe una banda

\ libre en torno a la construccién de anchura igual a una dimensién dada
4, Salvo que las condiciones particulares de zona dispongan expresamente Io ) ) medida sobre rectas perpendiculares a cada una de las fachadas.

contrario, las plantas sétano y cualesquiera otra construccién o instalacién

resultantes de desmontes, nivelaciones de terreno o excavaciones, deberdn 3. Si las condiciones particulares de zona estableciesen separacién entre

respetar las distancias minimas a los linderos de la parcela, excepto las edificios se habrd de cumplir, tanto si estdn las construcciones en la misma

piscinas y la parte que sirva para dar acceso T}esde el exlerior a los usos parcela como en parcelas ¢olindantes ﬂ’ffﬁ*‘?uﬁ?dﬂ?iﬂﬂf ﬁiﬂsku'otro"s -e'é’FocioS
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Artfeulo 7.3.9. Area de movimiento de la edificacién

Area de movimiento de la edificacién es la superficie dentro de la cual p(ede
situarse la edificacién como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que
inciden en la determinacién de la posicién del edificio en la parcela.

Artficulo 7.3.10.  Rasantes, cota natural del terreno y cota de nivelacién

Ta Rasante es la linea que sedala el planeamiento como perfil longitudinal de
las vias poblicas tomado, salvo indicacién contraria, en el eje de la via. En
los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicién de la rasante se
considerard como tal el perfil existente.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del terreno antes
de ejecutar la obra urbanizadora.

3. Cota de nivelacién es la altitud que sirve como cota + 0 de referencia pora
la ejecucion de la urbanizacion y medicion de la altura,
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: SECCIéRl M. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA
: EDIFICACION
Articulo 7.3.11.  Ocupacién, superficie ocupable y coeficiente de ocupacién
I Ocupacién o superficie ocupada es la superficie comprendida dentro del

perimetro formado por la proyeccién de los planos de fachada sobre un
plano horizontal.

2 Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada
por la edificacién. Su cuantia puede sefalarse o bien indirectamente, como
conjuncién de referencios de posicién siendo entonces coincidentes con el
drea de movimiento, o bien directamente, mediante la asignacién de un
coeficiente de ocupacién. A los efectos del establecimiento de este
parametro se distingue la ocupacién de las plantas sobre rasante y las de
edificacién bajo rasante.

3. Coeficiente de ocupacién es la relacién entre la superficie ocupable y la
superficie de la parcela. Su sedalamiento se hard bien como cociente
relativo entre la superficie ocupable y la total de la parcela, bien como
porcentaje de la superficie de la parcela que pueda ser ocupada.

Arffculo 7.3.12.  Superficie ocupable
(i La ocupacién méxima de parcela que podrd ser edificada es la establecida
en las normas aplicables en la zona. La ocupacién serd el drea de la
superficie de la proyeccién ortogonal sobre un plono horlzontol de todo el
volumen de la edificacién. _
I'ill;'ﬂ UCIA
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aplicacién, : /Q i ) Articulo 7.3.15.  Construcciones auxiliares
3. La superficie de los patios de luces y vivideros no se computard como..” "~ 1. Salvo que lo prohibieran las normas de zona, se podré levantar edificacién
superficie ocupada por la edificacién. o cuerpos de edificacion auxiliares al servicio del os edificios principales, con

destino a porterfa, garaje particular, locales para guarda o depésito de
material de jardineria, vestuarios, lavaderos, despensa, invernaderos, garitas

Arifculo 7.3.13.  Ocupacién bajo rasante de guarda, efc.
La ocupacién bajo rasante serd la que en cada caso autoricen las 2. Estas construcciones auxiliares deberan cumplir, con las condiciones de
condiciones particulares de zona. ocupacién, aprovechamiento y separacién a linderos que se fijan en cada

ordenanza de zona.

Artfculo 7.3.14. Superficie libre de parcela

1. Superficie libre de parcela es el drea libre de edificacién como resultado de
aplicar las restantes condiciones de ocupacién. Tendrén consideracion de
espacios libres de parcelas aquellos que se encuentren situado 100 em. por
encima o por debajo de cualquier plano que tenga consideracién de planta
baja y al mismo tiempo en cualquier punto del mismo no exceda de 100 cm.
respecto a la cota natural del terreno.
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2. Los terrenos que quedaren libres de edificacién por aplicacién de la regla e\
sobre ocupacién méxima de parcela, no podran ser objeto, en superficig, de L | comsswoss _ Supsfica Ocupobla
ofro aprovechamiento que el correspondiente a espacios libres al servicio de : it & o
lo edificacién o edificaciones levantadas en la parcela o parcelas. \ Esquena de ocupacién de parcela por la edificacién

\ " - Z A ‘.7. /
En el espacio libre comprendido entre la linea de edificacion o plano c‘i\e\ ) AT/
. SECCION IV. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

fachada y la alineacion exterior, se permitird la instalacion de marquesinas y
toldos para proteger la entrada al edificio principal, que deberén respetar
las normas que para estos elementos dicten las Ordenanzas Municipales.

Articulo 7.3.16.  Superficie edificada por planta, superficie edificada total,
' superficie 0fil, superficie edificable y coeficiente de

3. Los propietarios de dos o més parcelas ccfmiguos padidn ﬁs'mh!}egmﬂgm 7 edificabilidad Tﬁl. u

mancomunidad de estos espacios libres, ton sujecién,, aclos:requisitas
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2 Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de cada
una de los plantas que componen el edificio.

3 Superficie 0til es la superficie comprendida en el interior de sus paramentos
verticales, que es de directa utilizacién para el uso a que se destine. Es
superficie 0til de una planta o del edificio la suma de las superficies dtiles de
los locales que lo integran. La medicién de la superficie Uil se hard siempre
a cara inferior de paramentos terminados.

4. Superficie edificable es el valor que sefala el planeamiento para limitar la
superficie edificada total que puede construirse en una parcela. Su
dimensién puede ser sefialada por el planeamiento o bien mediante la
conjuncién de las determinaciones de posicién, forma y volumen sobre la
parcela o bien con el coeficiente de edificabilidad.

5. Coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la supericie total edificable
y la parcela neta, es decir con exclusién de todos los espacios pdblicos, en
la que ha de situarse la edificacién. El coeficiente de edificabilidad se
indicard mediante la fraccién que exprese la relacién de metros cuadrados
de superficie edificada total (m21) por metro cuadrado de la superficie neta
de parcela (m2s).

Artfculo 7.3.17.  Cémputo de la superficie edificada
Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el cémputo de la
superficie edificada se seguirdn los siguientes criterios:

1. No se computard como superficie edificada la de las construcciones bajo
rasante a excepcion de los casos sefalados en las Condiciones Particulares
del Suelo Urbano de las presentes Normas y en las Condiciones de Uso del
Titulo VII, ni los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos,
los patios interiores de parcela que no estén cubierlos aunque estén cerrados
en todo su perimetro y las cubiertas en las condiciones del.artfculo 6.32, las
plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en
ellas, los construcciones auxiliares cerradas con mctérinles translicidos 'y \

!
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construidos con estructura ligera desmontable, los elementos ornamentales
en cubierta, y la superficie bajo la cubierta si carece de posibilidades de uso,
o estd destinada a depésitos u ofras instalaciones generales del edificio.

2 Computardn integramente los cuartos de caldera, basuras, contadores y
otros andlogos, asi como todos los cuerpos volados y las edificaciones
auxiliares, salvo las incluidas en la regla anterior.

Arfculo 7.3.18.  Consideracién del coeficiente de edificabilidad
La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
senalamiento de una edificabilidad méxima; si de la conjuncién de este pardmetro
con ofros derivados de las condiciones de posicién, ocupacién, forma y volumen
resultase una superficie total edificable mencr, serd éste el valor a aplicar,
1. EQPRICKOS ALUNEADOS A VAL, FLANTA BAJA 12M
PR 1S
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SECCION V.

Artfculo 7.3.19.  Sélido capaz
El volumen envolvente dentro del cual deberd contenerse la edificacion
sobre rasante vendra determinado de la siguiente manera:

. Para el caso de parcelas ascendentes el contenedor de la edificacién vendrd
delimitado superiormenle por un plano situado por encima de la rasante la
altura méxima ( H maox. ) o allura de cornisa y paralelo a la pendiente
natural del terreno

. Para el caso de parcelas descendentes el contenedor de la edificacién

vendrd delimitado superiormente por un plano paralelo a la pendiente 4.

natural del terrenc que confenga la recta inferseccién de dos planos, el
primero paralelo al plano de fachada a una distancia de 12 metros, medida
sobre una recta perpendicular a la dlineacién exterior y el segundo
perpendicular al anterior y elevado sobre la rasante la altura maxima.

. Para el caso de parcelas pasante, tiendo en cuenta la topografia de Lora de
Estepa, y que el frente principal se localiza alineado al vial con mayor cota
de rasante, el volumen envolvente quedard definido como si se tratasé de

parcelas descendentes. / 1.

Altura del edificio \ R

Artfculo 7.3.20. |35
\.\ — {P
1. Altura de un edificio es la dimensién vertical del sélido capaz. o - )
2. ; La-altura puede expresarse-en-unidades métricas o en nimero de plantas.
| JUNTR DE ANDALUCIA er

IRIAL Aprobado Provisionalmente

10 AMBIENTEpOT apuerd 3
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La altura medida en unidades métricas es la distancia desde la cota inferior
de origen y referencia hasta cualquiera de los siguientes elementos y en
funcién de ello sera:

a. Altura de cornisa: es la medida hasta la interseccion de la cara
superior del forjado que forma el techo de la Gltima planta con el
plano de la fachada del edificio. Dicho forjado puede ser plano o
inclinado, en éste caso nunca habré de superar los 30°
sexageximales

b. Altura total: es la medida hasta la cumbrera mdés alta del edificio.
Cuando la altura se expresare en unidades métricas y no se
especificara a cual se refiere se entenderd que es la altura de cornisa.

En nimero de plantas indicard el nomero de plantas por encima de la cota
de origen y referencia o de rasante, incluida la planta baja. En este caso la
altura podré expresarse abreviadamente con la expresién PB., para indicar
la planta baja, seguida en su caso, del signo + y un digito indicando el
nimero de plantas restantes.

Altura méxima

N . _ 5 :
“Altura méxima es la sefialada por las condiciones particulares de zona como
valor limite de la altura de la edificacién y que coincide con la altura de

cada altura en unidades métricas correspende un nimero maximo de

| . G i .
: jrnlsu definida en el articulo anterior.

“ plantas. Estas dos constantes, altura en unidades métricas y nimero de

plantas, deberdn cumplirse conjuntamente. La suma de las alturas parciales
nunca podrd superar la altura méxima establecida

i i PELEGACION TERPADLA
escalonadamente, los vold enest@dtfﬁﬁ@déﬁﬁﬁﬁLgfe:;?ggézfﬂuiyﬂ” sobre cada
, FE ¥ NO AMB

Cuando en el interior de Ja deQU I8E ddifiéadien| se desdrrolle
aja no e&'égderén%de la

forjado que tengan la consideracién de plantay
altura méxima. '
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Artfculo 7.3.22. Consideracién de la condicién de altura d. Los remates del edificio de carécter exclusivamente decorativo,

_ ., a. Altura Méxima
En los casos en que se sefalare como condicién de altura solamente la

< 30 i
mdxima ha de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el & segun pomatia

Ayuntamiento podrd exigir la edificacién hasta la altura méxima en los casos en g.
que se entienda que, de lo contrario, se estaria agrediendo la imagen urbana. I I

Articulo 7.3.23.  Construcciones e instalaciones por encima de la altura
reguladora méxima

Por encima de la altura méxima sélo se permitirdn: 0. Altura Méxima <=120em ,<=180cm —
} ] | <=350 cm
a.
a. la cubierta del edificio, de pendiente inferior a ftreinta (30) grados
sexagesimales y cuyos arranques se produzcan en todas las lineas I l
=

perimetrales de sus fachadas exteriores. El vuelo méximo de la cubierta no

podré superar el de los aleros. ' ma de.los fﬁr‘.ritrucciones permitidas por encima de la aliura reguladora méxima
I \

VLA
OrCOS AIREADOS A AL,
SEVILLA i

1. Edificos con frente o una sola vie |

I
Los espacios interiores que resulten bajo la cubierta no serén habitables ni
ocupables, salvo que expresamente lo autoricen las condiciones particulares,
de cada zona. !

b. Los petos de barandilla de fachadas (onterior, posterior o laterales) y de| ' B
patios interiores, asi como elementos de separacién entre azoteas tendran|
una altura méxima de ciento veinte (120) centimetros si son opacos y del
ciento ochenta (180) centimetros si son enrejados o transparentes; en todo!
caso los petos de separacién entre azoteas medianeras serdn opacos y dei

—S5M——5M-

1
ciento ochenta (180) centimetros de altvra. Lo i
max.
. o ¥ ",////.////
c.  Los remates de las cajos de escaleras, casetas de ascensores, depésitos y LB m/y’,’ﬁf,’,’,/;;,/g/, M Hmes "
p X ¥ 7B
otras instalaciones, que no podrén sobrepasar una altura de tres con . Aroo ds mavimiento
cincuenta (3,50) metros sobre la altura de cornisa. Las chimeneas de = %[:
ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccién y-acondicionamiento de yunt QONTERRITORAL
) , L STV Ty ELEGACION AMBIENTE
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Artfculo 7.3.24.  Ciiterios para el establecimiento de la cota de referencia y de. 'zn el caso de que la edificacién se escalonara lo hard en
la altura méxima (/ ) tramos de fachada de longitud minima 5 m.
T Edificios con Alineacién Obligatoria a Vial: G 1.2: . Edificios con Frente a dos o mds Vias Pdblicas formando esquina y/o
chaflén
Es de aplicacién a la mayor parte de los edificios del nicleo urbano de Lora
de Estepa y, en especial, los localizados dentro de la Zona de Ordenanza a. Si la altura reguladora maéxima es la misma en cada frente a
denominada como " Casco urbano. nicleo principal" El establecimiento de vial se aplicardn las disposiciones del apartado 1, pero
la altura méxima se conslituye en uno de los parametros basicos a regular resolviendo el conjunto de fachadas a todos los vidles
de cara a lo consecucidn de un ambiente urbano coherente, dada la desarrollados longitudinalmente como si fueran una sola. Las
configuracién topogréfica del asentamiento. esquinas habran de resolverse con tramos de fachada de
altura continua de dimensién minima 5 m en cada frente a
Los supuestos contemplados son: vial,
1.1. Edificios con frente a una sola via: b. Si las alturas reguladoras fuesen diferentes, por motivos de
composicion estética se permitird volver la altura mayor sobre

a. La cota de referencia para el establecimiento de la altura la menor una distancia no superior a 12 m ni inferior a 5 m.
maxima se tomard en el punto de la fachada con menor cota . El pardmetro originado por la diferencia de altura recibird
de rasante. tratamiento de fachada.

r(‘ . \

b. La altura méxima se obtendrd teniendo en cuenta que el suelo / c.\ Seran de aplicacién los criferios de delimitacion del drea de
de la planta baja podré estar situado dentro del drea del [~ movimiento del forjado de planta baja expuestos en el
movimiento delimitado por las trazas con el plano de fachada|  +, | . | apartado |
de dos planos paralelos a la pendiente de la calle. El primero '\ ol 4
de ellos habré de elevarse un metro por encima del punto de . ;'f*))“}",B_ _Edificios con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen
la fachada con menor cota de rasante y el segundo de ellos e " chaflén
habrd de deprimirse un metro respecto al punto de fachada
con menor cota de rasante. a. En el caso que las alturas reguladoras fuesen iguales en ambos

frentes, serén de aplicacién las determinaciones sobre el sélido
- Gapaz establecidas en el articulo 7.3.19 de las presentes

& La diferencia de cota entre cualquiera de los puntos del forﬂdo JUNTA IH h”'I[
\ uci Normus Urpanisticas, para Ius pcrcelos pasantes.

de planta baja alineada a vial serd menor o igual a 2 metrps DELEGACION TERRITORIA
f CEAGRICULTUR, 4

NO AMEIENTE

| =
En el cosofque las QIJ roqlregulgtllgrés mes’émﬂlfeﬂb}]fes a Ios

d. No obstante, y siempre que a juicio del Excmo. Ayuntamiehie
la solucién sea respetuosa con el entorno donde se implanta, efectos de definir la vEIumetrgq(gnb@l]dm U‘cg?)ﬂﬁ‘j?j’ arcela, se
la edificacién podrd escalonarse, debiendo para ello dor | 1 MAR. (11, considerarGn dos pur('celas tedricas, unu[@agenaéﬁ e, Y otra
cumplimiento a lo expuesto en el siguiente apartado. ] o descendente cuyo lindero trasero estard determmado por el

NITIVA
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lugar geométrico de los puntos equidistantes de ambas
alineaciones. A cada una de las parcelas teéricas les serdn de
aplicacién las correspondientes determinaciones requladas en
el articulo 7.3.19 para las parcelas ascendentes y
descendentes.

Edificios exentos:

En los edificios exentos cuya fachada no deba alinearse a vial, las cotas de
referencia para la medicién de alturas se atenderd a las siguientes reglas:

i La cota de referencia es la de la planta baja que podrd establecerse
con una variacién absoluta superior o inferior de 100 ¢m con relacién
a la cota natural del terreno. En consecuencia, en los terrenos de
pendiente acusada la planta baja habré de fraccionarse en el ndmero
conveniente de partes para cumplir con la condicién antedicha, no
pudiendo sobrepasar la altura méxima autorizada en ninguna seccién
longitudinal o ftransversal del propio edificio con respecto a las
respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas

existentes,

2. La altura méxima de la edificacién se fijard en cada uno de sus punios
a partir de la cota de la planta que tenga consideracién de planta
baja.

3. En los casos en que la edificacién se desarrolla escalonadamente

para adaplarse o la pendiente del terreno, los volimenes edificados
que se construyan sobre cada plania o parte de planta que tengan la

consideracién de planta baja, se sujetardn a la altura méxima qug——

corresponde a cada una de las partes citadas, y la edificabilidad fota
no deberd ser superior a la que resultara de edificar con un terrend
horizontal. - .

4
J

\ : }\g\)]/
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2. Edificios con frente a dos o mas vios formando esquina o chaflan

>5 M.

>5 M.

Aprobado FProvisionalments
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fechg de hoy, Conste y Cemﬁco
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A-B 2200 cm.
B-C 2 200 cm.
Esquarnu del establecimiento de la altura reguladora méxima en edificaciones que formen
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Aprobado Provislonalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
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1. EDFICOS ALINEADOS AVAL FANTABAIA ) condiciones particulares de las dreas de ordenanza. En las

edificaciones exentas la planta boja serd la que tenga el suelo
entre los 100 cm por encima o por debajo de la rasante del

1. Poresls Ascanderts 1. Porels Descandants

terreno.
I . En el interior de la parcela tendrén consideraciéon de planta
TS baja el o los planos que en ningln punto considerado se

encuentre deprimido 100 ¢cm. por debgjo de la pendiente
natural del terreno o elevado 100 ¢cm por encima de la misma

Entreplanta.

Es la planta que fiene la totalidad del forjado de suelo en una
posicién intermedia entre los planos de pavimento y techo de una
planta baja o de piso.

g _Eme=

Esquema de la consideracién de planta baja en funcién del fipo de parcela

d. Planta Piso.

Es la situada por encima del forjado de techo de la planta baja.
Artfculo 7.3.25.  Plantas [
1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta. /'/ i e-‘_‘\‘ Alico.
/ \
{ A o Ry = o o[x
2. las presentes Normas consideran los siguientes tipos de plantos en funcién ; | Es la dltima planta de un edificio cuando su superficie edificada es
de su posicién en el edificio. \ | | inferior a la normal de las restantes plantas y su fachada se encuentra
‘\ b | |28 / retranqueada del plano de fochada del edificio.
. Sétano. % oz A‘), /
N ,_)_ ujj Bajo Cubierta.

Es la planta que fiene el forjado de suelo por debajo de la planta

baia, Es la plante situada entre la cara superior del forjado de la Gltima
P[cnto yla ComT f?ftlalrl[og]%ie] Eost e{?mentos ‘constructives de la cubierta
C— == = R ) — . 144 11 H
b. Planta Baja. : NI —— inclingda. -~ ; Al
' JUNTR DE ANDALUCIA .
o o DELEGACION TERRITORIAL ' I R
e - En la edificacién que daba a IneﬂrSﬂf\@IFCNlﬂl\Afeﬂd(@rzl'tﬁ]n,w IENTE ]
consideracién de planta baja aquella cuyo suelo esté’sitbade 5 .=
enfre los 100 cm por debajo de la rasante y los 100 ¢cm por ‘ I { MAR. 2016

encima de ellg, sin perjuicio de lo que se estdblezddifien; ¢
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Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntasmiento Pleno
de fecha de hoy; Conste y Certifico.
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AR =
Arfculo 7.3.26.  Altura libre y cota de planta piso Pl o . L) distard del punto de fachada de mayor rasante un minimo de 250 cm. Los citadas
( ) distancias lo son sin perjuicio de las que correspondan en funcién del uso al que
1= H/ p q
1. Altura libre es la distancia vertical entre la cara supetiordel=pavimento se destine la edificacién.

terminado de una planta y la cara inferior del forjado del techo de la planta
o, si lo hubiere, del falso techo.

Articulo 7.3.30.  Planta Piso

2. Cota de planta piso es la distancia vertical medida enire la cota de
referencia de la planta baja, y la cara superior del forjado de la planta o la La altura libre minima de las plantas piso vendrdn determinadas por las
que se refiere la medicién. Normas de Usos y las condiciones particulares de la zona o clase de suelo, y en su

defecto, serd como minimo la establecida en la Normativa de Viviendas de
Proteccion Oficial.. Las plantas para servicio e instalaciones de altura inferior a
dascientos diez (210) centimetros no computardn a efectos del nimero de plantas
aunque si a efectos de la altura méxima edificable medida en unidades métricas.

Artfeulo 7.3.27. Sétanos

l IUNMTA DF any '
. JUNIR DE ANDALUCIA
DELEGACION T ATORIA

| DEAGRICULTUR i

| ) X
1. La altura libre de los sétanos no serd inferior @ 225 cm. DE SEVILLA |
2. El ndmero total de sétanos no podrd excec1er deuno. |/ MAR 2016 culo 7.3.31.  Aicos y plantas bajo cubierta
T = 7 1 Sélo se permitiran los dticos, cuando expresamente lo autoricen las
Arffculo 7.3.28.  Entreplantas ripl a condiciones particulares de zona.
ik e ) $oti
1 Podré autorizarse la construccién de entreplantas siemp_re!que.su.\sgpe\rﬁl{‘ug % Los plantas bajo cubiertas, igualmente sélo se autorizardn donde
0til no exceda del 40% de la superficie 0til del local a que esté adscrita y no- expresamente lo permitan las condiciones particulares de zona, y si serdn
rebase la superficie edificable. habitables cuando presenten una altura libre igual o superior de doscientos
veinte (220) centimetros. En este caso la superficie correspondiente
2 La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta serd en todo caso computard a efectos de edificabilidad,

superior a 250 cm. Esta distancia tendré el valor de minimo independiente
del uso a que se destine la entreplanta.

Arifculo 7.3.32. Patios

Arffculo 7.3.29.  Planta baja 1s Patio es todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los
edificios. También serd considerade como tal cualquier espacio-no edificado
Salvo que las condiciones particulares de zona establecieran otros al interior de las oline{:ciones exfeiires[cuyal pEitElfd esté rodeado por la
pardmetros, el techo de las plantas bajas distard de la cota de referencia (punto de edificacién en uno dimensién superiorailosdosférceras partes (2/3) de su
menos rasante de fachada) un méximo de 420 cm y contard con una altura libre 0" longitud total. D f‘\(:&'\t’,llt,?l47-,‘,‘;_\;‘:(\:"[(:\.'fﬂ"-iﬂ‘-' BIENT
minima de 280 cm. En aplicacién de estos valores y en consonancia con lo/’ —
dispuesto en el articulo 6.35 la cara inferior del forjado de techo de la planta bcig’ ‘ \ 70 ABR. 2016
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Aprobado Provisionalmente
por acuerdo de Ayuntamiento Pleno
de fecha de hoy; Conste y Certifico.
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2. Los patios pueden ser: s
a.  Patio de parcela: es aquel que estd situado en el interior-de la
edificacién o en contacto con alguno de los linderos de la parcela

salvo con el frontal. Por su funcién estos patios pueden ser:

° Patios de ventilacién, que son aquellos cuyo fin es ventilar
espacios no habitables.

° Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas habitables.
Tendrén la consideracién de patios vivideros aquellos que
rednan las condiciones de dimensiones y accesos que se
establecen en los articulos siguientes.

b. Patio abierto: es aquel que cuenta con una embocadura abierta @ la
via ptblica o a un espacio libre.

c. Patio inglés: es el patio abierto por debajo de la rasante de la acera
o ferreno. i
d. Patio de manzana: es aquel que tiene definida por el planeamiento su
forma y posicién en la parcela para, junto con los de las parcelas
= . ‘ r |
colindantes, formar un espacio libre Gnico para todas ellas. |

\
N\
Artfculo 7.3.33.  Anchura de patios
1. Anchura de patio es la medida de la separacién entre los pardmetros de
fachada opuestos.
2. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda
su altura, salvo que las incrementen.
3. La anchura minima del patio no podré ocuparse con cuerpos salientes, salvo |

lo establecido en las presentes Normas para los patios de manzana.

EL SECRETARIO

12 |=‘b1
DE AGRICUY

Salve que las condiciones particulares de zona establezcan otros criterios, se
considerard como dltura a efectos de la medicién de patios al cociente de la suma
de los productos de la altura de cada tramo de fachada por la longitud de cada
uno dividido por la longitud total del perimetro que cierra el patio. La altura de
cada pardmetro se medird tomando como cola de partida la del piso del local de
cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacion al patio y hasta la coronacién
de la edificacién a la que sirve.

Artfculo 7.3.35.  Dimensién de los patios de parcela

1. Sin perjuicio de lo que establezca las condiciones particulares de las distintas
zonas de ordenanza, las dimensiones de los patios se ajustaran a las que se
indican en los siguientes epigrafes de este articulo.

2 En viviendas unifamiliares las dimensiones de los patios se ajustaran a los
~._ siguientes parametros:

a, La dimensién de cualquier lado del patio serd igual o superior a un
‘u tercio de su altura (H:3), con un minimo de doscientos cincuenta
| (250) centimetros.

. o) J, l%, ,«'En las viviendas plurifamiliares sus parémetros serén los siguientes:

a. La dimensién de los patios de parcela se establece en funcién del uso
de las piezas que abren a ellos y(de Ta altura }h)idel patio, medido en

- . ] q AT g —
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Uso del Local Dimensién mfnima
En relacién con la alturo Absoluta (m)

Patios vivideros 2/3H 5,00
Patios de luces
* si iluminan a piezos habitables H/3 3,30
excepto o cocina
* si sélo ilumina la cocina H/4 3,00
Patios de ventilacién H/5 2,00

c. En consideracién a las dificultades que pudieran presentar las

construcciones en parcelarios muy irregulares se permitird una
tolerancia de hasta el cinco por ciento (5%) en el ajuste de los
parametros establecidos en el anterior apartado siempre que se
justifique una solucién arquitecténica adecuada.

d. En los patios de planta no rectangular, su forma serd tal que permita
trazar en su interior una circunferencia de didmetro igual a la
dimensién menor entre paramentos opuestos, cuyas luces rectas no
podran ser en ningUn caso inferiores a tres (3) metros, manteniéndose
para el resto de los paramentos enfrentados las distancias minimas
establecidas en el cuadro, A estos efectos se entiende por luz recta la
longitud del segmento perpendicular al paramento exterior medido
en el eje del hueco considerado, desde dicho paramento hasta el
muro o lindero mas préximo.

e. Los patios adesados-afosinderos con las otras fincas cumplirén las

11111 nfériordsl eohdiciones, con‘sideréndose como paramento frontal el de
oriloclindey 1ot cuando n‘o estuviera construido, o bien podra
pEAGHICUITEShsiderdrse  como  patio | Gnico, mancomunado con el edificio
colindante, ofeniéndosei a lo establecido en el articulo

, correspondiente al régimen‘ide mancomunidad de patios.
1 f 115
/ LU 10

\

LI M [t

le" a,guﬁ-do d
* de fecha do 1y

Lora de Batepa ).

C EESBCRETAR, )

+ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

Artfculo 7.3.36.  Dimensién de los patios abiertos

La embocadura del patio deberé tener un ancho mayor de un fercio de la
altura (H:3) como minimo de seis (6) metros. Esta dimensién minima deberd
salvarse segun el sistema de medidas més desfavorable en cada caso y siempre en
todos los puntos de los paramentos enfrentados.

Articulo 7.3.37.  Dimensién de los patios ingleses

Los patios ingleses tendrén una anchura minima de doscientos sesenta (260)
centimetros. Estardn dotados de cerramientos, barandillas o protecciones
adecuadas.

Arifculo 7.3.38.  Cota de pavimentacién

El pavimento de los patiosno podran situarse a un nivel superior a un (1)
metro por encima del suelo de £ualquiera de los locales o los que él abran huecos
de luces o de ventilacion, ‘

[ ']
Acceso a ﬁufio /

\, f")\(- /
1. Los palios vivideros contardn con-acteso desde un espacio publico, espacio

libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario, a fin de
posibilitar la obligada limpieza, policia y disfrute de los mismos.

Artfculo 7.3.39.

2. Sin perjuicio de lo que establezca las condiciones particulares de zona, los

patios de manzana deberdn tener un acceso a via poblica que-como minimo
7 = e \

tend.ro un o.nc.ho de fre -{%)-metr(im_,s‘q{v?ﬂd?\@qujsf\ti\ie’fﬁﬁcnas de cota que

pudieran existir, en aplic cion de d 1‘,lhsff(‘:,g?[3;‘J.ls3.1w\'\)l1les!;jorhcul{c:res.
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Artfculo 7.3.40.  Construcciones en los patios ( : C
1. En las zonas de use determinado residencial no se cutonzarémgunu y¥
construccién de nueva planta ni obras de ampliacién que ocupen los patios
de parcela salvo en las circunstancias que expresamente queden
exceptuadas por las presentes Normas.

2. El planeamiento que desarrolle el presente Plan podré seiialar en su
ordenacién la localizacién de edificaciones destinadas a usos dotacionales
o dotaciones de los edificios en el interior cie los patios)de manzana)/fuerd)
de este supuesto no cabré la ocupacién por construcciones: de los puhos de
manzana. MERIAMTIENTE

DE AGRICULTUR/

!
|
l
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Artfculo 7.3.41.  Cubricién de patios
|
Se podrdn cubrir los patios de luces yi ventilacién  cono clarahoyas: 1y
lucernarios traslicidos, siempre que estos elementos dejen un eépnc 'pehrﬁerrol
desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muroq‘de! patio,y, elemento, de v
cubricién, que permita una superficie minima de l/enhl_q_cmn'-supenpr leneliveinte .
por cienfo (20%) a la del patio. Los patios asf cubiertos no computarén a efectos

de edificabilidad.

Arifculo 7.3.42.  Régimen de mancomunidad de patios

1. Los patios mancomunados son los patios de parcela comunes a los
voldmenes de dos inmuebles colindantes cuando se constituya
mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio.

2, La mancomunidad deberd establecerse mediante escritura poblica, y como
derecho real de servidumbre sobre los solares o inmuebles, inscrita en el
Registro de la Propiedad. >

/

3. Esta servidumbre no podrd cancelarse sin autorizacién de la administracién |

urbanistica municipal ni en tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios 1

requieran este complemento para alcanzar la dimensién minima.

\\.

C1on de

nacodrifeulo 7.4.2. Manzana compacta

_dimensiones mm:mus igual a la altur

PLAN GENMERAL DE ORDEMNACIOMN URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

) “) CAPITULO V. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

Arifeulo 7.4.1. Morfologfa

1. Se entiende por morfologia urbana el resullado volumétrico y espacial de la
forma de agrupacién de las edificaciones en una zona concreta de la
ciudad. Siendo por ello estas coracteristicas morfolégicas las que dotan de
imagen particular y diferenciadora a lo urbane.

1. La clasificacién morfolégica a efectos del presente Plan, se ha basado
en el dmbito de la manzana, ya que esta se concibe como unidad
bdsica de la organizacién espacial de la ciudad; en esta manzana,
atendiendo a su estruciura morfolégica, podran convivir diversas
tipologias edificatorios si las Normas Particulares de las presentes

J Normas asf lo permiten.

Es la disposicién morfolégica caracteristica de la ciudad tradicional
consclidada en el que la edificacién se dispone alineada a fachada, sin solucién
de continuidad; su estructura y organizacién interna se basa en parcelas con
edificaciones colindantes, resolviende cada una de ellas auténomamente los
espacios libres interiores necesarios para su ventilacién y soleamiento.

Artfculo 7.4.3. Manzana cerrada

Es aquella que presenta un espacio libre interior o patio interior de manzana
de uso piblico o privado mancombnado, ccoic:do or-tedes-sus_lados, y de

dgla edificdtion/t ATTDALUCIA

NE Hnﬂ(l(h{ TERRITORIAL
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El patio interior de manzana no podré utilizarse como aparcamiento en més
de un 30% de su superficie, ni pedrd cubrirse.

Artfculo 7.4 4. Manzana con edificacién aislada

Disposicion morfolégica que se caracteriza por la ubicacién de o
edificacién separada de los limites de la parcela, y sin definir ningin espacio libre
interior de manzana. El espacio libre que rodee exteriormente a la edificacién se
destinard principalmente a jardines, no pudiendo ser destinado a aparcamiento en
una superficie superior al 40%.

La distancia entre los diferentes cuerpos de edificacién o bloques que se
dispongan no podréd ser inferior a la altura méxima de dichas edificaciones,
debiendo refranquearse de los limites medianeros de la parcela en que se ubique
una distancia igual a la mitad de la altura total de la edificacién.

Los patios interiores de luces solo se permitirén en soluciones justificadas y
como ventilacién e iluminacién de dependencias auxiliares, y en todo caso no
tendrdn una dimensién menor de 1/4 de la altura de la edificacién en cada uno
de sus lados, y estos no podrén ser nunca menores de 3 metros.

CAPITULO V. CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS /

1 R —— —\
[ JUNTA OF ANDALUCIA =\\
| ' DELEC ION TERRITORIAL

Son las que definen la edichociér'L concretd y'sus' medos derorganizacion vy |
uso en cada parcela y se dividen en las siguientes:

Artfculo 7.5.1. Tipologfas

1. Residencial Unifamiliar (UF).

. Aislada (A).

. Pareada (P).

nde
Wacion

i
|
|
{ENTE |
|
|

. En Hilera (M).

1 PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

Aprobado Provisionalme: e
por scuardo de Ayuntansense ‘;;::-.c
de fecha de hoy; Conste ¥ Cerufico.

2. Plurifamiliar (PF). Lora de Esteps 2.l it A Qe
5 Bloque Horizontal (BH) EL SECRETARIO
. Bloque Vertical (BV). Y ._ = - :

3. Actividades Econdmicas (AE). < $ ) .

. Edificacion Abierta (A). ST
. Edificacién Cerrada (C).

4. Equipamiento (EQ).

Articulo 7.5.2. Residencial unifamiliar

Se entiende como tal a la edificacién, localizada en parcela individual que
cumpla con las condiciones de parcela minima y frente minimo establecidos para
cada zona, admitiéndose en cualquier caso una sola vivienda por parcela.

Los espacios libres que se generen estardn dedicados a jardin privado,
pudiendo adjudicarse a cada vivienda.

Se diferenl:ion las siguientes subtipologias:
3 ]
\\ S

1 ééiél ng;i’é]l Unifamiliar Aislada (UF/A): Se define como la tipologia

\

~)fedificatéria en una o dos plantas de altura, ubicada exenta sobre una
“~ ‘parcela de terreno, y cuya separacién de los linderos debe ser mayor o igual
a 4 metros, sin perjuicio de lo que se establezca por cada zona o subzona

de ordenanza en cuanto a retranqueos minimos.

2. Residendial Unifamiljti Ra'rﬁﬂdﬂ'illﬁ‘ﬁ)ﬁ?“ge entiende como fal a la tipologfa
edificatoria en una oidd‘&ffﬂk‘@ﬁtb%"ﬁ}[;ﬁggHr,@ de sus lados es medianero con
ofra vivienda de 985" Misiias,caracteristicas y los restantes lados de la
edificacién deben-separarse de los linderos de la parcela una distancio no
inferior aflos 3 mefrosf, alvo, gpa;sﬁsfoblezco olgi na particularidad en las

tomposidion serd uniformeT al menos dos a dos, y_

Normas Rarticulares. La't
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no se admitirdn reducciones de la parcela minima.

3 Residencial Unifamiliar en Hilera (UF/H): Es aquella tipologia edificatoria en
una o varias plantas de altura en la que dos de sus lados son compartidos
por otras edificaciones de las mismas caracteristicas, excepto, cuando la
edificacién llega al limite del solar en sus lados medianeros. Las fachadas
pueden estar o no retranqueadas de los alineaciones exteriores segin se
indique para cada caso en las Normas Particulares.

Articulo 7.5.3. Residencial Plurifamiliar

Es la edificacion o edificaciones destinada a albergar més de un grupo
familias, con espacios y/o servicios comunes y propiedad mancomunada del
terreno, ya sea en horizontal o en vertical la disposicién de la edificacién.

Plurifamiliar en Blogue Horizontal es aquella tipologia con parcela comin
proindivisa que adosa las viviendas por sus linderos laterales, admitiéndose
asi mismo las agrupaciones con fondo comin y patios centrales cada dos
viviendas como méximo, de dimensiones minimas 3x3 m. En cualquier caso,”
las viviendas quedarén libres por su frente, retranquedndose o no, seglny se
indique en las Normas Particulares. Para el otorgamiento de la licencid de
primera utilizacién serd preciso presentar escritura de divisién horizontdl.

{ .
Para esta Ultima tipologia, el nimero de viviendas méximo por solar vendro 2
fijado en las Normas Particulares de cada zona. \
Plurifamiliar en Bloque verfical es la tipologia edificatoria que se desarrolla
en altura, mediante la ubicacién de viviendas en plantas sucesivas.

La vivienda bifamiliar se considera incluida en la tipologia de bloque vertical,
pudiendo tener sus ondmoneﬁ”e'fzpemacgﬂ“e,ﬂ Ijﬁfi normas —particulares

recogidas en las ficha DELEGACION TERRITORIAL Aprobado Provisi
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Arifculo 7.5.4. Actividades Econémicas (AE)

Se define como edificacién para Actividades Econémicas aquella que
realizindose en las zonas a tal efecto previstas estén destinadas o albergar
fundementalmente actividades no residenciales, autorizéndose en algunos casos el
uso de viviendas, segin se establece en lus Normas Particulares.

En las zonas con uso global distinto al de actividades econémicas donde por
compatibilidad de uso puedan proponerse nuevas edificaciones industriales, estas
se ajustardn a las caracteristicas tipolégicas de la zona en cuestién; asi mismo, las
Normas Particulares de cada Zona de Ordenanza de Actividades Econémicas en
concreto regulardn las caracteristicas edificatorias y posicién respecto a las
alineaciones de las construcciones.

Edificacién Abierta (A): Aquella que obligatoriamente ha de separarse de
todos los linderos de la parcela, destindndose al espacio libre privado que
bordea la edificacién a jardin privado, aparcamiento o patio de maniobra,
de acuerdo con lo que se especifique para cada zona en cuestién con las
Normas Particulares.

Ed|f1cooon Cerrada (C): Aquella en que obligatoriamente ha de ajustarse

la edlfrcccnon a las alineaciones exteriores, configurando una fachada

continua, sin perjuicio del establecide para Zona de Ordenanza en
| concfeto.

Equipamiento (EQ)

Los equipamientos se ajustaran a las condiciones edificatorias y tipologias
admitidas para cada zona o subzona de Ordenanza, permitiéndose soluciones
tipolégicas distintas, justificadas en funcion de la snuocnon, use y caracteristicas del
equipamiento que se proponga. | JUNTA ,j' ANDALUCIA
fonaliients | TERRITORIAL
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CAPITULO VI. CONDICIONES GENERALES SOBRE CALIDAD, DOTACION

Y SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS

Seccién Primera Condiciones de Calidad e higiene de los edificios

Artfculo 7.6.1. Definicién
1. Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar

el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales por
las personas.

2. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a obras de nueva
edificacién y aquellos locales resultantes de obras de reforma total. Serdn
asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios en que su

cumplimiento no represente desviacién importante en el objeto de las
mismas.

3. En todo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder
desarrollar los usos previstos, los de aplicacién en la zona en que se
encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes de dmbito superior al

municipal.
Artfculo 7.6.2. Normas de aplicacién
1. Respecto a las condiciones de calidad e higiene serdn de aplicacién las

prescripciones del Cédige Técnico de la Edificacién, las normas
medioambientales establecidas en la legislacién sectorial.

. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LORA DE ESTEPA

Seccién Segunda. Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los edificios

Articulo 7.6.3. Definicién
Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios los que se
imponen al conjunto de instalaciones y mdaguinas, asi como a los espacios que

ocupen, para el buen funcionamiento de los edificios y los locales conforme dl
deslino que fienen previsto.

Articulo 7.6.4.

Normas de aplicacién

T Respecio a las condiciones de dotaciones y servicios de las edificaciones
seran de aplicacién las prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacién,
las normas tecnoldgicas establecidas en la legislacién sectorial asi como las
condiciones establecidas en el Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo, que

aprobd las Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de

Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia, o
norma que lo sustituya.

2. Asi mismo el Ayuntamiento podré elaborar unas Ordenanzas reguladoras de
esta materia.

Seccién Tercera Condiciones de S‘eguridod en los edificios

{ \ ( N

\ . . ‘/:’ v
Articulo 7.6.5. Definigiéri % hL >/

Son condiciones de segundcd en los edificios las que se imponen para
garantizar la seguridad de la construccion y del uso. de la edlifccuén

2. Asfmismo el Ayuntamiento podra elaborc:r unas Ordenonzcé reguladoras de ) JUNTA AHDALUCIA
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Artfculo 7.6.6. Normas de aplicacién (
li: Respecto a las condiciones de seguridad en las edificaciones seran de

aplicacién las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacién, asi como
las demds normativas sectoriales vigentes que regulen aspectos parciales de
seguridad.

2. Asi mismo el Ayuntamiento podrd elaborar unas Ordenanzas reguladoras de

esta materia.

CAPITULO VII. CONDICIONES DE ESTETICA

Artfculo 7.7.1. Definicién

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y parémetros que se dictan
para procurar la adecuacién formal minima de edificios, construcciones e
instalaciones al ambiente urbano. Tales conchcnones hocgn refqrqr]gig‘ las
caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de Ios hdégos, Iu composicion, los
materiales empleados y el modo en que|se Uhllcen, sutcalidady o su/colars la
vegelacion en sus especies y su porte y, en general, a cudlquiér elemento que
configure la imagen de la ciudad.

Artfeulo 7.7.2. Aplicacién 1

PARCIAL

Las condiciones que se sefalan parg, [o“ésfé?icd de lq"civdad’ son’ de
aplicacién a todas las actuaciones sujetas @ licencia mummgqf La udrmmstrdm
urbanistica municipal, en todo caso, podrd requerir a la propiedad de los bienes
urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones
que se sefialan en estas Normas. Lo regulacién de las condiciones estéticas se
realiza en las presentes condiciones generales y en la normativa de las zonas.

== PLAN GEMERAL DE ORDENACION URBAMNISTICA DE LORA DE ESTEPA

Asl mismo se aplicaran las disposiciones contenidas en el Titulo IX sobre
‘profeccién del paisaje.

Artfculo 7.7.3. Fachadas
1 Cuando la edificacién objeto de la obra afecte a la fachada y se encuentre
contigua o flanqueada por edificaciones objeto de proteccién

individualizada, se adecuard la composicién de la nueva fachada a las
preexistentes, armonizando las lineas fijas de referencia de la composicién
(cornisa, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.) entre la nueva
edificacién y las colindantes.

2, En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los huecos y
macizos en la composicién de las fachadas, deberan adecuarse en funcién
de las caracteristicas tipolégicas de la edificacién, del entorno, y especificas
de los edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiere.

3. La composicién y materiales de las fachadas laterales y traseras se tratardan
con la debida dignidad y en consonancia con la fachada principal.

Artfculo 7.7 4. Tratamiento de las plantas bajas

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera
armonizar con el resto de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en
el proyecto del edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

Artfculo 7.7.5. Materiales de fachada

Lo’ eleccidon de los materiales para lq‘:lgmecpg :rﬂllﬁlel I?F fachadas| se
/fundamentard én el tipo de fabricas y calidad de los revestimigntes, asi como er
/ ~ despiece, fextura y color de los mismos, en ffuhtﬁéﬁ' (ﬂé iB’é‘er"fé‘héis dercomposicion,
estéticos de cada zona. i
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En edificios no catalogados, podré procederse a la modificacién de-las”
caracterfsticas de una fachada existente de ocuerdo con un proyecio
adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto
arquitecténico y su relacién con los colindantes.
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Artfculo 7.7.6. Modificacién de fachadas (

Se podrd autorizar el cerramiento de terrazas y balcones existentes de
acuerdo con las determinaciones de un proyecto del conjunto de la fachada,
que deberd presentar la comunidad o el propietario del edificio, siempre que
lo permitan las condiciones particulares de la zona de ordenanza donde se
encuentre incluido el inmueble y cumpla con lo dispuesto en el articulo
relativo a los cuerpos salientes. En casos justificados podrd la administracién
urbanistica municipal hacerse cargo de la elaboracién de este proyecto de
disefio de conjunto de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias
correspondientes.

En edificios en que se hubieran realizado cerramientos andrquicos de
terraza, el Ayuntamiento podré requerir para la adecuacién de las mismas a
una solucién de disefio unitario.

En edificios existentes, no cabrd autorizar la instalacién de capialzados
exteriores para persianas enrollables, o toldos, salvo que exista acuerdo del
conjunto de propietarios del inmueble, para colocar idénticas soluciones en
los huecos.

Artfculo 7.7.7. Soportales

En las zonas en los que el planeamiento de desarrollo expresamente lo
permita, se admitirdn fachadas porticadas configurando soportoles, que deperqn

1

cumplir las siguientes condmtones . N [ e

No podrén rebasar las ohneouones exteriores con los e|emen105 verhccles
de apoyo. f \ ‘
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. Su ancho interior libre serd igual o superior a doscientos cincuenta (250)
centimetros.
o Y su altura la que le corresponda a la planta baja del edificio, segin las
condiciones de uso o la zona en que se encuentre.
Articulo 7.7.8. Plantas bajas porticadas

Podrén autorizarse plantas bajas porticadas en los edificios de nueva
construccién si asi estuviera previsto en los instrumentos de ordenacién que
desarrollen la actuacién y no lesione los valores ambientales del lugar. En cualquier
caso la actuacién deberd afectar al frente completo de la alineacién de una
manzana, no permitiéndose soluciones parciales.

Artfeulo 7.7.9. Fachadas Ciegas

Por razones de composicién del espacio urbano y concordancia con el resto
de los edificios, en dreas de uso global residencial, se evitardn las fachadas ciegas,
debiendo, en todo caso, mantenerse la iluminacién natural de las piezas habitables
y locales a través de la fachada.

No obstante, en parcelas pasantes, se permiten los cerramientos opacos tipo

tapia, por entender gque responden adecuadamente alas soluciones
tradicionalmente empleadas.
Articulo 7.7.10.  Instalaciones en la fachada

[ ‘“u]"»! lNlngunr:: linstalacién  de refngerocmn acondicionamiente—de | aire,

evacuacién de humos o e trederes,

del plano de fchad féff 16 sobrasalis|yeif\de ireinid (30)
s del plano de COﬂex

0o Avgentfmetros m ,(pmudmsmlo estéfica de la
i RA, PESCA Y MET DIO AMBIE
misma. DE AGR |(l]l|li ;—H“V[[) -
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Los aparatos de aire acondicionado que sean visibles desde la via publl o
sélo podrén instalarse en la posicién que no perjudiquen a la esiehco d%’f

fachada.
Los equipos de acondicionamiento o extraccién de aire en locales situados
alineados a vial, no podrén tener salida a fachada a menos de tres (3)
metros sobre el nivel de la acera.

1.
Queda expresamente prohibida la instalacién de aparatos de
acondicionamiento de aire o refrigeracién en las fachadas de los edificios
que cuenten con cualquier nivel de proteccién de los descritos estas Normas,
salvo que incorporados a los huecos de las ventanas, balcones o cierres
queden ocultos por elementos tradicionales de corte de visién o produccién
de sombras (celosfas, efc.).

Artfculo 7.7.11. Cuerpos salientes

Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacién habitables u ocupables,
cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de fachada, o de la
alineacién de la edificacién, o de la alineacién del espacio libre interior de
la manzana. {

\

urbano consolidado existente a la enfrada en vigor del Plan siempre que *
supongan una interpretacion de los cierros tradicionales y no impliquen
incumplimiento del Real Decreto 76/1992 sobre eliminaciéon de Barreras
Arquitecténicas.

Salvo que las normas de zona dispusieran ofra cosa, se permifen Ios [

salientes siempre que no vuelen mas del veinte por CJentQ (20%) deld T Ocj | TER
de la calle, con un maximo de un (1) metro sobre la linea de edlﬁcgmon,
sin que pueda su ancho exceder de un medio (1/2) de la longitud de |d‘ s
fachada. En la zona de Casco urbano. nicleo p!lnCIpG' Be Lora de Estepa
se permitirdn cuerpos salientes cerrados siempre qub supongan jupal;
interprefacién de los cierros tradicionales. i\

|(¢.1 ')5:
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Artfeulo 7.7.12,

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja, a excepcién del suelo, — "

m n;\l l[l'
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En los edificios alineados a vial los cuerpos salientes deberdn separarse la
medldo de vuelo y como minimo sesenta (60) centimetros de la medianerfa
sgbre el plano de fachada.

Elementos Salientes

Elementos salientes son partes integrantes de la edificacién o elementos
constructivos no habitables ni ocupables de carécter fijo, que sobresalen de
la linea de fachada o de la alineacién de la edificacién, o de la alineacién
inferior. No tendrén la consideracién de elementos salientes los toldos y
marquesinas que serén objeto de la correspondiente ordenanza municipal.

Los elementos salientes tales como los zécalos, pilares, aleros, gargolas,
parasoles y ofros semejantes fijos, limitaran su vuelo de conformidad con las
siguientes particularidades:

Se admiten en todas las situaciones los zécalos y molduras que
\,_podran sobresalir un maximo de diez (10) centimetros respecio al
\poromento de fachada.

Q..

?e admiten los elementos salientes en planta baja siempre que den

renfe a calle de més de seis (6) metros de ancho, no sobresalgan

/mas de un cuarentavo del ancho del vial respecto a la fachada ni
superen los cincuenta (50) centimetros de altura.

| b.

-/)

Se admiten los elementos salientes que se sitten de forma que
ninguno de sus puntos se encuentre a una altura inferior a tres (3)

efros por encima de la rosante de la acera, y que su vuelo no supere
Z;L ningin punto una distancia igual al ancho de la acera menos
sesenta (60) centimetros y con un méximo de ciento cincuenta (150)

cenhmefrOS
JUNTA HHU.'HUH“

Enﬁtodo caso el saliente mox‘mo delcqmg',spél y‘q%’@%:ﬁ%gﬁceﬁe? de
sesenta (60) centimetros sobyre la alineacion singperivicio”dé 18 que

estpblezcan las ordenanzas de zona.
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Artfculo 7.7.13.

Elementos salientes no permanentes (

<

Los Elementos salientes no permanentes, tales como los

persianas, anuncios y similares, se regularén por las correspondientes ordenanzas

municipales, sin perjuicio de lo que para determinadas zonas puedan establecer las
presente Normas.

Artlculo 7.7.14.  Portadas y escaparates

g W3 . 7 " | < s
La alineacién exterior no podrd rebasarse en planta baja con sc1||er%tesI

superiores a quince (15) centimetros, con ninguna clase de decoracién,de; los i,

locales comerciales, portales o cualquier otro elemento. En aceras de anchura

menor que setenta y cinco (75) centimetros no serd permitido saliente alguno.
|

Medianerfas E

Artfeulo 7.7.15.

ls Los paios medianeros al descubierto deberdn tratarse de orma que‘su de

aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas. | V77 ‘

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podrd asumir la ejecucion de
las obras de mejora de medianerfas en determinados espacios publicos de
importancia y estética.

3. El Ayuntamiento podrd elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de

obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de
medianerias y fachadas en general y requerir a lo propiedad de los
inmuebles para su cumplimiento.

Arffculo 7.7.16.

Cerramientos

1. Tanto los Solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberdn
cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién

ARAAAMAsassanssarsnssses

EL SECﬁETARIO

(:Jdos, Jos

| Territoriu y
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oficial, de allura comprendida entre dos (2) y tres (3) metros, fabricados con
\, materiales que garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado.
Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a doscientos
cincuenta (250) centimetros, salvo en zonas de edificacién aislada en las
que el cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podrd resolverse:

Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura
méxima, completados, en su caso, mediante protecciones didfanas
estélidamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones
similares hasta una altura méxima de doscientos cincuenta (250)
‘centimetros.

0f ANDALY

OE SEVILLA \
|

Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no

2016 forme |frentes opacos continuos de longitud superior a veinte (20)

metros, ni rebasen una altura de dos (2) metros. Se exceptoan

oque”ts edificios aislados que, en razén de su destino, requieran

. Espec les medidos de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se

H,,_l ohaiustarty a las necesidades del edificio y requeriré aprobacién del
villa _C__)rgon\srno Municipal.

FiRnh

£ \,‘u|~ “H‘:H

Utbamismo de 3

3. En ningdn coso se permitird el remate de cerramientos con elementos que
puedan causar lesiones a personas y animales.

Artfculo 7.7.17.  Consideracién del entorno

1. Las obras de nueva edificacién deberdn proyectarse tomando en

consideracién la topografia del terreno, la vegetaciéon existente, la posicién
del ferreno respecio a cornisas, hitos u olros elementos visuales, el impacto
visual de la construccién proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil
de la zona, su incidencia ep términos|dlg|spleamiental ylivéntilacion de las
construcciones de las fincas colindantesoy,: 3rfF0befm'J’BI'F¢’d, su relacion con
&sta;-la adecuacién de la solucist el g !é‘(ﬁ,ﬁ Hagia"y Mdterialds del

E
darea, y demds pardmetros definidores desu mtegrumén en el medio urbano.
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2. La administracién urbanistica municipal podrd exigir la inclusién en la
documentacién con la que se solicite licencia, de un estudio de visualizacién
y paisaje urbano en el estado actual, y en el estado futuro que
corresponderd a la implantacién de la construccién proyectada.

3 La administracién urbanistica municipal podré establecer criterios
selectivos o alternativos para el empleo armonioso de los materiales de edificacién,
de urbanizacién y de ajardinamiento, asi como de las colaboraciones admisibles.

Articulo 7.7.18.  Urbanizacién y ajardinamiento de los patios de manzana
Los patios de manzanas que pudieran aparecer en los suelos de nuevo

desarrollo deberan ajardinarse al menos en cincuenta por ciento (50%) de su
superficie y urbanizarse integramente.
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES. ¢

Artfculo 8.1.1. Aplicacién.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicarén a todas las obras
de urbanizacién que se ejecuten en el término municipal, cualquiera que sea

la persona o entidades que las lleven a cabo y el proyecto que las recoja.

2. De igual modo se aplicaran las disposiciones contenidas en las Ordenanzas

Municipales sobre urbanizacién que, de conformidad con lo dispuesto en el 3.

articulo 24 de la ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
deben redactarse en el plozo méximo de dos afios para desarrollar las
previsiones del presente Titulo y del resto de determinaciones del presente
Plan General relacionadas con las condiciones de las obras de
urbanizacion.

En todo caso, las Ordenanzas Municipales que deben elaborarse deberdn 4,

respefar los determinaciones confenidas en este Titulo y en los restantes
preceptos de las Normas Urbanisticas, salvo que en el mismo se exprese que
tiene naturaleza andloga a la de una Ordenanza y que, por tanto, tiene el
cardcter de regulacion supletoria hasta su sustitucién por aquéllas.

3. Deberén adoptarse las medidas precisas para la eliminacién de barreras

arquitectdnicas segin el Decreto 72/92 de 5 de Mayo o norma que lo
sustituya.

CAPITULO II.

Artlculo 8.2.1. Proyectos de Urbanizacién y de Obras Ordinarias

I Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obros_,_-*'cﬁuyo finalidad es.
llevar a la préctica las determinaciones correspondienfes‘del presente Plan o |
de los Planes Parciales y Especiales que lo desarrollen | ;y, en su caso, de los
Estudios de Detalle. | ] _ }

PROYECTOS Y EJECUCION DE LA OBRA URBANIZADORA 5.

,proyedt(’; dé edlfrdc#l

En los téeminos de |

roanismao de fa (
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Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos generales de urbanizacién que
lienen por objeto la definicién y desarrollo técnico de todas las
determinaciones que el Plan prevé en cuanto a obras de urbanizacién
(definicién geométrica y replanteo de la vialidad, abastecimiento de agua,
saneamiento, energla elécirica, telecomunicaciones, semaforizacion,
alumbrado publico, reposicién de los servicios afectados y demds obras de
instalacién y funcionamiento de servicios piblicos exigidos, e incluirdn de
igual modo, el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y
jardines publicos) en una unidad de ejecucién.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién, podran redactarse y
aprobarse, conforme a la ley de Régimen Llocal, proyectos de obras
ordinarias en el suvelo urbano, que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacién,
pudiendo referirse a obras parciales o menores de pavimentacién,
alumbrado, jardineria, saneamiento local y otras similares.

Los Proyectos de Urbanizacién no podrdn contener deferminaciones sobre
ordenacién ni régimen del suelo o de la edificacién, y no podran modificar
las previsiones del instrumento de planeamiento que desarrollen, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones y ajustes exigidos por la
propia ejecuciéon material de las obras en alencién a las caracterfsticas del
suelo y/o subsuelo. A tal fin, los Proyeclos de Urbanizacién podrén ajustar y
adaptar el viario completando la definicién realizada en el planeamiento
urbanistico del cual proceden como consecuencia de los replanteos y
definicién geométrica de la topografia resultante, especialmente en las
intersecciones y entronques con la ciudad existente.

En Suelo Urbano Consolidado, cuando las obras de urbanizacién necesarias

y preceptivas para la edificacién de los solares se refieran a la mera

reparacién, renovacién o mejora en obras o servicios ya existentes, la

dehnlc:lqn de los detoi! fécnicos de lbs mismas ?odmn integrarse-en-el—
l:]lhwo obras coTp!emenfoﬂJﬁu' 't ANDALUCIA
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